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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

IBERDROLA INMOBILIARIA S.A.U. (IBDI) con C.I.F. A79850574 y domicilio social en Estafeta, Calle Alcala 265, de
Madrid, promueve la realizaciéon de la Modificacion Puntual Estructural de los Sectores SUP-13 y SUP-14 del
PGOU de Arcos de la Frontera y la Ordenacion Detallada del Sector SUP-13 ubicados en Jédula. Con el objeto de
establecer las directrices pormenorizadas para el desarrollo urbanistico del mencionado suelo, completando y
desarrollando las determinaciones de la ordenacion estructural conforme a las previsiones de la Ley de
Ordenacidn Urbanistica de Andalucia (LOUA). El establecimiento de la ordenacién detallada del SUP-13, supone la
modificacién de la categoria de este sector que pasara de ser un Suelo Urbanizable Sectorizado a ser un Suelo
Urbanizable Ordenado.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Arcos de la Frontera vigente fue aprobado definitivamente en 1994. El
ambito de la Loma de la Matancilla y la Loma de Pedro Alonso, que abarca la presente modificacién puntual,
se clasificaba en el PGOU de Arcos de la Frontera de 1994 como un Suelo No Urbanizable de Alto Valor
Agricola, Subzona A2 “Cultivos de Secano”.

En 2007, se formula la Modificacion Puntual N2 32 del PGOU de Arcos de la Frontera y que fue aprobada
definitivamente con fecha de 31 de julio de 2008 por |la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo. En esta modificacidn se recalifican los terrenos que pasan a ser Suelo Urbanizable Sectorizado
para uso Industrial en Jédula. Quedan de esta manera incorporados al Plan General estos dos nuevos
sectores que se denominan SUP-13 y SUP-14.

La Adaptacion Parcial del PGOU de Arcos de la Frontera a la LOUA fue aprobada definitivamente en junio de
2010, en la que se incluye la Modificacién Puntual N2 32, modificando ciertos pardmetros de la ficha del
SUP-13 para adaptarla a lo establecido en la LOUA, por la que queda establecido que las cesiones de este
sector pasan a ser del 10% y no el 26%, siendo de aplicacion lo contenido en la Adaptacién Parcial.

En 2014 el Ayto. aprobd el Avance del nuevo PGOU, en el que se determinaba para el sector la necesidad de
alteraciones motivadas en la adopcidn de nuevos criterios y objetivos de ordenacién. A raiz de este avance se
consensua con el Ayto. la elaboracién del presente documento de modificacion puntual y ordenacién del sector
SUP-13, ante la manifiesta necesidad de poner en carga este suelo industrial de Jédula a corto-medio plazo. La
presente innovacién pretende su incorporacion al documento de revisidon del PGOU de Arcos, tramitdndolo por
tanto de forma independiente, pero en paralelo.

A iniciativa de la mercantil Iberdrola Inmobiliaria S.A., con fecha 14 de diciembre de 2020, tiene entrada en este
Ayuntamiento, con el n. de registro 10018 la Solicitud de Inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria y
el Documento Inicial Estratégico (DIE) de la Modificacidon Puntual 63 de los sectores SUP-13 y SUP-14 y ordenacién
detallada del SUP-13 (MP63), del Plan General de Arcos de la Frontera.

Requerida la subsanacion de la documentacién presentada, el 4 de agosto de 2021, con el n. de registro 7187, se
vuelve a presentar nueva Solicitud y DIE. La documentacion presentada no contenia el Borrador del Plan, segln
dispone el art. 38.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), por lo que
una vez subsanado, el 28 de septiembre de 2021, con el n. de registro 8710, se presentd. nueva documentacion
que completaba el expediente.

Una vez supervisada toda la documentacion, el 25 de noviembre de 2021, con n2 de salida 3326 se le remitid la
solicitud, el DIE y el Borrador de la MP63 al Servicio de Proteccidn Ambiental de la Delegacién Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de Cadiz. El 20 de diciembre de 2021, la Delegacion
Territorial de Desarrollo Sostenible de Cadiz admitié a tramite la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de la
MP63.

La Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible de Cadiz, el 20 de julio de 2022 emitid. el Documento de
Alcance de la MP63, siendo notificado al Ayuntamiento el 27 de julio de 2022.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

Iberdrola Inmobiliaria S. A. presento el 30 de diciembre de 2022 la versidn preliminar del plan (el documento para
aprobacidn inicial de la MP63), al que le faltaba el Estudio Ambiental Estratégico y el resumen no técnico del
mismo. Como consecuencia de ello, el 14 de marzo de 2023, lberdrola Inmobiliaria S. A. presenté en el
Ayuntamiento, con n2 de registro 4497, el Estudio Ambiental Estratégico.

Al no producirse la Aprobacién Inicial del documento se solicita ampliacion del plazo para presentar la
documentacion necesaria para obtener la Declaracién Ambiental Estratégica relativa a la MODIFICACION NUM. 63
DEL PGOU DE ARCOS de la que se obtiene Informe favorable con fecha de 26 de octubre de 2023. Quedando la
fecha limite establecida en el 5 de junio de 2024.

IBERDROLA INMOBILIARIA S.A.U. (IBDI) recibe Informe de la Modificacién Puntual N263 con fecha de 13 de
noviembre de 2023, en la que se solicitan subsanaciones del documento, quedando recogidas y contestadas en el
presente documento.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 22 de marzo de 2024, al Punto nium. 04 del Orden del
Dia, aprobd inicialmente el documento de la Modificacion Puntual nimero 63 de los sectores SUP-13 y SUP-14 del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Arcos de la Frontera.

En cumplimiento del mencionado acuerdo plenario, y de conformidad con lo previsto en el art. 32.1 de la Ley
7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) y el art. 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), dicho documento, incluido su Estudio Ambiental Estratégico, se somete
al tramite de informacién publica para alegaciones, por plazo de cuarenta y cinco dias a contar desde la Ultima de
las publicaciones del presente anuncio o de su extracto en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, en el Boletin
Oficial de la Provincia, en la pdgina web del Ayuntamiento, en el Portal de Transparencia y en el tabldn
electrdnico y fisico del Ayuntamiento y en el Diario de Cadiz, encontrandose a disposicion de los interesados en la
pagina web municipal (www.arcosdelafrontera.es).

Se publica la Aprobacidn Inicial en el BOJA N2135 con fecha de 12 de julio de 2024.

Recibidos todos los informes sectoriales y los correspondientes a las distintas compafiias suministradoras,
recogidos en el Anexo lll, se redacta el presente documento para cumplimiento de las disposiciones de los
distintos informes con el objetivo de obtener la aprobacién definitiva de la INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE
LA FRONTERA. N263. MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA
DEL SUP-13.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

Conseyeria de Cultura y Depoe
Deiegac on Terstorial enl 3dz

Junta de Andalucia

INFORME ACORDADO POR LA PONENCIA TECNICA DE PATRIMONIO HISTORICO

DE CADIZ EN SU REUNION DE FECHA 30-07-2024

Expediente nim.: 2024/20/1P

Asunto: Aprobacién inicial Modificacién Puntu al ndm. 63 de los sectores SUP-13 Y SUP-14
del Plan General de Ordenacidn Urbanistic a de Ascos de laFrontera

Localidad: Arcos de la Frontera

Interesado: Ayuntamiento de Arcosde la Frontera

La Ponencia Técnica, reunida en sesién y dia mencionados en la cabecera, en referencia al asunto
anteriormente descrito, ha decidido emitir el siguiente informe:

Modificacion Puntual nim. 63 PGOU de Arcos de la Frontera

1.- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2024/20NP
n."sde registro: Camunacdn interna
Fechasde registro: 30/4/202¢

2.- DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Aprabacidn inici al Modificacidn Puntuwsl ndm. 63 de los sectores
SUP-13 YSUP- 14 del Plan Gener al de Ordenacidn Urbaniatica de
Arceos de la Frontera

Promotor| x Ayuntamiento de Arcos de bs Frontera

Solicitante: Comisitn Provincial de Coardinacida Urbanatics

Término municipal Arcos de la Frontera

Direccién [ localizacién: Sectores SUP-13y SUP-14

3.- JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: LPHAS 294
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YUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA - Documento por Defecto
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Conseyperia de Tursma, Cultura y Deporte
Delegacion Terstoral enCidz

Junta de Andalucia
Datos del bien: No afects bienes incoados o inscritos CGPHA, BR, ZSA
Si constancia o indicios de |a prevencia de restos srqueoidgicos
Delegacionde competendias: Nodelegable, informe sectorial en materia de patrimonio hatd-
rco
4.~ ANTECEDENTES.-

Con fecha 30 de abril de 2024 se recibe de la Comisién Provincial de Coordnacidn Urbanitic a ecrito del
Ayuntamiento de Arcos de |a Frontera solicit ando informe sectorial enmateria de protec iidn del patrimonio
histérico sobre la aprobacién inicial de la Modificacién Puntual nim. 63 de los sectores SUP-13 YSUP-14dée
Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Arcos de la Frontera. La solic itud se acompaiia de dos archivos
electrénic osque contienen:

= Certificado de la Aprobacidn Inicial por el Pleno de la Corporacidn local

*  Memoria

*  Planos de Informacién

*  Planos de Ordenacidn

*  Resumen gecutivo
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5.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

Se transcriben determinados pérrafos de la memoria que caracterizan los obetivos de |a modificacién
promovid a:

NOREQUERE
FREMAS

presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SU

La presante Modificocién Puntuol Estructural de los Sectores SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Ascos de lao
Frontera y ka Ordenaciin Detallada del Sector SUP-13 ubicados en JMdula, ene & objeto de establacer las
directrices pormenorizadas para & desarrollo urbanistico de ambos sectores, completando y desarrollando
las determinaciones de la ordenacin estructiral confarme a las previsiones de lo Ley de Qrdenacién
Urbanistica de Andolucia (LOUA) para &l SUP-13 y agiizando la implantaciin de octividodes industriales en el
SUP-14. Enresumen, el objeto de esta innovacibnes

DILIGENCIA: EI

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

PRty
&

1. La Modificacién Puntual del Sector SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos de la Fromtera én cuonto a sus
determinaciones.

2. La modificacién de categoria del SUP-14 a Suelo Urbanizabie No Sectoriodo. (Nuevo SUNP-7)

3. La modficacidn de categoria del sector SUP-13, incar porando a la Modificocién Puntual la Ordenacin
Detallada. Nuevo SUO-12)

4. Se modifica la clasificackdnde parte del SUP-14 pasandd a ser Suelo No Urbanizable.

6.- VALORACION DE LA PROTECCION PATRIMONIAL

Fachs de erfrads 02TA0M 83 00 Nurwrs de b anotacssn 1 3848

Segin lo establecido en el art. 29.4 de la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia, ¢l informe sectorial en
materia de patrimonio histérico procede con caricter vinculante cuando el instrumento de ordenacidn
urbanistica incide sobre bienes incoados o inscritos en el Catllogo General de Patrimonio Histérico
Andaluz, en el Inventario de Bienes Recono cidos o sobre Zonas de Send dumbre Arqueoiégica.

Tras cotejar la informacién del Catilogo General respecto del imbito del nrumento de ordenacidn
urbanistica, no se observa incidencia sobre bienes inmuebles inscritoso incoadoscon estasc tegorias.

Por otro lado, se examina el catilogo de edificaciones protegidas del PGOU wigente y el plano 33 2
contenido en el Procedimiento de Adaptacién Parcial a la LOUA, fechado en abril de 2009 y sustitutivo del
original, no observindose en &l mbito bienes protegidospor la ordenacdn urbanistica que pud ier an tener
valores del patrimonio histérico andaluz en los términos del art. 2LPHA

En lo que respecta al patrimonio arqueo ibgico, el plano de clasificaciény categorias de suelo no urbanzable
seflala un yacimiento arqueolégico en las proximidades, sin delimitario. B Documento de Alcance del
Estudio Ambiental Estratégico dispone en su apartado 5.7 el informe emitidopor esta Delegacida Territonial,
concluyendo una postura favorable a la modificacién, condicionada 3 realizar actiidades arqueoldgicas
preventivas consistentes en prospeccidn arqueolégica de temrenos y sondeos arqueclégicos, previas al
proyecto de urbanizacibn. Se explicaba en el andlsis del informe la necesdad de recoger las cautelas en &
documen to de modificacién puntual

Explica el documento de modificacién en su apartado 7.1 relativo al cumplimiento de b resolucidn del

Dpcumento de Alcance en materia de cultura y patrimonio histérico: Diche coutela ya se indicaba en el
Documento Inicial Estratégico en el apartado de evaluociin cualitative de los impoctos en fase de

construccidn, bo cuol se incluye igualmente en &l documento de Evaluacién Ambienbl Estratégica.
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En el documento de modific acién puntual se contemplan las cautelas en el apartado Sy en & anexo I, que
se citana continuac ibn:

presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SU

5. PROPUESTA DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SERVICIOS URBANOS (SUP-13) // 54
FIRMES. // A. MOVIMIENTOS DE TIERRAS:

DILIGENCIA: EI

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

Previamente a la éjecucion de labores, se efectuard una campafia de reconacimvento “in situ”™ de los
posibles valores arqueolégios que puedan aparecer en la 2ona, asi como a& ko posible afecciin de
Instalaciones de toda indole.

PRty
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En este punto se habla de una campaila de reconoCimiento pero no de las modalidades de actividades
arqueolégicas. Se considera relevante especificarias.

Por otro lado, en el Anexo Il se disponen |as fichas vigentes de los SUP-13 y SUP-14y s modificada del SUO-
12. Para las dos primer as establece:

Otras determinaciones comunes a ambos sectores |...) b) Arqueciégicas: Previomente o que se produzca
cualquier movimiento de tierras en todh el drea, se levard a cabo una Prospeccidn Arquedlégic a Superfcial ol
objeto de poder establecer las Medidas Cautelares y Correctoras Que sean necesanias para ko Proteccidn dal
Patrimanio Arqueolégico que haya sido localizado.

El informe del documento de alcance establecia dos modalidades, peospeccidn y sondeos pero las
determinaciones de la ficha sélo contemplan una deellas.

Por su parte, la ficha modificada del SUO-12 no establece cautelas arqueoidgicas espec ficas, entendiendo
que se remite a la Normativa Urbanistica del plan. Tras analizar los articulos de las normas que podrian
regular las cautelas arqueolégicas, ants. VIll2.6.1, DLA.1, Normas de Proteccida del Medio Fsico, ant. 19y
norma 36, se consideran que estas no estin alineadas con ¢ informe del Documento de Alcance y que
conocimiento cientifico y la legislacién actual han superado a esta normatha, por tanto para este Caso,
también es necesario actualizar la ficha modificad a incorporando las cautelas prescritas.

Factu de erfrada 020020 831 00 Nurrero de bs st 1 3848

Se concluye que las cautelas arqueolégic as determinadas en el Informe favorable condicionado emitido en
la fase de consultas del Documento de Alcance no han sido comectamente integradas en el documento
aprobado inicialmente. Es necesario que las cautelas arqueoiégicas queden correctamente fjadas en b
seccién de Ordenanzas Reguladoras, entendiéndose que el lugar adecuado es el ant. 15y ademis, deben
aparecer enlasfichas de cad auno de los sectores.

7.- CONCLU SIONES

Una vez analizada la documentacién técnica presentada, se considera que respecto del contenido
vinculante por disposicién legal la propuesta no afecta a bienes incoados o inscritosen el Catilogo General,
Inventariode Bienes Reconocid os 0 Zonas de Servidumbr e Arqueoiégica

En el caso de las cautelas arqueoldgicas, se considera que no han sido adecuadamente ntegradas en &
documento de modificacidn las cautel as especificadas en & informe del Documento de Alcance, por o se
informa desfavorablemente el documen to aprobado inicialmente. Para superar ea Or cunstancia deben:

*  Integrarse las cautelas arqueoidgicas en las Ordenanzas Reguladoras
*  Integrarse las cautelas arqueoldgicas en las fichasde planeamiento.
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A

Se considera que corregir las determinaciones de cautela arqueolégica no representaria una modific acién
sustanc ial del documento aprobado iniciaimente.
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presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES

del PGOU de Arcos de la Frontera, fue aprobado provisionalmente en Sesién Plenaria celebr:
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
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Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacidn del Territorio

Junta de Andaluci. Belegaciin Ternoralde Cida

INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL RELATIVO AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
DE LA “MODIFICACION PUNTUAL NUM. 63 DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP-14 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARCOS DE LA FRONTERA.

TIP/2024 000310
1.- ANTECEDENTES.

Con fecha 12 de abril de 2024 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial escrito del
Ayuntamiento de Arcos de la Frontera solicitando a la Comisién Provincial de Coordinacidn
Urbanistica los informes sectoriales estipulados en el articulo 32.12° de la Ley 7/2002 de
Ordenacidon Urbanistica de Andalucia, con el que se acompafia documento técnico de la
Aprobacién Inicial mediante acuerdo plenario de 22 de marzo de 2024, de la "Modificocidn Puntual
n.°63 de los sectores SUP-13 y SUP-14 del PGOU deArcos de ko Frontera.

El 30 de abril de 2024, la Comisién Provincial de Coordinacién Urbanistica de Cadiz
remite solicitud de informe a éste Servicio de Urbanismo, de conformidad con las previsiones
contenidas en el articulo 15 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacidn del Territorioy Urbanismo.

El planeamiento general vigente en el munidpio lo constituye un PGOU que fue
aprobadoinicialmente con fecha 10de marzo de 1993, y definitivamente por Resolucion de la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Delegacién Provincial de
Cadiz de la Consejeria de Obras plblicas y Urbanismo de fecha 01 de diciembre de 1994 (BOP
Cadiznimero 12, de 17 de enero de 1995).

Conforme a la disposicion transitoria tercera de la vigente Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, los procedimientos
relativos alos instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes dela
entrada en vigor de esta ley podrdn continuar su tramitacion conforme a las reglas de
ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion
sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. En consecuencia, resulta de

aplicacién el régimen urbanistico establecido por la Ley 7/2002 de Ordenacidn Urbanistica de
Andalucia, asi como por la Ley 1/94 de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, vigentes en el momento de inicio de la tramitacién de la Modificacién.
/)
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2.- PROCEDENCIA DEL INFORME.

El presente informe se emite con caracter vinculante, en virtud de lo establecido en la
Disposicién Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacidn del Territorio
de la Comunidad Auténoma de Andalucia y el articulo 32.1regla 2* de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre,de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Habida cuenta de que la resolucién de aprobacién del instrumento de planeamiento
corresponde a la Comisidn Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, la emisién
del informe de incidencia territorial corresponde a la persona titular de la Delegacién
Territorial de Fomento, articulacion del Territorio y Vivienda, segin lo dispuesto en el articulo
13.2.b) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracidn de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, y de conformidad con el Decreto 160/2022, de 9 de agosto, por el que
se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento, articulacion del Territorio y
Vivienda.

La emision del presente informe se realiza con independencia de la verificacién de la
adecuacion de la presente modificacién puntual a la legislacién urbanistica por los érganos
competentes para su aprobacidn definitiva, y sin menoscabo del pronunciamiento que sobre
el mismo recaigaen los informes emitidos por los diferentes 6rganos competentes de acuerdo
alalegislacion sectorial.

3.- ANTECEDENTES, OBJETO, AMBITOY JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.
! " le la Modificacidn -

Se transcribe a continuacién de forma literal el apartado comrespondiente del documento
presentado:

“IBERDROLAINMOBILIARIAS.A.U. (1BD))..., promueve la realizacidn de la Modificacidn Puntual Estructural de los
Sectores SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos de la Frontera y la Grdenacién Detallada del Sector SUP-13
ubicados en Jédula. Con &l objeto de establecer las directrices pormenorizadas para el desarrollo urbanistico
del mencionado suelo, campletandd y desarrollando las determinaciones de la ardenackn estructural
conforme a las previsiones de la Ley de Crdenackin Urbanistica de Andalucia (LOUA) E establecimiento de la
ordenaciin detallada del SUP-13, supone la modificacidn dela categoria de este sector que pasard de ser un
Suelo Urbani xable Sectorizado a ser un Suelo Urbanizable Or denado.

€l Plan General de Ordenacidn Urbana de Arcos de la Frantera vigente fue aprobado definitivamente en 1994,
B dmbito de la Lama de la Matancilla y la Loma de Pedro Alanso, que abarca la presente modificacion
puntwal, se clasificaba en el PGOU de Arcos de ka Frontera de 1394 como un Suelo No Urbanizable de Alto Valor
Agricala, Subzona A2 "Culthvos de Secano”.

En 2007, se farmula la Modificacin Puntual N° 32 del PGOU de Arcos de la Frontera, que fue aprobada
definitivamente con fecha de 31 de jullo de 2008 por la Comisién Provincial de Qrdenacién del Territorio y
Wrbanismo. En esta modificackin se recalifican los terrenos que pasan a ser Suelo Urbanixable Sectorizado
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para uso Industrial en Jédda. Quedan de esta manera incorporados al Plan General estos dos nuevos sectores
que se denominan SUP-13y SUP-14.

La Adaptacién Parclal del PGOU de Arcas de la Frontera a la LOUA fue aprobada definitivamente en junio de
2010, en ka que se incluye laModificackin Puntual W 32, modificando clertos parémetros de la ficha del SUP-13
para adaptaria a lo establecido enla LOUA, por la que quedaestablecido que las cesianes de este sector pasan
aserdel 10% y no &l 26%, siendo de aplicackin lo contenido en la Adaptackin Parc lal

En 2014 el Ayta aprobé el Avance del nuevo PGOU, en el que se determinaba para el sector la necesidad de
alteraciones motivadas en la adopcidn de nuevos criterios y objethvos de ordenacion. A raiz de este avance se
consensua conel Ayto. la elaborackén del presente documento de modificacién puntual y ordenaciin del sector
SUP-13 ante ka manifiesta necesidad de poner en carga este suelo industriol de Jédula a corto-medio plazo. La
presente innovacién pretende su incorporacién al documeanto de revisién del PGOU de Arcos, tramitdndolo por
tanto de forma independiente, peroen paralelo.

Alniciativa de lamerc antil Iberdrola Inmobillaria S.A., con fecha 14 de diclkembre de 2020, tiene entrada en este
Ayuntamiento, con el n. de registro 10018 la Salkitud de Inkio de la Evaluackin Amblentd Estratégica
Ordinaria y &l Documento Iniclal Estratégico (DIE) de la Modificacién Puntual 63 de las sectores SUP-13y SUP-
14y ordenaciindetallada del SUP-13 (MP63), del Plan General de Arcos de la Frontera.

Requerida la subsanacién de la documentacidn presentada, el 4 de agosto de 2021, con el n. de registro 7187,
8 vuelve a presentar nueva Solicitud y DIE La documentacidn presentada no contenla el Borrador del Plan,
segin dispone el art. 381 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de ka Calidad Amblental (GICA),
par lo que una vez subsanado, el 25 de septiembre de 2021, con &l n. de registro 8710, se presenté nueva
doc umentaciin que complétaba el expediente.

Una vez supervisada toda la documentaciin, el 25 de noviembre de 2021, con n® de salida 3326 se le remitlé la
soliitud, el DIE y el Barrador de la MPE3 al Serviclo de Proteccidn Amblental de la Delegacidn Territorial de ka
Consejerfa de Madio Amblente y Ordenacién del Temitorio de Cadiz. E1 20 de diclembre de 2021, la Delegacién
Territarial de Desarrollo Sastenible de Cadiz admitié a tramite la evaluaciin amblental estratégica ordinaria
dela MPE3.

La Delegacién Territarial de Desarrallo Sastenible de Cddiz, el 20 de julio de 2022 emitid. el Documento de
Alcance de laMP63, skendo notificado al Ayuntamiento el 27 de jullo de 2022.

berdroka Inmobliaria S. A. presento el 30 de diclembre de 2022 la versidn preliminar del plan (el documento
para aprobacién iniclal de la MP63), al que le faltaba el Estudio Amblental Estratégico y el resumen no técnico
del mismo. Camo consecuencka de ello, el 14 de marzo de 2023, Iberdrala Inmoblliaria S. A. gresenté en &
Ayuntamiento, con n® de registro 4437, el Estudio Ambiental Estratégico.

Al no producirse la Aprobackin Iniclal del documento se solicita ampliackin del plazo para presentar ka
doc umentacién necesaria para eblener laDeclaracién Amblental Estratégicarelativa ala MODIFICACION NUM
63 DEL PGOU DE ARCOS de la que se obtiene Informe favarable con fecha de 26 de octubre de 2023 Quedando
ko fecha limite establecida en el 5 de junio de 2024,

IBERDROLA INMOBILIARIA SA U (1BD) recibe Informe de la Modificackén Puntual W63 con fecha de 13 de
noviembre de 2023, enla que se salicitan subsanaciones del documento, quedando recogidas y contestadasen
&l presente documento. *
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

bieto y dmbito.-

Segln el apartado.l de la Memoria del documento presentado que ahoraseinforma, elobjeto

de la_innovacién del PGOU de Arcos, relativo a terrenos situados en la proximidad de la
pedaniade Jédula esel siguiente:

1. Lo Modificacdn Puntual del Sector SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos de la Frontera en
cuantoa sus determinociones.

2.La modificacién de categoria del SUP-14 a Svelo Urbanizable No Sectorizodo. (Nuevo SUNP-7)

3. La modificocién de categoria del sector SUP-13, incorporando a la Modificacidn Puntual la
Ordenacidn Detallada. (Nuevo SUO-1)

4. Se modifica la clasificacion de parte del SUP-14( zona de arroyo y depuradora) pasando a ser
Suelo No Urbanizable.

Respecto al ambito de actuacién, que se sitia en las proximidades (a 1km) de la pedania de
Jédula, pero alejado del nicleo de Arcos de la Frontera unos 11 Km., el documento dice lo
siguiente:

“ B émbito de la actuacién abarca los Sectores SUP-13y SUP-14 situados al sur del niickeo de Jeddla de Arcos
de la Frantera, enmarcados por las carreteras autondmicas A-382 y a-2200.

Dado el doble cardcter que se incluye en esta modificackin es importante diferenciar entre el dmbito que
abarca la Modficacion Puntual para el camblo de las determinaciones urbanksticas, que incluye ambos
sectores SUP-13 y SUP-14, y el dmbito para el que se establece la Crdenacién Detallada, el SUP-13, y al que,
por tanto, muchas de las especificaciones contenidas en &l documento hacen referencla en exclushva a este
sector.”

ustificacién de la Modificacida.-

En el apartado 2.1 de la Memoria de Ordenacion del documento, se justifica la modificacién
planteada, transcribiendo a continuacion de formalliteral la descripcidn de lamisma:

Cterios de laordenacidn.

Setranscriben los criterios correspondientes ala ordenacién planteada:

“ En los sigulentes cuadros se resumen los parémetros urbanisticos prapuestos resultantes para los Sectores
SUO-12 ySUNP-7,

Chs:fxaadn d.'! Sudo URBMLZABLENO SE C TORLZADO
Lsos incampatibles RESIDENCIAL

Superficie Bruta(m?): 169.559,62

Sup.Suelo con Aprovechamiento fm°) 169.559,62
Sup.Suelo Piblico Asockado im?) 0,00

Coef. Edificabilidad {m*/m?): 0,4000

Min.EdIf, Terclaria {m?): 0,00 Mdx.

Edificabilidad {m*): 67.823, 85 Mdx.

Edif. INDUSTRIAL (m’} 67.823,85

® & & & & 8 & @ = 7

Puscevenicaria |
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

DETERMINACIONES DE 1A ORDENACIGN SEGUNINNOVACIGN. SUQ-12_ s/PGOU-Jédida (SUP-13)
Clasificackin de| Suelo: URBANIZABL E ORDENADO
Uso Dominante: INDUSTRIAL

Superficie Bruta(m?): 36228744

Sup.Suelo con Aprovechamiento fm?) 362287,44
Sup.Suelo Piblico Asoclado (m?) 000,92

Coef. Edificabilidad fm*/m?): 6, 5000
Max.Edificabilidad{m?): 181.143,72

Max. Edif. INDUSTRIALI m): 126 800,60

Min. Edif. TERCIARIA{m?): 54.343,12

Area de Reparto: AR§

Coef.Subzonal 1,0667

Coef. Tipaldgicer 1,5000

Aprovechamiento medio (AR-8): 0,8000
Aprov.objetivoen Subzona (UA): 289.829,95
Derechosdelas Prop. En Subzona (UA): 260.846,96
Cesén Aprovechamiento (10%): 28 893,00
Excesos/Defectas:0,00.*

RESUMEN USOS LUCRATIVOS:

SUP.  SUELO|COEF.EDIF |OCUPACIGN (%) |EDIFICABILIDAD MAXIMA im 1)

m?)
TERCIARIO 36.008 70 1,5092 60,00 54.343,12
|INDUSTRIAL 134.046,67 VARIOS VARIOS 126.800,60
TOTALSUMAS |170.055,57 1,0652 181.143,72

RESUMEN USOS DOTACIONALES:
TIPOLOGIA SUP. SUELO(M2)
ESPACIOS LIBRES 9221857
EQUIPAMIENTOS 1640803
VIARIO 79.044,35
INFRAESTRUCTURA 456092
URBANA
SUMA TOTAL 192 231,87

4. VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL DE LA PROPUESTA.

La valoracion de la incidencia territorial se centra en las determinaciones que
supongan una alteracion de la estructura de asentamientos del muniipio, analizando sus
repercusiones en las infraestructuras y servicios territoriales y el nivel de exigencias
establecido para garantizar la viabilidad de las actuaciones. A estos efectos, se toma tan sélo
como marco dereferencia la normativa del Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia(en
adelante POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre POTA, ya que el POT

P e s ot et 0205 o Todie o e
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

Sierrade Cadiz, a cuyo ambito pertenece Arcos de la Frontera, no esta todavia redactado, sino
solo formulado; asi a éste respecto, también cabe sefialar, que el municipio de Arcos de la
Frontera esta incluido en el ambito del POTA, en la Red de Ciudades Medias interiores (Sierra
de Cadiz).

Por otra parte, en el documento no se incluyen los contenidos referentes a la justificacion y
valoracién de la inddencia territorial de la Modificacién, que resulta obligada para los
instrumentos de planeamiento general, en virtud de la Disposicién Adicional 2* de la Ley 1/94
de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma, en relacién al sistema de ciudades,
sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios
supramunicipalesy recursos naturales basicos.

No obstante lo anterior, conviene sefialar que en la Memoria de Informacidn del documento se
incluyen los siguientes apartados relacionados con las caracteristicas del territorio, 2.5 Usos
del Suelo, 2.6 Paisaje, y 2.7 Medio Ambiente Urbano y Sostenibilidad; y el apartado 6.
Infraestructuras y Servicios Urbanos existentes (SUP-13) relacionados con las infraestructuras
existentes en el ambito de actuacidn; aln cuando no se justifica la incidencia territorial de la
propuesta.

« 4.1.Sistema de Ciudades y estructura de Asentamientos.

En relacion con el cumplimiento de la norma 45 del POTA, el documento no aporta ninguna
justificacién del cumplimiento de las determinaciones de dicha norma.

Por otra parte, ya que los terrenos incluidos en el ambito que abarca la presente modificacidn
puntual ( la Loma de la Matancillay la Loma de Pedro Alonso}, que ahora se informan, ya se
clasificaban en el PGOU de Arcos de la Fronterade 1994 como un SueloNo Urbanizable de Alto
Valor Agricola, Subzona A2 “Cultives de Secano”; y posteriormente en 2007, tras la
formulacidn de la Modificacion Puntual N° 32 del PGOU, que fue aprobada definitivamente con
fecha de 31 de |uho de 2008 por la Comisién Provincial de Ordenacwn del Territorio y

Industrial en Jedula. quedando deesta maneramcocpondus al Plan Genefalestns dos nuevos
sectores que se denominaron SUP-13 y SUP-14 y que en la Modificagdn Puntual N°63,
mantienen la misma sitvacidn, delimitadén, clasificadén anterior (salvo ko zona del arroyo y
cbpumdora ahora SNU) ycaﬁ!xaadn de uso hdusrnal que ahora se planl.ea mmpmg

4.2. Sistema de Espacios libres y Equipamientos.

La Modificacion prevé las siguientes superfides de zonas verdes, espacios libres y

equipamientos locales:

Mvutsmwmamc mmwmmnmaﬁwpon mmdu‘.uo
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

TIPOLOGIA SUP. SUELO(M2)
ESPACIOS LIBRES 82.218 57
EQUIPAMIENTOS 16.40803
VIARIO 79.044,35

SUMA TOTAL 187.670,95

4.3. Infraestructurasde Comunicaciones y Transportes.

La propuesta de infraestructuras de comunicaciones propone, por un lado, dotar al sector de
un acceso adecuado que lo conecte con los viarios territoriales (A-382 y A-2200) y por el otro,
desarrollarlas conexiones y organizar la circulacidn interior teniendo como elemento principal
el viario estructurante VE1, que organiza la conexién del trifico interior-exterior.

Dichas infraestructuras quedan descritas en el apartado 3.1.1. de laMemoria de Ordenacion y
en los Planosde Ordenacion.

Sobre la idoneidad del planteamiento de este enlace se estard a lo que se determine en el
informe preceptivo y vinculante de la administracion competente en materia de carreteras,
que en éste caso corresponde ala Juntade Andalucia.

El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia estipula entre sus directrices la necesidad de
que en la ordenacidn para los nuevos crecimientos deberan adoptarse medidas que fomenten
el transporte publico.

Dada la ausencia de las mismas en |a propuesta objeto de analisis, deberd incorporarse al
documento, previamente a su aprobacion definitiva, la propuesta de acceso al nuevo sector
mediante lineas de transporte adecuadas que fadliten la comunicacién con el sector a la
poblaciéndemandante de los nuevos usos terciarios e industriales.

4.4. Infraestructurasy Servicios.

En cumplimiento de los objetivos establecidos por el POTA deben quedar garantizados el
conjunto de suministros basicos demandados por el nuevo crecimiento, asi como una gestion
integral del ciclo del agua, por losorganismos responsables de la prestaciénde estos servicios.

En este sentido, no se incluyen en el documento presentado ningln analisis y justificacidon de
la_idoneidad y capacilad de los servicios de abastecimiento existentes y/6 previstos para
suministros hidricos, y saneamiento, ni para los servicios de redes de distribucion energética,
etc.; salvo una descripcién basica, en el apartado 6 de la Memoria Informativa del
Documento, de las infraestructuras existentes y algunas previsiones 6 propuestas basicas para
las mismas en la Memoria de Ordenacién.

4.5. Proteccion del Territorio y Prevencion de riesgos.

Respecto a la afeccidn de recursos naturales de flora y fauna, se estard a lo determinado en el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica al que esta sometido la Modificacion.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

Firmado: El Secretario General

En la memoria del documento se justifica la necesidad de transformacion de estos suelos,
pero no se justifica la ausencia de impactos sobre los recursos naturales; asimismo tampoco
se especifica |a falta de afeccién a las aguas superficiales y subterraneas, ni la ausencia de
riesgos de erosién o geotécnicos. Respecto al riesgo en materia de incendios, se estard a lo
que determine el informe del Centro Operativo Provincial, respecto a la viabilidad de la
transformacionde estos suelos risticos.

5. CONCLUSIONES.

presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SE
del PGOU de Arcos de la Frontera, fue aprobado provisionalmente en Sesién Plenaria celebrada el dia 29 de junio de 2026.

En base a las consideraciones vertidas en el apartado anterior se concluye que la "Modificacidn
Puntual n° &3 de los sectores SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos de la Frontera, na_tiene una
inddencia territorial negativa, si bien deberan tenerse en cuenta las consideraciones sefialadas
anteriormente.
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Por lo tanto se emite informe FAVORABLE CONDICIONADO, debiéndose cumplimentar las
siguientes subsanaciones previamente a la aprobacion definitiva del documento:

* Enrelacion con el cumplimiento del articulo 45, en especial lo relativo a los apartados 4-
(c) y 4-(e) del POTA, deben justificarse “fo copocidod de los sistemas generales, existentes
O previstos, para satisfocer lo demanda prevista®, asi como “lo disponibilidod y suficencia
de los recursos hidricos y energéticos adecuados o los previsiones del desarrollo
urbanistico estoblecido”, segun las determinaciones de los apartados referida en el
apartado (c) y (e) del mencionado articulo 45.4.

* En cumplimiento de los objetivos del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia
respecto al fomento del transporte plblico, deberan adoptarse medidas adecuadas de
acceso al nuevo sector mediante lineas de transporte que faciliten lacomunicacién con
el sectora la poblacidn demandante de los nuevos usos terciarios e industriales.
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NO REQUIERE
FIRMAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE TELECOMUNICACIONES

MINISTERIO ) E INFRAESTRUCTURAS DIGITALES
PARA LA TRANSFORMACION DIGITAL :

> . SECRETARIA GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
Y DE LAFUNCION PUBLICA Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS

DE COMUNICACION AUDIOVISUAL

INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 50.2 DE LA LEY 11/2022, DE 28 DE
JUNIO, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON LA
INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA N°63 MODIFICACION
PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA
DEL SUP-13, DE ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ)

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

kA

S

Con fecha 13/05/2024, se ha recibido la documentacion suministrada por el
AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA, de fecha 10/05/2024 y nGmero de
registro de salida REGAGE24e00034433362, mediante la que solicita la emisién por parte
de la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacién de los Servicios de
Comunicacion Audiovisual del informe preceptivo en materia de comunicaciones
electronicas, en relacion con la INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA
N°63 MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION
DETALLADA DEL SUP-13, DE ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ).

En atencion a lo solicitado, esta Secretaria General, y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, emite el
siguiente informe:

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075

1) OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR

Los instrumentos de planificacién urbanistica objeto del presente informe parecen no
adecuarse a la normativa sectorial de telecomunicaciones en, al menos, los siguientes
aspectos:

1

1&idioma:

Documento firmado electrénicamente desde la Plataforma Firmadoc-BPM de Aytos | Pagina: 1/21.

a) Referencias, directas o indirectas, a un operador de telecomunicaciones concreto.
Las telecomunicaciones son un mercado liberalizado que se rige por normas vy
procedimientos que fomentan la competencia leal y efectiva entre los distintos operadores
que prestan unos mismos servicios. En consecuencia y de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 45y 49.4 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, las
normativas elaboradas por las administraciones publicas no pueden establecer un trato
diferenciado para ningun operador, por lo que no resulta admisible que, en dichas
normativas, se efectlen referencias a operadores concretos o a sSus normativas y
procedimientos internos.

Las referencias a un operador concreto, contenidas en los siguientes apartados del
instrumento de planificacion urbanistica podrian ser, por tanto, contrarias a lo establecido en
la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones:
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J En el documento “MEMORIA”, en su apartado “lil. MEMORIA DE INFORMACION’,

subapartado “6. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS EXISTENTES (SUP-13)"
con el siguiente texto:

Verificacion :https://sedelectronicaarcos.blcloud.es/portal/entidades.do?ent

Cadigo para validacion :TOIM7-09F21-RWSXU

48 AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA - Documento por Defecto

Pag. 1 C/POETA JOAN MARAGALL, 41.PIt.8
28071 Madrid L
Correo electronico: teleco.urbanismo@ digital.gob.es

N° de Expediente: URB00281/24 AREA DE ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Cadigo: 15334081-41179929CLCPP815YYRWAUutenticidad verificable en: https://serviciosmin.gob.es/arce
Documento electronico, pagina 1 de 21.
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NO REQUIERE
FIRMAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE TELECOMUNICACIONES
MINISTERIO E INFRAESTRUCTURAS DIGITALES

PARA LA TRANSFORMACION DIGITAL :
> : SECRETARIA GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
Y DE LAFUNCION PUBLICA Y ORDENACION DE LOS SERVICIOS
DE COMUNICACION AUDIOVISUAL

“La conexién de telefonia se efectuard, estableciendo una canalizacién de 4 conductos
de PVC de 110 mm de didmetro, con desarrollo en planta por la margen izquierda de
la carretera A-2200 y conectando en las redes que la CTNE tiene establecidas en
paralelo con la A-382, que actualmente constituye la travesia de Jédula.”

. Este mismo texto se repite en dicho documento en el apartado “VII. ESTUDIO
ECONOMICO-FINANCIERO (SUO-12)", subapartado “2. GASTOS DE URBANIZACION’,
en el epigrafe “2.4. COSTES SINGULARES INTERIORES Y EXTERIORES IMPUTABLES
AL SECTOR'.

. En el documento “MEMORIA", en el apartado “IV. MEMORIA DE ORDENACION’,
subapartado “5. PROPUESTA DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y
SERVICIOS URBANOS (SUO-12)”, epigrafe “5.5. RED DE TELECOMUNICACIONES" se
indica:
“Para el desarrollo de la red de telefonia se ha previsto toda en canalizacién
subterrdnea, conectada a la red general del operador existente en la zona”

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075

y deberian ser modificadas o matizadas para referirse a “la red del operador u operadores
existentes en la zona”.

b) Exigencia de requisitos técnicos para el despliegue de las infraestructuras que
componen las redes publicas de comunicaciones electrénicas, que exceden de los
previstos en la legislacién sectorial de telecomunicaciones.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49.5 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General
de Telecomunicaciones la normativa elaborada por las administraciones publicas en el
ejercicio de sus competencias que afecte a la instalacién o explotacién de las redes pdblicas
de comunicaciones electrdnicas y recursos asociados y los instrumentos de planificacion
territorial o urbanistica deberdn cumplir con lo dispuesto en la normativa sectorial de
telecomunicaciones. En particular, deberdn respetar los pardmetros y requerimientos
técnicos esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y
servicios de comunicaciones electronicas, establecidos en la disposicion adicional
decimotercera de la citada Ley y en las normas reglamentarias aprobadas en materia de
telecomunicaciones, y los limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados
por el Estado establecidos en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que
se aprohd el reglamento que establece las condiciones de proteccién del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccidn sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas, modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio pablico
radioeléctrico.

En cualquier caso, se sefiala que la utilizacion de la Norma UNE 133100 sobre
infraestructuras para redes de telecomunicaciones es una referencia cuya sugerencia dentro
del instrumento urbanistico analizado es recomendable.

Por ello, y para su alineamiento con lo dispuesto en la Ley 11/2022, de 28 de junio, General
de Telecomunicaciones, las siguientes redacciones deberian ser modificadas de tal manera
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que las infraestructuras de redes plblicas de comunicaciones electrénicas tengan en cuenta
y cumplan, sin ninguna condicidn restrictiva en el instrumento, con las normativas técnicas
sectoriales aprobadas legalmente o, en ausencia de éstas, las aprobadas por organismos de
normalizacion espafioles (UNE) o europeos (ETSI, CEN/CENELEC, etc.), y no con
normativas y procedimientos internos de determinadas compafiias de telecomunicaciones:

. En el documento “MEMORIA’, apartado “IV. MEMORIA DE ORDENACION’,
subapartado ‘5. PROPUESTA DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y
SERVICIOS URBANOS (SUO-12)”, epigrafe “5.5. RED DE TELECOMUNICACIONES",
cuyo texto esta redactado como sigue:

“Para el desarrollo de la red de telefonia se ha previsto toda en canalizacién
subterranea, conectada a la red general del operador existente en la zona, en la
arqueta “D” situada en la margen derecha de la Ctra. A-382 en su interseccién con la
A-2200, situada al Norte de la urbanizacion.

Se ha proyectado una conexién que discurre en paralelo con la A-2200 y penetra en la
urbanizacion, formada por 4 conductos de PVC de 110 mm de didmetro, enterrados
bajo prisma de hormigén.

Esta red principal estd compuesta por 4 tuberias de PVC rigido de 110 mm. de
didmetro y arquetas de registro en los cruces y nudos de derivacién hacia la red de
distribucién.

La red de distribucién interior del sector discurre por los limites de las manzanas. Esta
compuesta por tuberias de PVC rigido de diametro 110 mm, con arquetas tipo "D"
cada 50-100 m y arquetas tipo "M" para las acometidas a las parcelas unidas a estas
mediante 2 tuberias de PVC rigido de didmetro 40 mm. Cada red de distribucidn
llevard uno o varios armarios de distribucién unido a la arqueta tipo "D" mas préxima
mediante seis u ocho conductos de PVC rigido de didmetro 63 mm. La profundidad
minima desde la rasante pavimento al prisma de canalizacién es de 45 cm en las
zonas donde la canalizacién discurre bajo acerados o espacios exentos de trafico
rodado y 60 cm bajo calzadas.”

A.ELEMENTOS DE LA INSTALACION

s Arquetas

Se construyen de hormigén armado o en masa, en funcién del tipo de arqueta y de

las cargas a soportar.

Las arquetas proyectadas son:
- Arqueta tipo "D -IlI" construida "in situ" con tapa de hormigdn prefabricada.
La tapa de cierre de la parte superior es prefabricada hormigdn armado
dividida en cuatro partes y se apoya sobre un cerco metélico.
- Arqueta tipo "M" serd construida "in situ” de hormigén en masa, salvo la
tapa, que tendrd armadura minima. Sirve de acometida a parcelas.

+ Pedestales

Los pedestales van asociados a las arquetas tipo "D". La arqueta y pedestal se

unirdn mediante canalizacién formada por 4 conductos de didmetro 63 mm. Estardn

situados junto a las vallas y edificaciones con el fin de que estén protegidos.

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075
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La distancia desde el pedestal a la arqueta de la que depende es la menor posible
dentro de las condiciones del proyecto, y nunca superior a los 40 m."

. En el documento “MEMORIA’, apartado “VIIl. ESTUDIQ ECONOMICO-FINANCIERO
(SUO-12)”, subapartado “2. GASTOS DE URBANIZACION", epigrafe “2.4. COSTES
SINGULARES INTERIORES Y EXTERIORES IMPUTABLES AL SECTOR’ con la siguiente
redaccion:

“La conexion de telefonia se efectuara, estableciendo una canalizacién de 4 conductos
de PVC de 110 mm de didmetro, con desarrollo en planta por la margen izquierda de
la_carretera A-2200 y conectando en las redes que la CTNE tiene establecidas en
paralelo con la A-382, que actualmente constituye la travesia de Jédula.”

. En el documento “PLANOS DE ORDENACION’, en el apartado “P.0.6. SISTEMAS
DE INSTALACIONES URBANAS’', en el plano “P.0.6.6. RED DE TELEFONIA Y
COMUNICACIONES’, se indica en el cuadro de leyenda:

“Arqueta paso y cruce generales cada 50/100m

Conductos de 2/4 P.V.C. rigido en zanja enterrada segin norma de Compafiia

Suministradora”

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075

c) Limitaciones para efectuar despliegues aéreos o apoyandose en las fachadas de
las edificaciones.

La Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, en su articulo 49.8
establece lo siguiente:

"Los operadores deberdn hacer uso de las canalizaciones subterrdneas o en el interior de
las edificaciones que permitan la instalacion y explotacion de redes pdblicas de
comunicaciones electrénicas. En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o no
sea posible o razonable su uso por razones técnicas los operadores podran efectuar
despliegues aéreos siguiendo los previamente existentes. Ilgualmente, en los mismos casos,
los operadores podrdn efectuar por fachadas despliegue de cables y equipos que
constituyan redes publicas de comunicaciones electrénicas y sus recursos asociados, Si
bien para ello deberdn utilizar, en la medida de lo posible, los despliegues, canalizaciones,
instalaciones y equipos previamente instalados, debiendo adoptar las medidas oportunas
para minimizar el impacto visual. Los despliegues aéreos y por fachadas no podran
realizarse en casos justificados de edificaciones del patrimonio histérico-artistico con la
categoria de bien de interés cultural declarada por las administraciones competentes o que
puedan afectar a la seguridad publica.".

La regulacion citada responde al tratamiento de dos aspectos diferentes que influyen en este
tipo de despliegues:

Por un lado, la imposicién de la sustitucién de los despliegues aéreos o apoyados en
las fachadas de las edificaciones, o la de realizar los nuevos despliegues, por
canalizaciones subterraneas a través del dominio publico, podria hacer inviable el
despliegue de las redes de acceso de nueva generacién en las zonas afectadas. Las
medidas tendentes a promover la utilizacion de canalizaciones subterrdneas o en el
interior de los edificios, deberian de adoptarse solamente en aquellos casos en que
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se garantice la existencia de soluciones técnicas efectivas, tales como la puesta a
disposicion de los operadores de canalizaciones ya existentes u otros recursos que
permitan que dichos despliegues puedan efectuarse en condiciones equiparables a
los despliegues utilizando fachadas o haciendo uso de despliegues aéreos
previamente existentes. En relacién con esta cuestibn se estima mas adecuado
articular estas iniciativas mediante acuerdos con dichos operadores, y siempre y
cuando se encuentre una solucion satisfactoria al problema que se resefia en el
siguiente péarrafo.

En segundo lugar, ha de considerarse la problematica asociada a la acometida de las
lineas de telecomunicacion a los edificios y a las viviendas afectadas. Se ha de tener
presente que actualmente, en muchos casos, estas acometidas se realizan a través
de las fachadas con el objeto de disponer de acceso directo a las estancias de las
viviendas donde se requiere el punto de acceso de usuario (tipicamente el salén,
despacho, etc.). La eventual sustitucion de esta clase de despliegues por alternativas
a través del interior de los edificios necesariamente comporta la realizacién de obras
tanto en los edificios (de titularidad privada comunitaria en la mayoria de los casos),
como en las propias viviendas de los usuarios (de titularidad privada) obligando a un
cableado en elinterior de las propias viviendas para ubicar el punto de acceso en la
estancia adecuada. Por ello, para la adopcién de este tipo de medidas debe hacerse
un riguroso analisis que tenga en cuenta la disponibilidad de los vecinos para asumir
las molestias y, en su caso, los gastos econdmicos que conllevan.

La solucion parcial o insatisfactoria de ambos problemas, podria llevar aparejada, entre
otras cosas, una falta de continuidad en los servicios de comunicaciones electrénicas que
reciben en el presente, o que puedan recibir en el futuro, los usuarios.

La redaccion contenida en el documento “MEMORIA", apartado “IV. MEMORIA DE
ORDENACION’, subapartado “5. PROPUESTA DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS
BASICAS Y SERVICIOS URBANOS (SUO-12)’, epigrafe “5.5. RED DE
TELECOMUNICACIONES’, con el siguiente texto:

“[...] para el desarrollo de la red de telefonia se ha previsto toda en canalizacién
subterrdnea”

establece una obligacion de soterramiento que deberia ser modificada o matizada para
adecuarlas a lo anteriormente indicado y alinearse con lo estipulado en el articulo 49.8 de la
Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, ya que pueden ser
contemplados despliegues tanto aéreos como por fachada en los casos en que no existan
canalizaciones subterrdneas o no sea posible su uso por razones técnicas. Adicionalmente
se deberfa tener en cuenta lo siguiente:

En consecuencia, siempre que un instrumento de planificacién urbanistica contemple
una restriccion a los despliegues aéreos y/o por fachada, deberia cumplir con lo
establecido en la legislacion sectorial de telecomunicaciones. Por supuesto, las
excepciones relativas a despliegues aéreos o por fachadas no son incompatibles con
el fomento y recomendacion de técnicas que minimicen el impacto del despliegue de
dichos tendidos, siempre que dichas técnicas estén condicionadas a la viabilidad
técnica para el operador.

De igual forma, se recuerda que la imposicidn de obligaciones que tengan un carécter
retroactivo sobre los despliegues aéreos o por fachadas ya existentes (por ejemplo,

' AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075
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obligar a transformar estos despliegues en subterrdneos, eliminar elementos
discordantes como despliegues aéreos o por fachada, etc.) podria ser inviable y, en
consecuencia, no puede ser exigido salvo acuerdo previo con el operador de
telecomunicaciones propietario de la infraestructura, adicionalmente a la necesaria
viabilidad técnica de la solucién que se acuerde.

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

kA

S

d) Referencias en el instrumento de planificacién urbanistica a las redes de telefonia.

Con cierta frecuencia, los instrumentos de planificacion urbanistica contemplan sélo el
desarrollo de redes de telefonia. Cabe resaltar en este sentido, que se trata de referencias
incorrectas, ya que hoy en dia no se disefian redes exclusivamente para telefonfa, sino que
las modernas redes de comunicaciones electronicas se establecen para prestar una
multiplicidad de servicios de telecomunicacién que trascienden del &mbito de la telefonia.

En consecuencia, deberian tenerse en cuenta la redaccién de los siguientes textos del
instrumento, donde los términos “telefonia” y “red de telefonia” deberian sustituirse por la
expresion “telecomunicaciones” 6 “redes plblicas de comunicaciones electrénicas”, segun
corresponda:

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075

. En el documento “MEMORIA’", apartado “ll. MEMORIA DE INFORMACION',
subapartado “6. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS EXISTENTES (SUP-13)"
con el texto:

“Telefonia:

La conexién de telefonia se efectuard, estableciendo [... ]

. En el documento “MEMORIA’, apartado ‘IV. MEMORIA DE ORDENACION",
subapartado “5. PROPUESTA DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y
SERVICIOS URBANOS (SUP-13)”:
- En el epigrafe “56.5. RED DE TELECOMUNICACIONES' se indica “Para el desarrollo
de la red de telefonia se ha previsto [...]"
- En el epigrafe “5.9. SERVICIOS AFECTADOS. REPOSICION’, en “B. AFECCIONES
EXTERIORES" se menciona: “Conexién al operador de telefonia”

1
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. En el documento "MEMORIA’, apartado “VIIl. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
(SUO-12)", subapartado “2. GASTOS DE URBANIZACION":
En el epigrafe “2.2. COSTES GENERALES DE URBANIZACION INTERIOR’, en la
Tabla se indica “Red de Telefonia”

- En el epigrafe “2.4. COSTES SINGULARES INTERIORES Y EXTERIORES
IMPUTABLES AL SECTOR’, en el texto se menciona “La conexién de telefonia se
efectuard, [...]" y en la tabla ESTIMACION DE COSTES SINGULARES del mismo,
se refiera a los costes de “Telefonia” en su apartado 2.
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“CONEXION A TELEFONIA A ARQUETA EN ROTONDA, INTERSECCION R-382a CON A-
2200"y “RED DE TELEFONIA".

. En el documento “PLANOS DE ORDENACION’, apartado “P.O.6. SISTEMAS DE
INSTALACIONES URBANAS’, en la leyenda del Plano “P.0.6.6. RED DE TELEFONIA Y
COMUNICACIONES" se incluye el texto “Telefonia”.

e) Infraestructuras de redes publicas de telecomunicaciones como determinacién
estructurante y equipamiento de caracter basico en los instrumentos urbanisticos.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 49.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General
de Telecomunicaciones:

"Las redes publicas de comunicaciones electrdnicas y recursos asociados coadyuvan a la
consecucion de un fin de interés general, constituyen equipamiento de cardcter bdsico y su
prevision en los instrumentos de planificacion urbanistica tiene el cardcter de
determinaciones estructurantes. Su instalacién y despliegue constituyen obras de interés
general".

Es preciso sefialar que los instrumentos de planificacién urbanistica deberian contemplar la
obligacién de la planificacion y la ejecucién de las infraestructuras de redes publicas de
comunicaciones electronicas, asi como la conexién de estas con las redes interiores de los
edificios de nueva construccion incluidos en el &mbito de aplicacion del Real Decreto-Ley
1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a
los servicios de telecomunicacion.

En este sentido, teniendo en cuenta que las infraestructuras de redes pulblicas de
comunicaciones electrénicas son una determinacion estructurante del planeamiento y, al
mismo tiempo, un equipamiento de caracter béasico, el documento “MEMORIA", en su
apartado “VIIl. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO (SUO-12)”, subapartado “2.
GASTOS DE URBANIZACION”, epigrafe “2.1. COSTES ESTIMADOS DE
URBANIZACION' con la siguiente redaccion:

“Los gastos imputables de la Modificacién se dividen en tres grupos:

1. Los costes generales interiores afectos a la actuacion (viales, zonas verdes,
instalaciones, conexiones, obras singulares, indemnizaciones, gestién, etc).
2. Elcoste de ejecucidn de la conexidn de los Sectores.
3. Los costes singulares interiores y exteriores afectos y/o imputados a la
actuacién que se descomponen en tres categorias:
a. Ejecucién y/o aportaciones a dotaciones generales de electricidad y agua.
b. Ejecucién y/o aportaciones a la ejecucion de dotaciones interiores a la
actuacion.
c. Ejecucién y/o aportaciones a la ejecucion de dotaciones, infraestructuras
y zonas verdes exteriores a la actuacion.”
no estaria tratando estas infraestructuras como al resto de servicios e infraestructuras
urbanos, como pueden ser los de electricidad y agua y, por tanto, deberia ser modificado o
matizado, para incluir en su contenido a las infraestructuras de redes plblicas de

comunicaciones electronicas, para que de esta manera se equiparen en su consideracion y
tratamiento, al resto de infraestructuras o servicios de cardcter basico.

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075
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Por otro lado, en el documento “MEMORIA", apartado “lll. MEMORIA DE INFORMACION’,
subapartado “5. AFECCIONES SECTORIALES” en el que se listan los informes sectoriales
a solicitar para la aprobacion inicial de la Modificacién Puntual objeto de este informe, se
detallan los siguientes:
“[...]informes sectoriales de:

- La Delegacidn Provincial de Medio Ambiente.

- La Agencia Andaluza del Agua.

- La Delegacidn Provincial de Cultura.

- La Delegacidn Provincial de Obras”
cabe observar, a modo recordatorio, que la Ley 11/2022 de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, recoge en su articulo 50.2 el caracter preceptivo del presente informe
de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del Ministerio
para la Transformacion Digital y de la Funcién Pdublica, por lo que se recomienda
mencionarlo en el anterior listado.

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075

2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL.

De conformidad con los principios de colaboracion y cooperacién a los que se refiere el
articulo 50.1 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, y a fin de
promover la adecuacién de los instrumentos de planificacidon territorial o urbanistica que
afecten al despliegue de las redes puablicas de comunicaciones electrénicas a la normativa
sectorial de telecomunicaciones, se recogen, a continuacién, a titulo informativo, las
principales consideraciones de caracter general contenidas en dicha normativa:

1

a) Marco Legislativo y competencias en materia de Telecomunicaciones

1&idioma:
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Las telecomunicaciones son competencia exclusiva de la Administracion General del
Estado, y en concreto de este Ministerio, tal y como establece la Constitucién en su articulo
149.1.21%y la Ley 11/2022, General de Telecomunicaciones.

t_id

Ademas, y a efectos del articulo 50.2 de la Ley 11/2022, hay que indicar que actualmente la
legislacion vigente en materia de telecomunicaciones es la que sigue:

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

e lLaley Generalde Telecomunicaciones actualmente en vigor es la Ley 11/2022, de
28 de junio.

. Normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en
el interior de los edificios estd constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de
febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

« EIl Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobé el
reglamento que establece las condiciones de proteccién del dominio puablico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real
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Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el
uso del dominio publico radioeléctrico, y la Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por
la que se establecen condiciones para la presentacion de determinados estudios y
certificaciones por operadores de servicios de telecomunicaciones.

e ElReal Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el
coste del despliegue de las redes de comunicaciones electronicas de alta velocidad.

' AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

b) Derecho de los operadores a la ocupacién del dominio piblico o de la propiedad
privada y normativa aplicable.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendrdn derecho a la ocupacidn de la propiedad
privada cuando resulte estrictamente necesario para la instalacién, despliegue y explotacion
de la red en la medida prevista en el proyecto técnico presentado y siempre que no existan
otras alternativas técnica o econdmicamente viables, ya sea a través de su expropiacion
forzosa o mediante la declaracion de servidumbre forzosa de paso para la instalacién,
despliegue y explotacion de infraestructura de redes plblicas de comunicaciones
electronicas. En ambos casos tendran la condicidn de beneficiarios en los expedientes que
se tramiten, conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre expropiacién forzosa. Los
operadores asumiran los costes a los que hubiera lugar por esta ocupacién.

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075

La ocupacion de la propiedad privada se llevara a cabo tras la instruccién y resolucién por
este Ministerio, del oportuno procedimiento, en que deberan cumplirse todos los tramites y
respetarse todas las garantias establecidas a favor de los titulares afectados en la
legislacion de expropiacion forzosa.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion del dominio piblico, en
la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red puUblica de
comunicaciones electronicas de que se trate. Los titulares del dominio puablico garantizaran
el acceso de todos los operadores a dicho dominio en condiciones neutrales, objetivas,
transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin que en ningln caso pueda establecerse
derecho preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupacion de dicho dominio pdblico en
beneficio de un operador determinado o de una red concreta de comunicaciones
electrédnicas. En particular, la ocupacion o el derecho de uso de dominio plblico para la
instalacion o explotacion de una red no podra ser otorgado o asignado mediante
procedimientos de licitacion.

1
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dia 15/07/2026 con un

Se podran celebrar acuerdos o convenios entre los operadores y los titulares o gestores del
dominio pUblico para facilitar el despliegue simultdneo de otros servicios, que deberan ser
gratuitos para las Administraciones y los ciudadanos, vinculados a la mejora del medio
ambiente, de la salud pablica, de la seguridad publica y de la proteccion civil ante
catastrofes naturales o para mejorar o facilitar la vertebracion y cohesidn territorial y urbana
o contribuir a la sostenibilidad de la logistica urbana.
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La propuesta de acuerdo o convenio para la ocupacion del dominio publico debera incluir un
plan de despliegue e instalacion con el contenido previsto en el articulo 49.9 de esta ley.
Transcurrido el plazo mé&ximo de tres meses desde su presentacién, el acuerdo o convenio
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se entenderd aprobado si no hubiera pronunciamiento expreso en contra justificado
adecuadamente.

' AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

Asi pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 49.3 de la
mencionada Ley, la normativa elaborada por cualquier Administracion Pdblica que afecte a
la instalacion o explotacion de las redes pulblicas de comunicaciones electrénicas y los
instrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberd, en todo caso, contemplar la
necesidad de instalar y explotar redes plblicas de comunicaciones electronicas y recursos
asociados y reconocer el derecho de ocupacion del dominio pdblico o la propiedad privada
para la instalacién, despliegue o explotacién de dichas redes y recursos asociados.

Ademas, las normas que al respecto se dicten por las correspondientes Administraciones
deberdn cumplir, al menos, los siguientes requisitos:

- Ser publicadas en un diario oficial del &mbito correspondiente a la Administracion
competente, asi como en la pagina web de dicha Administracion Pdblica y, en todo
caso, ser accesibles por medios electronicos.

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075

- Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente y no discriminatorio de resolucion
de las solicitudes de ocupacién, que no podré exceder de cuatro meses contados a
partir de la presentacion de la solicitud. No obstante lo anterior, la obtencién de
permisos, autorizaciones o licencias relativos a las obras civiles necesarias para
desplegar elementos de las redes piblicas de comunicaciones electrénicas de alta o
muy alta capacidad, las Administraciones publicas concederdn o denegaran los
mismos dentro de los tres meses siguientes a la fecha de recepcion de la solicitud
completa. Excepcionalmente, y mediante resolucion motivada comunicada al
solicitante tras expirar el plazo inicial, este plazo podra extenderse un mes mas, no
pudiendo superar el total de cuatro meses desde la fecha de recepcion de la solicitud
completa. La Administracion Publica competente podra fijar unos plazos de
resolucion inferiores.

1

- Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores.

t_id=1&idioma
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- Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencién administrativa en esta
Ley en proteccion de los derechos de los operadores. En particular, la exigencia de
documentacion que los operadores deban aportar deberd ser motivada, tener una
justificacion objetiva, ser proporcionada al fin perseguido y limitarse a lo
estrictamente necesario y al principio de reduccion de cargas administrativas.

dia 15/07/2026 con un

c) Ubicacién compartida y uso compartido de la propiedad publica o privada.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General
de Telecomunicaciones, los operadores de comunicaciones electronicas podran celebrar de
manera voluntaria acuerdos entre si para determinar las condiciones para la ubicacion o el
uso compartido de sus infraestructuras, con plena sujecién a la normativa de defensa de la
competencia.
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Las Administraciones pulblicas fomentardn la celebracion de acuerdos voluntarios entre
operadores para la ubicacion compartida y el uso compartido de elementos de red y
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recursos asociados, asi como la utilizacién compartida del dominio pdblico o la propiedad
privada, en particular con vistas al despliegue de elementos de las redes de comunicaciones
electrdnicas de alta y muy alta capacidad.

' AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46.2 de dicha Ley también podrd imponerse de
manera obligatoria la ubicacion compartida de elementos de red y recursos asociados y la
utilizacién compartida del dominio puablico o la propiedad privada, a los operadores que
tengan derecho a la ocupacion de la propiedad publica o privada.

Cuando una Administracién publica competente considere que por razones de medio
ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacidn urbana y territorial se justifica la
imposicion de la utilizacion compartida del dominio puablico o la propiedad privada, podra
instar de manera motivada a este Ministerio el inicio del oportuno procedimiento. En estos
casos, antes de imponer la utilizacién compartida del dominio pablico o la propiedad privada,
el citado departamento ministerial abrird un trdmite para que la Administracion publica
competente que ha instado el procedimiento pueda efectuar alegaciones durante un plazo
de 15 dias hébiles.

En cualquier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no discriminatorias y
proporcionadas y, cuando proceda, se aplicardn de forma coordinada con las
Administraciones competentes correspondientes y con la Comisién Nacional de los
Mercados y la Competencia.

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075

d) Normativa elaborada por las administraciones publicas que afecte al despliegue
de las redes publicas de comunicaciones electrénicas.

El articulo 49.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones,
establece que las redes publicas de comunicaciones electronicas constituyen equipamiento
de caracter basico y que su previsién en los instrumentos de planificacién urbanistica tiene
el caracter de determinaciones estructurantes, asi como, que su instalacion y despliegue
constituyen obras de interés general.

1
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Asimismo, en su articulo 49.4, dicha Ley establece que la normativa elaborada por las
administraciones publicas que afecte al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electrénicas y los instrumentos de planificacién territorial o urbanistica deberdn recoger las
disposiciones necesarias para:

t_id

- Impulsar o facilitar la instalacion o explotacion de infraestructuras de redes de
comunicaciones electronicas en su dmbito territorial.

dia 15/07/2026 con un

- Para garantizar la libre competencia en la instalacion o explotacion de redes y
recursos asociados y en la prestacion de servicios de comunicaciones electrénicas.

- Para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos
en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificacion:
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- No podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de
ocupacion del dominio publico y privado de los operadores

- Niimponer soluciones tecnolégicas concretas,
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- Niimponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras de
red de comunicaciones electronicas.

' AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

Cuando una condicion pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupacién del
dominio puablico o la propiedad privada, el establecimiento de dicha condicién debera estar
plenamente justificado por razones de medio ambiente, seguridad publica u ordenacion
urbana y territorial e iracompafiado de las alternativas necesarias para garantizar el derecho
de ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las administraciones publicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta suficiente
de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras
identificando dichos lugares y espacios fisicos en los que poder cumplir el doble objetivo de
que los operadores puedan ubicar sus infraestructuras de redes de comunicaciones
electrdnicas como que se obtenga un despliegue de las redes ordenado desde el punto de
vista territorial.

En cualquier caso y de acuerdo con lo establecido en el articulo 49.5 de la citada Ley
General de Telecomunicaciones, la normativa elaborada por las administraciones publicas
en el ejercicio de sus competencias que afecte al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica
deberdn cumplir con lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunicaciones. En
particular, deber&n respetar los pardmetros y requerimientos técnicos esenciales necesarios
para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de comunicaciones
electronicas, establecidos en la disposicion adicional decimotercera de la Ley General de
Telecomunicaciones y en las normas reglamentarias aprobadas en materia de
telecomunicaciones, y los limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados
por el Estado en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprob¢ el
reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio pdblico
radioeléctrico.
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e) Obligacion de la obtencién de licencia municipal para la instalacién, puesta en
servicio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacién.

El articulo 49.9' de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones,
establece distintos regimenes de autorizacion por parte de las Administraciones Pablicas
competentes:

1. Para la instalacion o explotacion de las estaciones o infraestructuras radioeléctricas y
recursos asociados en dominio privado no podrad exigirse la obtencién de licencia o
autorizacién previa de obras, instalaciones, de funcionamiento o de actividad, de
caracter medioambiental ni otras de clase similar o analogas, excepto en edificaciones
del patrimonio histérico-artistico con la categoria de bien de interés cultural declarada
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'Se puede acceder a informacion adicional acerca de la correcta interpretacion del articq\o 49 de la LGTEL en el
siguiente enlace: NOTA INFORMATIVA SOBRE EL REGIMEN DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA
SOBRE DESPLIEGUES DE REDES EN DOMINIO PUBLICO Y PRIVADO
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por las autoridades competentes o cuando ocupen una superficie superior a 300
metros cuadrados, computandose a tal efecto toda la superficie incluida dentro del
vallado de la estacion o instalacion o, tratdindose de instalaciones de nueva
construccion, tengan impacto en espacios naturales protegidos.

2. Para la instalacion o explotacion de redes puablicas de comunicaciones electrénicas
fijlas o de estaciones o infraestructuras radioeléctricas y sus recursos asociados en
dominio privado distintas de las sefialadas en el parrafo anterior, no podréa exigirse la
obtencién de licencia o autorizacién previa de obras, instalaciones, de funcionamiento
o de actividad, o de caracter medioambiental, ni otras licencias o aprobaciones de
clase similar 0o analogas que sujeten a previa autorizacion dicha instalacién, en el caso
de que el operador haya presentado voluntariamente a la Administracion Publica
competente para el otorgamiento de la licencia o autorizacion un plan de despliegue o
instalacién de red de comunicaciones electronicas, en el que se contemplen dichas
infraestructuras o estaciones, y siempre que el citado plan haya sido aprobado por
dicha administracion.

3. Para la instalacion y despliegue de redes plblicas de comunicaciones electrdnicas y
sus recursos asociados que deban realizarse en dominio pUblico, las Administraciones
publicas podrén establecer, cada una en el &mbito exclusivo de sus competencias y
para todos o algunos de los casos, que la tramitacidn se realice mediante declaracion
responsable o comunicacion previa.

Asimismo, hay que sefialar que la eliminacidn de licencias incluye todos los procedimientos
de control ambiental que obligan a los interesados a obtener una autorizacién (con la
denominacién que en cada Comunidad Autdnoma se le dé: licencia ambiental, licencia de
actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de evaluacién ambiental, etc.).

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los péarrafos anteriores, no
puedan ser exigidas, serdn sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad con
lo establecido en el articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Plblicas, relativas al cumplimiento de las
previsiones legales establecidas en la normativa vigente. En todo caso, el declarante deberd
estar en posesion del justificante de pago del tributo correspondiente cuando sea preceptivo.

Siempre que resulte posible, se recomienda que cuando deban realizarse diversas
actuaciones relacionadas con una infraestructura de red o una estacién radioeléctrica, exista
la posibilidad de tramitar conjuntamente las declaraciones responsables que resulten de
aplicacion.

Enlo que se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente a lo sefialado en
parrafos anteriores, deberd tenerse en cuenta lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacién. A este respecto, las obras de instalacion de
infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no
requeriran la obtencién de licencia de obras o edificacién ni otras autorizaciones, si bien, en
todo caso el promotor de las mismas habra de presentar ante la autoridad competente en
materia de obras de edificacién una declaracién responsable donde conste que las obras se
llevardn a cabo segln un proyecto o una memoria técnica suscritos por técnico competente,
segln corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisitos aplicables del Cddigo
Técnico de la Edificacién. Una vez ejecutadas y finalizadas las obras de instalacién de las
infraestructuras de las redes de comunicaciones electrénicas, el promotor debera presentar

' AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA
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ante la autoridad competente una comunicacion de la finalizacién de las obras y de que las
mismas se han llevado a cabo segin el proyecto técnico o memoria técnica.

' AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

Respecto a la instalacién o explotacion de los puntos de acceso inaldmbrico para pequefias
areas y sus recursos asociados, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49.10, no se
requerird ningdn tipo de concesion, autorizacién o licencia nueva o modificacion de la
existente o declaracion responsable o comunicacion previa a las Administraciones publicas
competentes por razones de ordenacion del territorio o urbanismo, salvo en los supuestos
de edificios o lugares de valor arquitectonico, histérico o natural que estén protegidos de
acuerdo con la legislaciéon nacional o, en su caso, por motivos de seguridad publica o
seguridad nacional. Por otra parte, La instalacion de los puntos de acceso inalambrico para
pequefias areas y sus recursos asociados no estd sujeta a la exigencia de tributos por
ninguna Administracion Plblica, excepto la tasa general de operadores y sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 52.

Por Ultimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49.11, en el caso de que sobre una
infraestructura de red puablica de comunicaciones electrdnicas, fija o mavil, incluidas las
estaciones radioeléctricas de comunicaciones electrénicas y sus recursos asociados, ya
esté ubicada en dominio publico o privado, se realicen actuaciones de innovacion
tecnolégica o adaptacion técnica que supongan la incorporacion de nuevo equipamiento o la
realizaciéon de emisiones radioeléctricas en nuevas bandas de frecuencias o con otras
tecnologias, sin cambiar la ubicacién de los elementos de soporte ni variar los elementos de
obra civil y méstil, no se requerird ningln tipo de concesidn, autorizacién o licencia nueva o
modificacion de la existente o declaracién responsable o comunicacion previa a las
Administraciones publicas competentes por razones de ordenacidn del territorio, urbanismo,
dominio pUblico hidraulico, de carreteras o medioambientales, siempre y cuando no suponga
un riesgo estructural para la infraestructura sobre la que se asienta la red.

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075
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f) Caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electrénicas en los instrumentos de planificacién urbanistica.
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La planificacién urbanistica implica la prevision de todas las infraestructuras necesarias para
la prestacion de los servicios necesarios en los nlcleos de poblacién y, por tanto, también
de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones que facilitan el
acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la informacion.

t_id

Las diversas legislaciones wurbanisticas de las Comunidades Auténomas han ido
introduciendo la necesidad de establecer, como uno de los elementos integrantes de los
planes de desarrollo territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones; asimismo, los
planes de ordenacion municipal deben facilitar el desarrollo de las infraestructuras
necesarias para el despliegue de las redes de comunicaciones electrdnicas que permiten el
acceso de los ciudadanos, a los diferentes servicios proporcionados por estas.

dia 15/07/2026 con un

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electronicas que se contemplen
en los instrumentos de planificacion urbanistica, deberadn garantizar la no discriminacion
entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el
sector, para lo cual, tendran que preverse las necesidades de los diferentes operadores que
puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito
territorial de que se trate.
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Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes pulblicas de
comunicaciones electronicas se ajustardn a lo dispuesto en la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, en las normas reglamentarias aprobadas en materia de
telecomunicaciones, y a los limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados
por el Estado mediante Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se
aprueba el reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017,
de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio publico
radioeléctrico.
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En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 49.5 de la Ley General de
Telecomunicaciones, deberdn respetar los pardmetros y requerimientos técnicos esenciales
necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de
comunicaciones electrdnicas, a los que se refiere la disposicion adicional decimotercera de
la citada Ley.

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075

Hasta la aprobacién del Real Decreto al que se refiere dicha disposicion adicional
decimotercera, pueden usarse como referencia las 7 normas UNE aprobadas por el Comité
Técnico de Normalizacion 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de
Normalizacion (UNE), que pueden obtenerse en la sede de la Asociacién: ¢/ Génova, n° -
28004 Madrid o en su pagina web: http://www.une.org

Las referencias y contenido de dichas normas son:
. UNE 133100-1:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterrdneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccion de
canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de telecomunicaciones,
contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacién de dichos
sistemas, asi como los materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos.
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. UNE 133100-2:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

t_id

Parte 2: Arquetas y camaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y cadmaras de
registro de las canalizaciones subterrdneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacién de dichas arquetas y camaras
de registro en funcién de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las
caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y accesorios
necesarios, asi como los procesos constructivos correspondientes.

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

. UNE 133100-3:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.
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***x8513** el

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones, contemplando los
modos de instalacién, asi como sus accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de
obra ejecutada y directrices de proyecto para la realizacion de obras singulares que salven
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accidentes del terreno o vias de comunicacién existentes. La norma es aplicable a los
tramos de los tendidos subterrdneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la
mayor parte de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.
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. UNE 133100-4:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para
tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos constitutivos
de las lineas, tipificando las acciones mecéanicas de caracter meteoroldgico y el proceso de
calculo resistente para los postes, su consolidacién y la eleccién del cable soporte, e
indicando las precauciones y directrices de los procesos constructivos correspondientes. La
norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de
madera, de hormigdn o de poliéster reforzado con fibra de vidrio (PRFV).

. UNE 133100-5:2021 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 5: Instalacion en fachada

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacién contemplados: fijacion directa de los cables,
proteccion canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos
de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las precauciones y procesos
constructivos correspondientes.

. UNE 133100-6:2024 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 6: Criterios de disefio de infraestructuras de telecomunicacion multioperador para
nuevas urbanizaciones y reurbanizaciones.

1

Esta norma tiene por objeto dar respuesta a la necesidad sectorial de unos criterios que
permitan disefiar las infraestructuras de telecomunicaciones en urbanizaciones,
estableciendo: topologias adecuadas para las canalizaciones y las condiciones de acceso a
las redes de distintos operadores; criterios de dimensionamiento para las canalizaciones,
arquetas y espacios necesarios para albergar redes de telecomunicacion, de acuerdo con la
disponibilidad de espacios para este fin y en coordinacion con el resto de servicios; y
caracteristicas de recintos de telecomunicaciones, armarios o registros, portadores, equipos,
cableados compartidos y recursos asociados.
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. UNE 133100-7:2024 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 7: Sistemas para la instalacién de puntos de acceso inalambricos para pequefias
areas en mobiliario urbano publico existente en el exterior

Esta norma tiene por objeto definir las condiciones generales para la instalacion de puntos
de acceso inalambricos para pequefias &reas, conocidos por las siglas en inglés SAWAP
(Small Area Wireless Access Point) en mobiliario pablico urbano existente y exterior. Estos
puntos de acceso tienen como principal objetivo permitir la densificacion de las redes de
comunicaciones electrénicas de operadores o de servicios municipales para dotarlas de
mayor capacidad. Por eso, su disefio estd concebido para la colocacion en un entorno
urbano sobre elementos existentes del mobiliario pablico urbano como pueden ser los
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baculos y columnas de alumbrado exterior o de sefializacion, marquesinas de autohUs,
semaforos, sefialética y cualquier otro elemento de mobiliario pablico susceptible de alojar
este tipo de equipamiento.

' AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

g) Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

El articulo 55 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, constituye
la normativa general sobre infraestructuras comunes y redes de comunicaciones
electrdnicas en los edificios.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de
los edificios estd constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion
(en redaccion dada por la disposicion adicional sexta de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la edificacién), por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones y por la
Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion para la
construccion o rehabilitacion integral de ningdn edificio de los incluidos en su dmbito de
aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitecténico no se acompafia el que prevé la
instalacion de una infraestructura comdn de telecomunicacién propia. La ejecucion de esta
infraestructura se garantiza mediante la obligacion de presentar el correspondiente
certificado de fin de obra y/o boletin de la instalacién, acompafiados del preceptivo protocolo
de pruebas de la instalacion y todo acompafiado del correspondiente justificante de haberlo
presentado ante la Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones, requisito sin el
cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacion. Asimismo, en
la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la instalacion de esta
infraestructura en edificios ya construidos.

1
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Asimismo, conviene resefiar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las
empresas instaladoras de telecomunicacion habilitadas para realizar estas instalaciones, y
cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacion.

t_id=
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h)  Publicacién de la normativa dictada por cualquier Administracién Publica que
afecte al despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49.6 de Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes administraciones
deberdn ser publicadas en un diario oficial del &mbito correspondiente a la administracion
competente, asi como en la padgina web de dicha administracién puablica y, en todo caso, ser
accesibles por medios electrdnicos.
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i) Adaptacién de normativa y los instrumentos de planificacién territorial o
urbanistica elaborados por las administraciones publicas competentes que afecten al
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas.

2 AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

S

La disposicion transitoria novena de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, declarada vigente por la disposicion derogatoria Gnica de la Ley
11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, establece que la normativa y los
instrumentos de planificacion territorial o urbanistica elaborados por las administraciones
publicas competentes que afecten al despliegue de las redes plblicas de comunicaciones
electrdnicas deberdn adaptarse a lo establecido en los articulos 34 y 35 de la citada Ley
9/2014 en el plazo mé&ximo de un afio desde su entrada en vigor.

Se advierte, al respecto, que dicho plazo vencié en el afio 2015 y que, por tanto, cualquier
normativa o instrumento de planificacion territorial o urbanistica adoptado por esa
administracion que no esté adaptado a las disposiciones de la Ley General de
Telecomunicaciones (articulos 49 y 50 de la vigente Ley 11/2022), no resulta de aplicacidn,
tal y como se establece en la sentencia del Tribunal Supremo 883/2017 del 22 de mayo de
2017.

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075

i) Medidas para reducir el coste del despliegue de las redes de comunicaciones
electrénicas de alta velocidad.

Los articulos 52,53 y 54 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones,
y el Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el coste del
despliegue de las redes de comunicaciones electronicas de alta velocidad, introducen
medidas para reducir los costes de los trabajos de obra civil relacionados con el despliegue
de redes de comunicaciones electrénicas, mediante:

e EIl establecimiento de derechos de acceso a infraestructuras fisicas existentes
susceptibles de alojar redes de comunicaciones electronicas de alta velocidad.

1
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La coordinacién de obras civiles y acceso a la informacién sobre infraestructuras
existentes y obras civiles previstas para facilitar el despliegue de redes de
comunicaciones electrdnicas.

t_id=

e La publicacién de informacion sobre procedimientos para la concesién de permisos
o licencias relacionados con las obras civiles necesarias para desplegar elementos
de las redes de comunicaciones.

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

Estas medidas van dirigidas a favorecer el despliegue de redes de comunicaciones
electrénicas y poder ofrecer a los usuarios servicios mas innovadores, de mayor calidad y
cobertura, a precios competitivos y con mejores condiciones, facilitando a los operadores la
instalacion y explotacion de las mismas.

En el caso particular de Ayuntamientos u otras Administraciones PUblicas que, en el &mbito
de sus competencias, sean responsables de la concesion de licencias u otros permisos para
el despliegue de redes de comunicaciones electrénicas de alta velocidad, deberdn publicar
en una péagina web toda la informacidn pertinente relativa a la mencionada concesion de
permisos o licencias relacionados con el despliegue de elementos de redes de
comunicaciones electrénicas. Ademdas, deben comunicar la direccidn concreta de dicha
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pagina web al Punto de Informacién Unico de esta Secretaria de Estado, a través del
siguiente enlace:

https://sedeaplicaciones.mineco.gob.es/piu/Ul/Acceso/Permisos.aspx

Las medidas se entenderdn sin perjuicio de las obligaciones que puedan imponerse en
virtud de lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, a operadores con peso significativo en mercados de referencia y en el
articulo 46 de dicha ley en relacién con la ubicacion y el uso compartido de la propiedad
publica y privada.

3) CONCLUSIONES.

Analizado el instrumento de planeamiento urbanistico presentado, se comprueba que varios
puntos del mismo no estan alineados con la legislacidn vigente. La tabla siguiente establece
una relacion entre dichos puntos con las observaciones realizadas en el apartado 1 del
presente informe:
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, se emite informe desfavorable en relacién con la
adecuaciéon de la INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA N°3
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION
DETALLADA DEL SUP-13, DE ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ) a la normativa sectorial
de telecomunicaciones.

Las observaciones marcadas como vinculantes tienen tal consideracién a los efectos
contemplados en el mencionado articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones.

En consecuencia, el AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA dispondréa de un
plazo maximo de un mes a contar desde la recepcién de este informe, para remitir a este
Ministerio dicho instrumento adaptado al ordenamiento legal vigente, o para, en su caso,
remitir a este Ministerio sus alegaciones, motivadas por razones de medio ambiente, salud
publica, seguridad pablica u ordenacién urbana y territorial.
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En el caso de que se formulen alegaciones, este Ministerio emitird un nuevo informe en el
plazo maximo de un mes a contar desde la recepcién de las alegaciones. Este nuevo
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informe tendrd caracter vinculante, de forma que, si_el mismo vuelve a ser no favorable,
no podra aprobarse el correspondiente instrumento de planificacién territorial o
urbanistica en lo que se refiere al ejercicio de las competencias estatales en materia
de telecomunicaciones.

' AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

Por dltimo, se sefiala que la disposicion transitoria novena de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, declarada vigente por la disposicion derogatoria Gnica de
la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, establece que la normativa
y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica elaborados por las
administraciones publicas competentes que afecten al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electrénicas deberdn adaptarse a lo establecido en los articulos 34 y 35 de
la citada Ley 9/2014 en el plazo méaximo de un afio desde su entrada en vigor. Dado que
dicho plazo vencié en el afio 2015, se advierte que cualquier disposicion contenida en la
normativa o en instrumentos de planificacion territorial o urbanistica que no hubieran sido
adaptados a los citados articulos 34 y 35 de la Ley 9/2014 (articulos 49 y 50 de la vigente
Ley 11/2022), no resulta de aplicacion, tal y como se establece en la sentencia del Tribunal
Supremo 883/2017, de 22 de mayo de 2017. Por tanto, deberé& procederse a la adaptacion a
la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones de cualquier normativa o
instrumento urbanistico de su competencia que se encuentre en tal situacién, en particular,
el Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Arcos de La Frontera, aprobado
definitvamente el 1 de diciembre de 1994, por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo y el Texto Refundido el 21 de Diciembre de 1.995 publicado en BOP
de Cadiz el 16 de Febrero 1996 e inscrito en el RIU con el nimero 1310 y la Adaptacion
parcial del Plan General a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA)
aprobada definitivamente en Junio de 2010.

Fecha de entrada: 08/07/2024 8:08:00, Numero de la anotacion: 12075

1

4) EFECTOS DEL PRESENTE INFORME.

El presente informe se emite Gnicamente a los efectos de lo previsto en los articulos 49 y 50
de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

t_id=1&idioma
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El Secretario General de Telecomunicaciones y Ordenacién de Servicios de Comunicacion
Audiovisual (Maria Elena Galindo Ayuso, Subdirectora General de Operadores de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales, segln articulo 7.2.b) del Real Decreto
210/2024, de 27 de febrero (BOE 28/02/2024)). Firmado electrénicamente.
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Consejeria de Salud y Consumo
Delegacién Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO EN SALUD

DATOS IDENTIFICATIVOS ACTUACION

Procedimiento | Modificacion Puntual Estructural de los Sectores SUP-13 y SUP-14 del
PGOU de Arcos de la Frontera y la Ordenacion Detallada del Sector SUP-13
ubicados en Jédula,
Admon promotora | Ayuntamiento de Arcos de la Frontera
Provincia Cadiz

Ainiciativade ||BERDROLA INMOBILIARIA S.A.U. (IBDI) con C.I.F. A79850574 y domicilio
social en Estafeta, Calle Alcala 265, de Madrid
Expediente 25-CA-URB-010
Ambito de ARCOS DE LA FRONTERA
actuacion

1. INTRODUCCION

La evaluacion de impacto en salud integra un conjunto de métodos y herramientas cuyo objetivo es
predecir las modificaciones, positivas y negativas, que una actuacion tendra sobre el bienestar de |a poblacion
sirviendo de guia y apoyo para la toma de decisiones informadas. Este doble objetivo se sustenta en la idea,
ampliamente aceptada en la actualidad, de que la salud y el bienestar de una comunidad dependen en gran
medida de complejas interacciones entre factores de tipo social, economico, cultural y del entorno fisico (lo que
se denominan cominmente determinantes de la salud).

Son precisamente estas interacciones las que deben ponerse de manifiesto en la redaccion del
documento de valoracién de impacto en salud a fin de que todas las partes interesadas tomen conciencia del
potencial que tiene dicha actuacion para influir en la salud de la poblacion de su entorno.

Con esta finalidad en mente, este informe se inicia con la descripcion tanto de la actuacién prevista como
del entorno en que se inserta y continia con la identificacion y valoracion de las posibles modificaciones
que se podrian producir en los determinantes de la salud. En el caso en que dichas modificaciones sean de
suficiente entidad se procedera a analizar los impactos que pueden producir en la salud de la poblacién, tanto a
nivel global como en la forma en que los mismos se distribuyen entre los diferentes grupos de la
comunidad.

Finalmente, se integrara toda esta informacion y se alcanzara un dictamen sobre la viabilidad de la
actuacion en lo que respecta a sus impactos sobre la salud y las posibles opciones de accion alternativas, pudiendo
incorporar, o no, medidas adicionales para optimizar los resultados descritos.

En todo caso, este informe no persigue realizar una Evaluacion de Impacto en Salud tal y como es entendida
por la comunidad cientifica a nivel internacional, sino que estd adaptado a las limitaciones que resultan de las
especiales caracteristicas y requisitos del procedimiento administrativo en que se inserta, en especial a sus
plazos.

Asi, se trata de una valoracion preliminar del posible impacto que sobre |a salud puede tener este proyecto
sin poder considerarse exhaustivo, ya que las repercusiones sobre |a salud de la ciudadania son tan vastas, variadas
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y frecuentemente dificiles de valorar y/o cuantificar que el estudio se ha limitado a los aspectos mas significativos,
inmediatos y directos, y siempre dentro del estado del conocimiento actual.

Por tltimo, se debe mencionar que no se ha comunicado a este centro directive ninguna alegacion a dicha

actividad dentro del procedimiento de participacion ciudadana.
Se ha valorado el nuevo VIS presentado con las modificaciones que se acomparian.

2. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

En el documento de valoracion se recoge que el objeto de la Innovacion es:

1. La Modificacion Puntual del Sector SUP 13y SUP 14 del PGOU de Arcos de la Frontera.

2. La modificacion de categoria del SUP-14 a Suelo Urbanizable No Sectorizado.

3. La Ordenacion Detallada del sector SUP-13, incorporandola a la Modificacion Puntual.

El dmbito de la actuacion abarca los Sectores SUP-13 y SUP-14 situados al sur del nicleo de Jedila de
Arcosde la Frontera, enmarcados por las carreteras autonémicas A-382 y a-2200.

Dado el doble caracter que se incluye en esta modificacion es importante diferenciar entre el ambito que
abarca la Modificacién Puntual para el cambio de las determinaciones urbanisticas, que incluye ambos sectores
SUP-13y SUP-14,

Segun indica la persona promotora la presente innovacidn, la superficie total de ambos sectores es de
531.847,06 m2.

Figura 1. Ambito completo de la Modificacion, Sectores SUO-12 Y SUNP-7. Fuente VIS Promotora
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Se describe la propuesta en dos apartados diferenciados:
1, La Modificacién Puntual del Sector SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos de la Frontera,
2. La Ordenacidn Detallada del sector SUO-12, incorporandola a la Modificacién Puntual.
Esta propuesta de ordenacidn, entre sus objetivos principales y generales se encuentran:

+ La preparacion de suelo de uso industrial y compatible para obtener un modelo empresarial generador
de empleo estable.

« Desarrollo de un sector servicios local diversificado, sostenible y de calidad.

+ La creacion de espacios productivos orientados a las Nuevas Tecnologfas.

+ Construccién de un nuevo Area de Servicios.

+ Creacion de un Centro Logistico de distribucién de mercancias.

+ Apoyo a la Comercializacion de la agricultura ecologica.

+ Atraccion de capital para la creacion de infraestructuras hoteleras.

+ Controlar el valor del suelo y la especulacién, como elemento estabilizador aumentando la oferta.
+ Completar la trama urbana mejorando las comunicaciones de la zona.

« Creacion de nuevos equipamientos urbanos en esta zona tan deficitaria de ellos.

El modelo concreto se formaliza en la VIS con una serie de requerimientos y objetivos especificos que se
encuentran alli descritos;
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SO ICOMPATHR 5 £ SLELO LRIASZATR § MO
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Figura 2. Pardmetros de ordenacién resultantes del Sector SUO-12 Fuente VIS Promotora
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
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El Secretario General
Juan Antonio Gil Prieto

presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SUP-13 Y SUP-14 DE JEDULA”

Firmado.
del PGOU de Arcos de la Frontera, fue aprobado provisionalmente en Sesién Plenaria celebrada el dia 29 de junio de 2026.

Alternativas estudiadas:
Se recoge el estudio de tres Alternativas
- Alternativa 0, no hay cambios ni incorporacion del planeamiento.

- Alternativa 1y Alternativa 2.

En cuanto a las diferencias de ambas alternativas, en la alternativa 1, se recoge:

« La zona del SUP 14 queda como suelo urbanizable no sectorizado. Esto implica que no se anade
una ordenacién al sector, al contrario queda en estado ristico, posibilitando la implantacién de
proyectos de actuacién de interés publico si fuera necesario, pero no lo deja en un vacio urbanistico,
como es el caso de la alternativa 1, en la que no posibilita la implantacion de ninguna actividad al no
poseer ordenacion.

DILIGENCIA: EI

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

+ El viario total esta formado por 7 viales y su superficie es 79.044,35 m2. Superficie menor que en

la alternativa 1. E%
L

2

N

C)

+ La localizacion de usos terciarios en la fachada del Sector a la carretera A-2200, de modo que el
sector ofrezca una imagen amable y dotada de la singularidad con la que se formalizan estos espacios
productivos, generando una imagen atractiva, a la vez que se incentiva la mixticidad de actividades
posibles a desarrollar en el Sector. La superficie de usos terciarios es de 36.008,70 m2. Menor que en la
alternativa 1.

+ La localizacion de la reserva de Sistema Local de Espacios Libres garantiza la permeabilidad a
los sistemas naturales y vela por la buena integracion en el lugar y en el paisaje. El espacio libre también
como banda de soporte de los equipamientos publicos. La superficie de zona verde del SUP 13 en esta
alternativa es 93.648,57 m2. Siendo una superficie mucho mayor que la de la alternativa 1.

La alternativa 2 coincide con la propuesta analizada en el Informe de Evaluacién de Impacto en
Salud con fecha 30/05/2024

+  Lazonadel SUP 14 queda como suelo urbanizable no sectorizado. Esto implica que no se afiade una
ordenacion al sector, al contrario queda en estado rustico, posibilitando la implantacién de
proyectos de actuacién de interés pdblico si fuera necesario.

*  Ejecucion del viario estructurante interior del sector desde la entrada localizada sobre la A-2200,
hasta su conexion mediante un puente sobre el Arroyo de las Nortes, que lo une con el sector 14.

2]
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3. DESCRIPCION DEL ENTORNO Y LA POBLACION
1. Poblacién potencialmente afectada

Conforme al articulo 3 del Decreto 169/2014, se considera poblacion potencialmente afectada a aquella
que reside dentro de un radio de 1.000 m de la actuacion o a mas de 1.000 metros en el supuesto de efectos en la
calidad del aire. Se trata de aquella poblacién en la que es razonable esperar que se produzcan impactos medibles
en su salud o bienestar como consecuencia del desarrollo del presente Plan.

Poblacidn total

+ Instalacién
[ buffer 1000.0m g
Quintiles respecto a Andalucia
B 11.0-320 t
[71103.0-33%.0
B 339.0 - 4610.0

Figura 3. Poblacidn potencialmente afectada por el Plan (radio 1km). Fuente QGIS

Se puede apreciar en la figura adjunta que la Innovacion afectaria a gran parte del nicleo urbano de
Jédula, La poblacidn potencialmente afectada se encuentra mayormente localizada hacia el norte del ambito de la
Innovacion, el nticleo de Arcos de la Frontera y otros nlcleos cercanos estan ubicados hacia el sur, con una
poblacién aproximada de 31741 habitantes. Segln nos indica la persona promotora en el VIS, se considera
afectado toda la poblacion del Termino Municipal de Arcos de la Frontera.

2. Caracteristicas del entorno fisico, socio economico y demogrifico.

La Persona Promotora ha descrito los aspectos del entorno fisico y bidtico del Termino Municipal de Arcos
de la Frontera y ha actualizado los datos incluyendo la informacion del municipio de Jédula.

e  Climatologia: Temperatura, Vientos Precipitaciones.

* Geologia, Geomorfologia y Edafologia:Téctonica.
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* Hidrologia

e FlorayFauna

e Usosdel Suelo: Asentamientos
& Paisaje

* Medio ambiente urbano y sostenibilidad: Agua, Calidad del Aire, Contaminacion Aclstica, Energia,
Movilidad. En este apartado es donde existen el mayor nimero de determinantes que pueden influir en el
estilo de vida de la poblacidn.

Se ha realizado un estudio de la poblacién vulnerable del municipio de Jédula a partir de los datos de:
+ Poblacion de 75 afios o més.
+ Porcentaje de hogares unipersonales de mayores de 64 afios.
+ Porcentaje de hogares con un adulto y un menor o mas.
+ Porcentaje de poblacion extranjera.
« Porcentaje de poblacion extrajera infantil.
+ Porcentaje de poblacion en paro.
« Porcentaje de poblacion sin estudios.

El promotor ha recogido los Centros Sociales dentro de la zona de actuacion, Centros de Salud, Escuelas, Institutos de
Formacion, Farmacias, Oficinas de Correos, Centros Comerciales, Centros de Ocio, Gasolineras... Las Zonas Basicas de la Salud se
corresponden con las distintas demarcaciones geograficas en las que se organizan los servicios de Atencion Primaria de Salud, que
son agrupados en Distritos de Atencién Primaria para su gestion. Esta zona dispone de un centro de salud cercano al norte en el
niicleo urbano de Jédula.

Cabe destacar dentro de los Aspectos Socio-econdmicos el apartado de Empleo, por sectores, el sector servicios es donde
mayor nimero de parados existe en el municipio con 2904 personas, seguido de la construccion con 571 parados, las personas sin
empleo anterior con 336 parados, la agricultura con 240 parados y por Ultimo la industria con 154 parados. Seglin se recoge la tasa
de desempleo es muy alta con respecto al Estado Espafiol para el afio 2019,

Los Factores de Riesgo, Habitos y Estilo de Vida de la poblacion de Andalucia por provincias valorados por la persona
promotora y que se pueden incluir como determinantes de salud son: Tabaco y alcohol, Sobrepeso y obesidad, Actividad fisica,
Accidentalidad. Y Tasas de Mortalidad por todas las causas. En las Gltimas décadas, el aspecto clave en la evolucién de la poblacion
ha sido la mejora de las expectativas de vida. La reduccion de la tasa de mortalidad y el aumento de la esperanza de vida ha
permitido que la poblacién llegue a vivir hasta una edad avanzada. Con la ayuda de estos mapas es posible apreciar los detalles
territoriales sobre la longevidad y supervivencia en el entorno de estudio, teniendo en cuenta la tasa de mortalidad.

PARTICIPACION CIUDADANA

Seglin consta, durante la tramitacion urbanistica se ha llevado a cabo el tramite de informacién piblica que ha permitido a
los ciudadanos conocer el proyecto y poder realizar las alegaciones que estimen oportunas. No se han recibido alegaciones en
relacion con la salud en dicho proceso de informacion piblica. En caso de que en futuros procesos de exposicion publica surjan
alegaciones, se estudiaran y se incluiran en la innovacion para aprobacion definitiva.

Este mecanismo asegura la informacion y participacion de la ciudadania. Teniendo en cuenta los consejos y métodos
practicos para fomentar e incorporar la percepcidn de la ciudadania en la toma de decisiones se aconseja una actitud proactiva
haciendo participes a los habitantes del municipio de Jédula.
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4, DESCRIPCION IMPACTOS SOBRE EL MEDIO FiSICO, ECONGMICO Y SOCIAL

« Calidad del Aire, deberia incluir un estudio de |a calidad del aire por aumento del trafico o por instalacion de
empresas o establecimientos productores de contaminantes atmosféricos. Zonas de Bajas Emisiones (ZBE)
Definicion de las mismas.

* Calidad del Agua, segin informa la persona promotora, en la actualidad no existe ninguna conduccion de
abastecimiento dentro de los limites de la actuacion. Por ello esta pendiente establecer la conexion a la red
municipal, de conformidad con el Concesionario del Servicio AQUALIA. Con fecha 31 de enero de 2024, se envia la
separata de la instalacion de abastecimiento y riego con el objetivo de determinar el punto exacto de conexion y
el informe sectorial sobre la viabilidad técnica a nivel de plan parcial de las instalaciones proyectadas. Con fecha
de 6 de febrero se recibe Informe de Aqualia indicando el punto de conexion con la red. lgualmente se ha
tramitado informe de viabilidad de recursos hidricos con el Consorcio de Aguas de la Zona Gaditana, incluyéndose
resguardo de solicitud, con los siguientes consumos:

EE]
ETAPAS SUPERFICIE (m?) ESPACIOS LIBRES (mfs) EQUIR. (mt)  INF. URBANA (ms] SUP. VIARIO [m's) EOIF INDUSTRIAL (m®]  EDSF TERCIARIO (mPt)
EarAL 14333057 BT 381838 @7 £7.486,27 2108368 172,07
LRl Hiseiss irserre
ETAPA2 106.863,76 512,82 a7L.37 208217 12.500,84 3#537.64 15133,50
@ MES AN R b RS
ETAPAY 112 083 11 7130950 181838 0,00 19.056.34 81708 14755,10
2 2080709 s
16857 000 a0 a0 1W095557.22 Wa17450
Las necesidades serdn en m3/d -
480,87 654,33
1479.73 m’/ dia para la zona edificada 445,84 62,12
186,57 m'/dia para el riego de zonas verdes
STl pa sl e ss2.43 an

La respuesta de Aqualia ha sido: “Que teniendo en cuenta que la demanda prevista en el mismo asciende a
1.666,3 m3/dia, lo que supone casi un 260 % del volumen actualmente suministrado a Jédula, y que el tnico
recurso hidrico del que se dispone en ésta pedania es el correspondiente al Consorcio de Aguas de la Zona
Gaditana, se ha elevado consulta a este Ente sobre la disponibilidad del mismo. En caso de recibir respuesta
positiva, el punto de entrega seria el marcado en el plano insertado a continuacién, junto a rotonda entrada a
Jédula.
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Figura 4. Fuente VIS Promotora

El suministro de agua a la poblacion en cantidad y calidad adecuada a los diferentes usos, es un servicio
de caracter basico. En este caso dado el incremento sobre el consumo y que debe incorporar una red para el
riego de las zonas verdes deberia incorporarse un consumo hidrico responsable. Teniendo en cuenta la
situacion de sequia en la que la comunidad de Andalucia se encuentra. Y siguiendo los principios de
Metabolismo Urbano hay posibilidades de adoptar sistemas eficientes de recuperacion y de regeneracion de
aguas para distintos usos, ya sean industriales o para riegos.

No obstante esta administracion quiere hacer hincapié en que aunque el promotor indica que
el suministro de agua potable resulta garantizado por el Plan hidrolégico de aplicacién, reconoce
que el proyecto genera unos impactos sobre el determinante. Debera justificarse debidamente la
existencia de la dotacién necesaria de agua para el correcto desarrollo de la actividad, antes de la
obtencién de Licencia municipal detallando como se llevara a cabo las conexiones al sistema de
abastecimiento y saneamiento, sin las cuales el desarrollo no podra ser aprobado.

e Saneamiento y Depuracion:

Se recoge en la memoria que el sistema de evacuacion existente en la localidad es el unitario en toda
la red, aliviando la misma precisamente hacia el Arroyo de los Nortes, emplazado en las inmediaciones (limite
sud-occidental) de la zona de actuacion, localizandose junto a este la EDAR que debe servir al sistema en
terrenos propiedad de la administracion promotora, pertenecientes al Sector 14 y colindantes con los del
Sector 13, Por imposicion de los informes sectoriales, se establece que el sistema de evacuacion en el sector
ha de ser separativo.

Al estudiar el saneamiento, con la condicion de red separativa y para no sobrecargar en todo caso las
cabeceras de las redes (unitarias) de la ciudad, establecemos como criterio de desarrollo de las redes, el
desarrollo en paralelo de ambas por gravedad, siguiendo el trazado del viario ordenado y concentrando el
desagiie hacia el punto bajo de la cuenca (junto a la derivacion del Canal del Salto al Cielo), de forma que las
aguas pluviales sigan su curso a través del arroyo y las aguas residuales sean conducidas mediante emisario
hacia la EDAR.

No hay un estudio pormenorizado de dicha actuacion sobre el volumen vertido y/o la regeneracion de
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El Secretario General
Juan Antonio Gil Prieto

presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SUP-13 Y SUP-14 DE JEDULA”
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las aguas evacuadas a la EDAR o al arroyo.
e ZonaVerdey espacios libres:

Es un acierto incluir un gran porcentaje de la innovacion con zonas verdes y espacios libres, se debe tener
en cuenta las especies vegetales que van a poblar las zonas verdes, por un lado para evitar especies rastreras
que favorezcan el anidamiento de especies animales transmisoras de enfermedades como roedores o, en su
caso, disponer de medidas de prevencion/correctoras adecuadas que garanticen la existencia de éstos. Por
otro lado considerar aspectos como los alergénicos de determinadas especies para poder reducirlo, jardineria
eficiente en el consumo de agua,etc.

e Vectores de transmision de enfermedades:

DILIGENCIA: EI

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

La presencia de dichos vectores suele asociarse al disefio y mantenimiento de determinadas zonas que
pueden constituir habitats idoneos para dichas especies. Como puede ser los imbornales, zonas verdes, :{
laminas de agua, etc.. deberian ser monitorizados, evaluandose la poblacién expuesta y en especial la E
poblacién mas vulnerable.

N

C)

* Movilidad sostenible:

En cuanto al transporte urbano, la red de autobuses del municipio se compone de 5 lineas todas ellas
explotadas por la empresa Autocares Valenzuela S.L., esta empresa también dispone de autorizacion
municipal para realizar el servicio regular de uso especial de transporte escolar a través de 16 rutas con
destino el IES Guadalpefia y el CEIP Alfonse X El Sabie. De las 5 lineas anteriormente citadas, 3 dan servicio al
nticleo principal de Arcos de la Frontera y 2 sirven de conexion con las barriadas rurales o periféricas.
Parametros como la longitud de las lineas y las frecuencias de paso permanecen practicamente invariables
desde 2005 (segtn el estudio de movilidad del citado afio), mientras que la distancia media entre paradas ha
aumentado, sobrepasando los 150-200 m de distancia media entre paradas recomendada para una red de
autobis urbano. Por tanto, la poblacién se ve obligada a recorrer grandes distancias para acceder al autobs
urbano, favoreciéndose el uso del transporte privado frente al transporte publico. No hay propuestas en
cuanto a la mejora en el transporte publico.

Se han incorporado instrumentos en la innovacion con caracter positivo

* Carril bici: El Proyecto de Urbanizacion incluira en el disefio de los viales una plataforma dedicada a
carril-bici, siguiendo el trazado marcado en los planos de ordenacién de la presente innovacion.
Preferiblemente se optard por una plataforma segregada del trafico de vehiculos, en plataformas
bidireccionales que tendran un ancho minimo de 25 metros.

* Red de Aparcamientos: El sistema de aparcamientos previsto consiste, en areas de aparcamiento en linea
anexas a todos los viarios rodados del sector. el sistema de aparcamiento plblico previsto en el presente
documento de ordenacion pormenorizada se ubican 1.363 plazas anexas a la red viaria, de las cuales 27 plazas
estan reservadas para minusvalidos (2% del total). Las dimensiones de estas plazas seran de 2,5 x 5 metros, a
excepcion de las destinadas a minusvélidos que serdn de 3,30 x 5 metros.

Ruido: La principal fuente de emision actstica urbana es el trafico terrestre. Los niveles generales de ruido en
Arcos son elevados, se encuentran ligeramente por encima de la media andaluza para ciudades con un nimero
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La fuente de contaminacion acustica esta ligada al trafico rodado y a las industrias que se instalen en el
poligono industrial. E| sector sera fuente de contaminacién acistica por aumento del tréfico rodado y por las
empresas que se implanten en el poligono industrial. En este caso, el signo del impacto es negativo debido al
aumento del ruido producido por los desplazamientos y por las actividades que se implanten en el poligono
industrial. En el estudio de ruido realizado no se han identificado valores por encima de lo que marca la
normativa, en las condiciones actuales, se recomienda realizar un estudio de ruido una vez puesto en marcha

el proyecto.

Dentro del apartado de Participacion no se ha recogido ninguna propuesta en el documento de
Innovacion donde se plantearan mecanismos de participacion ciudadana que recojan las inquietudes y la
problematica de la poblacion. Esta administracion considera que debe incluirse para garantizar la percepcion
ciudadana en el proceso de Valoracion de Impacto en Salud.

6. DESCRIPCION IMPACTOS SOBRE LA SALUD DE LA POBLACION

El siguiente paso de la evaluacion consiste en analizar las modificaciones que pueden causar en la salud de
la poblacidn aguellos impactos en el entorno que se hayan considerado significativos.

En la valoracién realizada por la administracién promotora, usando los criterios del Manual basico para la
valoracion del impacto en salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico de la Consejeria de Salud y
Familias, y Manual de estandares urbanisticos para potenciar la salud en nuestras ciudades, concluye que ninguno
de los determinantes identificados tendrd finalmente un impacto significativo sobre la salud de la poblacion,
aportando recomendaciones para optimizar los aspectos positivos sobre la salud.

Lista de chequeo para la identificacion y valoracion de determinantes
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Fuente VIS: Administracion promotora

Esta administracion sanitaria opina que deberia haberse tenido mas en cuenta lo siguiente:

->Respecto al consumo de recursos hidricos, tanto para abastecimiento de agua de consumo para la poblacion
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como para el uso de riego de jardines, se deberia justificar que las nuevas necesidades de agua para los distintos
usos que el planeamiento generard, estan cubiertas, teniendo en cuenta periodos de maximo consumo, como
puede ser el periodo estival donde la poblacién del municipio ya de por si sufre un aumento significativo.

- Empleo y desarrollo econdmico: se podria optimizar impactos si se incluyeran medidas que promuevan la
contratacion de poblacion con especiales caracteristicas de vuinerabilidad, para reducir {as inequidades respecto a
las tasas de desempleo.

CONCLUSIONES AL ANALISIS PRELIMINAR

La persona promotora concluye que en general no se va a producir una modificacion significativa en los
determinantes sobre la salud analizados.

Esta Administracion entiende que los posibles impactos negativos sobre la poblacion serian:

e Ruidos y polvo emitidos por la implantacién de la actuacion y con la incorporacion de las empresas y
el funcionamiento del poligono industrial.

¢ Calidad de agua, usos y eficiencia en el consumo.

¢ Empleoy Desarrollo econémico.

Aspectos evaluados:

La persona promotora entiende que se necesita acometer un nimero abundante de medidas
correctoras y protectoras destinada a reducir los impactos que pudieran ocasionarse, estimando el
seguimiento y control a partir de la vigilancia de los aspectos basicos objeto de control son los siguientes:

+ Comprobacion previa a la recepcion de las obras.

+ Comprobacion del cumplimiento de las medidas correctoras indicadas para en el proyecto de
urbanizacién.

Se ha realizado un analisis para optimizar los impactos previsibles sobre la poblacion afectada,
teniendo en cuenta principalmente el niicleo de Jédula. Asegurando el valorar los grupos de especial
vulnerabilidad como nifios y personas ancianas. Asi como si existen inequidades en la distribucion de
impactos. Impacto positivo en cuanto a desarrollo econdmico y empleo local.

Hay que considerar la percepcién ciudadana ante la modificacién, estudio que no ha sido
propuesto.

6. CONCLUSIONES

La modificacion del Plan Parcial de Ordenacion Urbana y la Ordenacion del Sector SUP-13 y
Modificacion Puntual Estructural de los Sectores SUP-13 y SUP-14, del municipio de Arcos de la Frontera
parece suponer una importante modificacion del entorno natural de Jédula, generando una superficie
importante de suelo industrial y residencial, y una oportunidad de empleo, no provocando efectos negativos
sobre la salud del conjunto de la poblacion potencialmente afectable y eliminando riesgos
asociados  a construcciones irregulares en zonas inundables, contribuyendo a un entorno mas seguro y
saludable.

A nuestro parecer existen impactos que probablemente tendran caracter significativo positivo, como
puede ocurrir con el empleo y desarrollo econdmico de la zona, en los que quizds se pueden
introducir medidas para optimizarlos, favoreciendo la reduccion de inequidades (por ejemplo
promoviendo la contratacion de poblacion residente con determinadas caracteristicas de vulnerabilidad
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econdmica).

Por otro lado, se estima conveniente que por parte de la administracién promotora se tenga en cuenta
otras modificaciones del planeamiento que se estan tramitando a la vez que el presente, y que pueden
generar afeccion sobre los mismos determinantes teniendo por tanto un efecto sumatorio que debe ser
considerado (por ejemplo consumo de recursos hidricos).

Valorando todas y cada una de las circunstancias anteriormente resefiadas, se llega a la conclusion de
que existe una alta probabilidad de que los impactos potenciales sobre la salud de la poblacion
no sean significativos ya que se han incorporado una serie de medidas para minimizar los
previsibles impactos negativos.

Por todo lo expuesto anteriormente, esta administracion considera este planeamiento, viable. Esta
viabilidad esta supedita da a la veracidad de la informacion en que se basa la evaluacion aportada por la
persona promotora en el documento VIS y a la implantacion de las recomendaciones, medidas protectoras y
correctoras previstas y las indicadas por esta administracion, que deben ser adoptadas por el promotor para
evitar los efectos negativos que pudieran provocar el planeamiento.

. Informe de la empresa Aqualia de la suficiencia y disponibilidad de la misma para
abastecer a la nueva zona urbanizable.

. Garantizar el desarrollo de EDAR con dos lineas de sus elementos: decantacion primaria, CBR y
decantacion secundaria. La EDAR tendra capacidad de tratamiento de las aguas residuales del nicleo urbano
de Jédula tanto actual como futuro, dejando espacio para ampliaciones a mas largo plazo. (pagina 3 del anejo
10. disefio del proceso de tratamiento.)”, por tanto el proyecto contempla este incremento depoblacién y por
tanto de caudal.

. Promocion de contratacion de poblacion residente en el municipio con determinadas
caracteristicas de vulnerabilidad econdmica.

Finalmente, refiriéndonos a la orientacion o alcance global que se deberia dar al documento, se quiere
significar que el objetivo dltimo de un procedimiento de evaluacion del impacto en salud deberia ser ayudar a
incorporar el factor salud en la toma de decisiones de una actuacion. Por ejemplo, en esta innovacion, este
objetivo se traduciria en ayudar a visualizar en qué medida repercutiria sobre la poblacion y como la
alternativa finalmente elegida contribuye a optimizar el bienestar de la misma comparando los resultados en
salud con los que se obtendrian con cualquiera de las opciones consideradas y qué actuaciones adicionales
pueden adoptarse para optimizar dichos resultados, reduciendo los impactos negativos y maximizando los
positivos.

Ademés, puede ser de su interés conocer que la Consejeria de Salud y Familias ha puesto a su
disposicion en la pagina web una guia metodolégica para la realizacion del documento de Valoracién de
Impacto en la Salud que incluye una metodologia de evaluacion, listados de chequeo para identificar
impactos en determinantes y en la salud, criterios para valorar la relevancia de los mismos y muchas otras
herramientas para simplificar la tarea de los promotores con documentos y enlaces para obtener y usar la
informacion pertinente desde el punto de vista de la salud, programas y recursos de tratamiento de las
mismas y consejos y métodos practicos para fomentar e incorporar la percepcion de la ciudadania en la toma
de decisiones.

En Cadiz a la fecha de la firma electrdnica,

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo: Eva Pajares Ruiz
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Fecha: <la de firma electrénica>

Expediente: 450/24

Referencia: INFORME SOBRE APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 63 DEL
PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA EN EL AMBITO DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP-14 Y
ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13 EN LA BARRIADA DE JEDULA

0

INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA DE CADIZ SOBRE LA APROBACION INICIAL DE LA
“MODIFICACION PUNTUAL N°63 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIGN URBANA DE ARCOS DE LA
FORNTERA EN EL AMBITO DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP-14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-
13 EN LA BARRIADA DE JEDULA".

1.- ANTECEDENTES.

Con fecha 30 de abril de 2024 se recibe en el servicio de carreteras de la Delegacidn Territorial de la
Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda de Cadiz peticién de informe por parte de
la Comisidn Provincial de Coordinacién Urbanistica de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda de Cadiz relativo a aprobacion inicial de la "Modificacion
Puntual n° 63 del Plan General de Ordenacidn Urbana de Arcos de la Frontera en al dmbito de los
sectores SUP-13 y SUP-14y la ordenacidn detallada del sector SUP-13 en la barriada de Jédula”.

Fecha de anotacion: 09/01/2026 13:58:00

Nimero de anotacion: 298

Analizada la documentacién presentada, se informa lo siguiente.

2.- CARRETERAS DE TITULARIDAD AUTONGMICA.

1

Las carreteras de titularidad autondmica que se ven afectadas por la ““Modificacion Puntual n® 63 del

dia 15/07/2026 con un

Plan General de Ordenacién Urbana de Arcos de la Frontera en al 4mbito de los sectores SUP-13 y SUP- 1%
14y la ordenacidn detallada del sector SUP-13 en la barriada de |édula” son las siguientes: El
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3.- ACTUACIONES PLANIFICADAS EN MATERIA DE CARRETERAS.

Actualmente no existe ninguna actuacién planificada en materia de carreteras en las carreteras A-382 y
A-2200 no compatible con la actuacion informada.

4. DESARROLLOS URBANISTICOS COLINDANTES A LAS CARRETERAS DE TITULARIDAD
AUTONOMICA.

El objeto de esta innovacién es:

*  La Modificacién Puntual del Sector SUP 13 y SUP 14 del PGOU - - de Arcos de la Frontera en
cuanto a sus determinaciones.

*  Lamodificacién de categoria del SUP-14 a Suelo Urbanizable No Sectorizado.

*  LaOrdenacién Detallada del sector SUP-13, incorpordndola a la Modificacidn Puntual.

Dado que las carretera autondmicas en cuestion no discurren por suelo clasificado como urbano segun
el planeamiento urbanistico vigente, es esta Administracion, titular de la via, la competente para
tramitar y autorizar las actuaciones propuestas que afecten a las zonas de proteccion de las carreteras.

Las actuaciones que se pretenden realizar en los desarrollos urbanisticos préximos a las carreteras de
titularidad autondémica y que pudieran afectarla, estardn sujetos a previa autorizacién administrativa de
acuerto con los articulos 62, 63 y 64 de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, a
tramitar en su caso, a través del Servicio de Carreteras de la Delegacién Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda de Cadiz.

Todas las actuaciones que se autoricen, se ejecutaran con cargo al promotor de la actuacién.

La zona a desarollar linda con las carretera autondmicas, por tanto se deberd considerar lo relativo a las
zonas de proteccién de las misma, conforme a lo dispuesto en la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia. Dicha normativa define el dominio plblico viario (Articulo 2), la zona de
dominio plblico adyacente (Articulo 12), las zonas de proteccidn de las carreteras (Articulo 53), la zona
de servidumbre legal (Articulo 54), la zona de afeccién (Articulo 55) y la zona de no edificacidn (Articulo
56).

En relacion con la documentacion gréfica aportada, se observa que se reflejan las zonas de proteccion
de las carreteras pero no se aprecian sus cotas numéricas de forma clara. Por tanto, se requiere la
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entrega de cartografia a escala adecuada al grado de detalle requerido en la que se establezcan todas
las zonas de proteccién de la carretera, con su correspondiente acotacién gréfica y numérica para la
correcta evaluacidn técnica de la propuesta . En su caso, también se definird la zona de servidumbre
acustica cuando ésta se haya definido como consecuencia de los mapas o estudios especificos de ruido
realizados.

Debido a la proximidad de la zona a desarrollar a la carretera, se deberd definir grificamente de
manera clara la arista exterior de la calzada y la arista exterior de la explanacién tras la modificacién
propuesta del viario. Para definir la arista exterior de la explanacién serd necesario el uso de perfiles
transversales en los que se defina dicho punto.

En la memoria se debera reflejar las limitaciones, usos permitidos y régimen competencial en las zonas
de proteccion de las carreteras derivados de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia y
las zonas de servidumbre acUstica derivadas de la normativa vigente al respecto y de sus reglamentos
de desarrollo. Debera reflejar adecuadamente la distribucidn de competencias entre la administracidn
local y la administracién autonémica, asf como la prohibicion de publicidad recogida en articulo 58 de la
Ley de Carreteras de Andalucia.

Cabe sefialar que en relacién a las afecciones acusticas se deberd incluir un apartado que indique:

Previo a llevar a cabo la actividad de ejecucién urbanizadora de las unidades de ejecucién que
puedan verse afectadas por la emision sonora generada por el tréfico de la carretera, serd
necesaria la realizacién de un estudio acistico y la adopcién de las medidas precisas que se
deriben del mismo para el cumplimiento de los limites establecidos en la legislacién de ruido en
vigor, de forma que sea responsabilidad del promotor de la urbanizacién o de las posteriores
edificaciones, el llevar a cabo la ejecucién de dichas medidas a su cargo, y no del titular de la via
en la que se genere el ruido.

5.- CONEXIONES Y ACCESOS PLANTEADOS A CARRETERAS DE TITULARIDAD AUTONGMICA.

En lo relativo a las conexiones y los accesos se estard a lo dispuesto en la normativa aplicable,
especialmente a lo recogido en la Instruccién de Carreteras 3.1-IC “Trazado" asi como en la Orden
Ministerial de 16 de diciembre de 1997.

Se observa que en la propuesta de modificacion de la conexidn del Sector 13 con la carretera A-2200, a
consecuencia del informe del servicio de carreteras con fecha de 8 de marzo de 2022, se ha considerado
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establecidos en la Norma 3.1-IC para ser considerado como periurbano, por lo tanto se deberd de
considerar las distancias minimas entre conexiones para tramos interurbanos establecidos en la norma.
Considerando dicha criterio la propuesta realizada no cumple con las distancias minimas establecidas.

DILIGENCIA: EI

2 AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

También se observa que la conexién propuesta afecta al acceso existente al noreste de la carretera, por
tanto se debera de considerar la afeccion a dicho acceso en la ordenacidn de la conexién.

Se contempla que la conexién planteada también afecta a la obra de paso sobre el Canal de Tablellina,
esta afeccion debera cumplir con lo establecido en la normativa respecto a las conexiones contiguas a
secciones transversales singulares.

Por lo tanto, se debera presentar una pmpuesta de conexion alternativa que tenga en cuenta los
condicionantes mencionados.

Los planos deberan figurar con detalle suficiente la acotacién de las posibles variaciones en la linea
limite de edificacidn con respecto a la existente.

Fecha de anotacién: 09/01/2026 13:58:00

Numero de anotacion: 298

También sera necesario determinar la incidencia en el nivel de servicio de la carretera a la que se accede
de la zona a desarrollar, mediante estudios que tengan en cuenta los planes y proyectos de ampliacién,
mejora y modificacién, asi como cualquier obra en dicha carretera, previstos por su organismo titular
para un periodo de diez afios. Esta exigencia no serd aplicable cuando no tengan una incidencia
significativa en el nivel de servicio de la carretera afectada. Se establece que una incidencia no es
significativa cuando el incremento estimado en la intensidad horaria que se genere en la carretera
afectada por conexiones o accesos, sea menor que el cinco por ciento (< 5 %) de la correspondiente al
sentido de circulacién al que se accede.
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En el caso de que se pueda deducir una posible afeccidn significativa derivada de nuevas conexiones o o
accesos, o bien de la modificacion o cambio de uso de los existentes, se requerira un estudio de traficoy )
]

capacidad que analice la incidencia de los desarrollos previstos en el nivel de servicio de la carretera, asi £
€omo, en su caso, las medidas de acondicionamiento a llevar a cabo por el promotor para mantener ]

inalterado en nivel de servicio y de sequridad viaria de las carreteras afectadas, asi como la capacidad
estructural del firme y las condiciones de explotacion.
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El acceso se definird antes de su ejecucion y con suficiente antelacién en Proyecto especifico, firmado
por técnico competente y visado por el correspondiente Colegio Profesional, debiendo ser autorizado
previamente a su ejecucidn por esta Consejeria.

Por otro lado, en la documentacidn gréfica aportada se sigue observando la conexidn de la zona verde 1
(2V-1) que conecta la via principal, VP1, con la glorieta de enlace de la A-2200 con A-382. En los planos
no se describe dicha conexién por tanto, se incide en la prohibicidn de conexidn directa entre dicha
glorieta y la nueva zona de desarrollo proyectada.

6.- SERVICIOS A DESARROLLAR COLINDANTES A LA CARRETERA DE TITULARIDAD AUTONGMICA.

Respecto a la afeccién producida por las servicios propuestos en la ordenacién detallada del Sector SUP-
13 a las carreteras autondmicas, atendiendo especialmente a la red de telecomunicaciones propuesta,
ésta deberd de discurrir fuera de la zona de dominio plblico adyacente y de la zona de servidumbre
legal de las carreteras, por tanto se deberd de modificar el trazado paralelo a la A-2200 respetando las
distancias respecto a la carretera. La conexién con la red exi en los marg de la ca A-
382 y el cruce por la glorieta debera ser desarrollado en mayor detalle para su correcta autorizacidn en
Proyecto especifico, siempre respetando lo mencionado en la normativa vigente y en el presente
informe.

Los centros de transformacién propuestos deberdn situarse fuera de la zona de no edificacién de las
carreteras.
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presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SUP-13 Y SUP-14 DE JEDULA”

del PGOU de Arcos de la Frontera, fue aprobado provisionalmente en Sesién Plenaria celebrada el dia 29 de junio de 2026.
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CRUCE DE CALZADA

+ Queda totalmente prohibida la realizacién de cruces de calzada mediante zanja

DILIGENCIA: EI

2 AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

+  El cruce se realizara mediante "topo”, y la distancia entre la generatriz superior de la camisa
de perforacién y la rasante de la carretera serd como minimo de 1 metro para la carretera A-
2200 y de 2 metros para la A-382, las conducciones deberdn estar protegidas con camisa
metilica en toda la zanja bajo la explanacién de la carretera y se mantendra fuera del cuerpo
del terraplén de la misma.

+ La perforacién llegard hasta dos arquetas que no sobresaldrdn de la rasante del terreno y
estardn situadas fuera de la zona de dominio pUblico adyacente y de |a zona de servidumbre
legal de la carretera.

CANALIZACION EN PARALELO A LA CALZADA

+  Serealizard mediante zanja

+  La excavacidn para la ejecucién de los trabajos, asi como la maguinaria empleada para los
mismos, no pondrén en peligro en ningln momento la estabilidad de la plataforma de la
carretera

Fecha de anotacion: 09/01/2026 13:58:00

Numero de anotacion: 298

+ La canalizacién y las arquetas estardn situadas fuera de la zona de dominio plblico
adyacente y de la zona de servidumbre legal de las carreteras,

SE PROHIBE EXPRESAMENTE
+  Cruzar cualquier carretera de la Red de Carreteras de Andalucia, a través de sus estructuras
u obras de fabrica

Previo a su ejecucién y con suficiente antelacién, deberdn presentar Proyecto de Construccidn firmado
por técnico competente y visado por el correspondiente Colegio Profesional, con objeto de su
autorizacién conforme a lo recogido en el articulo 62 de la Ley 8/2001 de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia.

1&idioma=

7.- CONCLUSIONES.

Por tanto, a la vista de lo anterior , se PROPONE INFORMAR con caricter "FAVORABLE
CONDICIONADO* a la aprobacién inicial de la “Modificacién Puntual n® 63 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Arcos de la Frontera en al dmbito de los sectores SUP-13 y SUP-14 y la
ordenacién detallada del sector SUP-13 en la barriada de Jédula”, bajo las siguientes prescripciones que
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NO REQUIERE FIRMAS

deberdn ser subsanadas para que este Servicio pueda emitir un informe favorable en el siguiente
trmite:

presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SUP-13 Y SUP-14 DE JEDULA”

del PGOU de Arcos de la Frontera, fue aprobado provisionalmente en Sesién Plenaria celebrada el dia 29 de junio de 2026.

DILIGENCIA: EI

* Inclusion de cartografia a escala adecuada y con su correspondiente acotacion gréfica y
numeérica en la que se establezcan todas las zonas de proteccién de la carretera, segln se ha
establecido en el presente informe y segun lo establecido en la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia, para la correcta evaluacion de la propuesta.

2 AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

N

C)

* Inclusién en la memoria las limitaciones, usos permitidos y régimen competencial en las zonas
de proteccién de las carreteras derivados de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia, segln se ha indicado en el presente informe.

* Sedebera presentar una propuesta de conexidn alternativa a la carretera A-2200 que tenga en
cuenta los condicionantes mencionados en el presente informe cumpliendo con la normativa
vigente.

* Modificacién del trazado de las instalaciones propuestas para que éstas quedan fuera de la
zona de dominio plblico adyacente y de la zona de servidumbre legal de la carretera segin se
ha establecido en el informe.

Fecha de anotacion: 09/01/2026 13:58:00
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* Necesidad de un estudio aclstico previo a la ejecucién urbanizadora y la adopcién de las
medidas correctoras necesarias, asumiendo el promotor los costes derivados de las mismas, tal
y como se ha sefialado en el informe.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial en Cadiz de Agricultura,
Ganaderia y Pesca

Junta de Andalucia

INFORME SECTORIAL DE AGUAS A LA APROBACION INICIAL

DE LA MODIFICACION NUMERO 63 DEL PGOU DE ARCOS DE

LA FRONTERA EN EL AMBITO DEL SUP-13 Y SUP-14 Y

ORDENACION DETALLADA DEL SUP 13 EN LA BARRIADA DE

JEDULA, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ARCOS DE LA

FRONTERA (CA11006/M/21.036)

1.- JUSTIFICACION:

De acuerdo con lo establecido por el articulo 42. Informes de la adminsitracién hidraulica, de la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia:

1. En el dmbito de las demarcaciones hidrogréficas y aguas de competencia de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, la Consejeria competente en materia de Aguas emitira informe sobre los actos y planes que la
Comunidad Auténoma vy las entidades locales hayan de aprobar en el ambito de sus competencias que
afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en terrenos de dominio pUblico
hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacién hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de
acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

La Administracién competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica solicitard el informe tras la aprobacién inicial de los mismos. El informe tendrd caracter
vinculante y debera ser emitido en el plazo de tres meses, entendiéndose desfavorable si no se emite en
dicho plazo, de acuerdo con lo dispuesto en |a legislacion estatal basica.

Cuando los actos o planes de la Comunidad Auténoma o de las entidades locales comporten nuevas
demandas de recursos hidricos, dicho informe se pronunciard expresamente sobre la existencia o
inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas y sobre la adecuacion de las
infraestructuras de aduccion y las de tratamiento de los vertidos a la legislacion vigente.

En dicho informe se incluira la comprobacion de que los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica, en la ordenacion que hagan de los usos del suelo, no incluyan determinaciones que no sean
compatibles con los planes de gestion del riesgo de inundacién de las correspondientes demarcaciones
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

A

hidrograficas, ni con la normativa de aguas aplicable a cada origen de inundacion; de acuerdo con la
legislacion estatal basica.

2. Para los actos y usos del suelo que se realicen en las zonas inundables, incluidas las zonas de flujo
preferente, la administracion competente en materia de aguas debera emitir informe de forma previa a la
autorizacion de la administracion competente conforme a la legislacion de ordenacion del territorio y
urbanismo.

Lo dispuesto en este apartado sera también de aplicacion a los actos y ordenanzas que aprueben las
entidades locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos dictados en aplicacion de
instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del correspondiente informe previo de la Consejeria
competente en materia de Aguas y se hubieran recogido las previsiones formuladas en él.

2.- ANTECEDENTES:

PRIMERO: El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Arcos de la Frontera fue aprobado
definitivamente el 21 de diciembre de 1995 y la Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacién Urbana
de Arcos de la Frontera a la LOUA fue aprobada definitivamente en Junio de 2010.

SEGUNDO:EL31 de julio de 2008 se aprueba definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo la Modificacion Puntual N° 32 del PGOU de Arcos de la Frontera en la que se
recalificaban los terrenos y pasan a ser Suelo Urbanizable Sectorizado para uso Industrial en Jédula. Con
dicha modificacion puntual se incorporan al PGOU los sectores SUP-13 y SUP-14.

Ese mismo afio 2008, comienza la tramitacion del Plan Parcial de Ordenacién del sector SUP-13
“Industrial Jédula” que fue aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera en
sesion plenaria el 21 de diciembre de 2010. Tras los informes sectoriales emitidos se llega a la conclusién de
que el sector es inviable econdmicamente, con lo que se paraliza su tramitacién.

El 28 de junio de 2010, en el Ayuntamiento Pleno, acuerda la aprobacion definitiva de la Adaptacion
Parcial del PGOU de Arcos de la Frontera, en la que figuran para los sectores SUP-13 y SUP-14 las
determinaciones urbanisticas que se aprobaron en la Modificacién Puntual N° 32.

TERCERO: con fecha 21 de diciembre de 2021, se recibe en el Servicio de Dominio Plblico Hidraulico,
peticion de Informe por el Servicio de Proteccion Ambiental en el tramite de Evaluacion Ambiental
Estratégica de la Modificacion Puntual nimero 63 del PGOU de Arcos de la Frontera en el ambito del SUP 13
y SUP 14 y ordenacion detallada del SUP 13 en el Barriada de Jédula, en el Término Municipal de Arcos de la
Frontera, Cadiz.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
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A

CUARTO: con fecha 7 de junio de 2022, se emite informe por el Servicio de Dominio Péblico Hidraulico y
Calidad de Aguas, en el trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacion Puntual nimero 63
del PGOU de Arcos de la Frontera en el ambito del SUP 13 y SUP 14 y ordenacion detallada del SUP 13 en el
Barriada de Jédula, en el Término Municipal de Arcos de la Frontera, Cadiz.

QUINTO: con fecha 30 de abril de 2024, se recibe en el Servicio de Dominio Piblico Hidraulico, peticién
de Informe sectorial de aguas por la Comisién Provincial de Coordinacién Urbanistica a la Aprobacién Inicial
de la Modificacion Puntual nimero 63 del PGOU de Arcos de la Frontera en el ambito del SUP 13y SUP 14y
ordenacion detallada del SUP 13 en el Barriada de Jédula, en el Término Municipal de Arcos de la Frontera,
Cadiz.

SEXTO: Con fecha 3 de octubre de 2025, se recibe en el Servicio de Dominio Plblico Hidraulico y Calidad
de Aguas adenda de subsanacién, en relacion con la gestién del ciclo integral del agua en el dmbito de
crecimiento, remitida por el ayuntamiento de Arcos de la Frontera a la Comision Provincial de Coordinacidn
Urbanistica para su consideracion en el estudio de la documentacion correspondiente a la aprobacidn inicial
del planeamiento objeto de |a peticion de informe sectorial de aguas.

3.- LOCALIZACION:

El Ambito de la actuacion abarca los Sectores SUP-13 y SUP-14 situados al sur del nicleo de Jédula
de Arcos de la Frontera, enmarcados por las carreteras autonémicas A-382 y A-2200.

Debido al doble caracter que se incluye en la modificacion, es importante diferenciar entre el
ambito que abarca la modificacién puntual para el cambio de las determinaciones urbanisticas, que incluye
ambos sectores SUP-13 y SUP-14, y el ambito para el que se establece la Ordenacion Detallada, el SUP-13, y
al que hacen referencia la mayoria de las especificaciones contenidas en el documento evaluado.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

A

La superficie del sector SUP-13 asciende a 363.239,34 m® y la del SUP-14 A 174.821,84 m®,

OBJETO:

El objeto de la Modificacion Puntual Estructural de los Sectores SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos
de la Frontera y la Ordenacion Detallada del Sector SUP-13 ubicados en Jédula, es establecer las directrices
para el desarrollo urbanistico de ambos sectores, completando y desarrollando las determinaciones de la
ordenacién estructural conforme a las previsiones de la Ley de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia
(LOUA).

Para el SUP-14, se propone un cambio de categoria, que agilice y acorte el tiempo para la
implantacion y funcionamiento de la actividad industrial ya propuesta en 2007 y que quedo paralizada por
la crisis econdmica, de modo que pasa de la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado a Suelo
Urbanizable No Sectorizado (en adelante SUNS-14)

Al incorporar la ordenacién detallada del sector SUP-13 (en adelante SU0-13) se modifica su
calificacion con lo que este sector pasara a ser un Suelo Urbanizable Sectorizado a Suelo Urbanizable
Ordenado.

El objeto de la innovacién se resume en los tres puntos expuestos a continuacién:
1. La Modificacién Puntual del Sector SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos de la Frontera en cuanto a sus
determinaciones.
2. La modificacion de categoria del SUP-14 a Suelo Urbanizable No Sectorizado.

3. La Ordenacion Detallada del sector SUP-13, incorporandola a la Modificacién Puntual.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
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Firmado:
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ento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SU

Tras el analisis de las alternativas propuestas en el documento de la evaluacion ambiental
estratégica, la que se considera mas sostenible ambientalmente es la alternativa 2.

presente d

La Propuesta de Ordenacion que se presenta no solo cumple con las determinaciones derivadas de
las afecciones sectoriales y el planeamiento de rango superior, sino que parte de un andlisis de las
caracteristicas urbanas del entorno, teniendo especial cuidado con la topografia para que los trazados
viarios no creen impactos ambientales y paisajisticos no deseados a causa del movimiento de tierras. Las
caracteristicas de ordenacion de dicha alternativa son:
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+ La zona del SUP 14 queda como suelo urbanizable no sectorizado. Esto implica que no se afiade una
ordenacion al sector quedando en estado rdstico y posibilitando la implantacion de proyectos de actuacion
de interés publico si fuera necesario.

« Ejecucién del viario estructurante interior del sector desde la entrada localizada sobre la A-2200, hasta su
conexion mediante un puente sobre el Arroyo de las Nortes, que lo une con el sector 14.

« El viario total esta formado por 7 viales y su superficie es 78.983.56 m2.

+ La localizacion de usos terciarios en la fachada del Sector a la carretera A-2200, cuya superficie asciende a
35.845, 77 m2.

+ El sistema local de espacios libres se localiza preferentemente en la articulacion del contacto con el Suelo
No Urbanizable en las zonas del sector en contacto con las Carreteras A-382 y A2200. Las zonas verdes
rodean completamente al sector. Reduciendo la afeccién aclstica con las carreteras y sirviendo de
transicion a la zona no urbanizable que rodea al sector SUP13.

+ El disefio del espacio publico del Sector incorpora los argumentos necesarios para incidir en la calificacion
paisajistica y ambiental del espacio urbano resultante. Se crean tres zonas verdes en la zona central del
sector SUP 13.

+ La localizacion de la reserva de Sistema Local de Espacios Libres garantiza la permeabilidad a los sistemas
naturales y vela por la buena integracion en el lugar y en el paisaje. El espacio libre también como banda de
soporte de los equipamientos publicos. La superficie de zona verde del SUP 13 es 97.656,40 m2.

« La superficie industrial en esta alternativa es de 134.233,10

Los usos lucrativos del ambito se dividen en dos grupo dentro del sector, el suelo destinado a Uso
Industrial y el destinado a Usos Terciarios.

La Ordenacion Detallada del SUP-13, contempla en la misma, tres de unidades de ejecucion o fases
independientes.

dia 15/07/2026 con un
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En la documentacion aportada se expone que ambos sectores deben costear el puente sobre el
arroyo de las Nortes del viario estructurante que los conecta. Dicho importe sera proporcional al
aprovechamiento que cada sector sea susceptible de materializar. Su desarrollo no sera necesario hasta
tanto en cuanto no se desarrollen ambos sectores ya que la actividad prevista a corto-medio plazo esta
disefiada para poder funcionar de manera independiente en ambos sectores.

4.- INFORME:

4.1.- AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS INUNDABLES:

-mismo ya que tras el inicio de los tramites iniciales para el desarrollo del poligono

industrial en ambos sectores, se trasladd al ayuntamiento de Arcos de la Frontera la delimitacion
cartografica de los cauces, servidumbre, zona de policia y zonas inundables asociadas a los mismos que
fueron plasmados en la planimetria y se comprobé que la propuesta inicial era inviable.

Debido a lo expuesto anteriormente se modificd el objeto del planeamiento y se propuso la
modificacion puntual objeto del presente informe en la que para evitar que pudiese afectar al dominio
publico hidraulico, zona de servidumbre y zonas inundables. La administracion local ha incorporado la
delimitacion cartogréfica de los cauces en el documento, dejando fuera de los sectores a los arroyos que
pudieran presentar afeccién tal y como se muestra en la imagen expuesta a continuacion. No obstante,
dado que parte del dmbito se encuentra en zona de policia (100 metros), cualquier actuacion no
contemplada en la presente modificacion debera ser autorizada por este organismo.
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La Unica excepcidn que incluye el dmbito de la presente modificacidn y que presentaria afeccién al
dominio publico hidraulico y sus zonas asociadas (servidumbre, policia y zonas inundables) es el puente
que cruza el arroyo de los Nortes y que conectara en un futuro ambos sectores.

En la documentacién presentada se expone que el coste del puente sobre el arroyo de los Nortes
del viario estructurante que conecta ambas zonas debera ser costeado por ambos sectores de forma
proporcional aprovechamiento de cada sector. También se expone que no se desarrollara hasta tanto no se
pongan en marcha ambos sectores ya que la actividad prevista a corto-medio plazo esta disefiada para
poder funcionar de manera independiente en ambos sectores.

Por tanto y en base a los expuesto anteriormente y en relacién con la ejecucion futura del puente
habra de incorporarse en la documentacion de la modificacién puntual que dicha infraestructura habra de
solicitar autorizacion de obras al Servicio de DPH y Calidad de Aguas previamente a su ejecucion.
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1.- Plan Hidrologico de la demarcacion hidrografica del Guadalete y Barbate 2022-2027.
Articulo 32. Ruptura de la continuidad del cauce.

1. La continuidad longitudinal y la conectividad lateral de los cauces en las masas de agua tipo rio son dos
valores que deben ser protegidos. En particular, no podran ser limitadas por nuevas actuaciones cuando
ello suponga el deterioro del estado de la masa de agua implicada, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 30 de la presente normativa.

2. Las condiciones para garantizar la continuidad fluvial son las establecidas por la LAA, los reglamentos que
la desarrollen, el TRLA, el articulo 126 bis del RDPH y resto de legislacion basica estatal reguladora de esta
materia.

_Criterios generales de disefio para obras de proteccion, modificaciones en los cauces y obras de

paso. 1. En el supuesto de obras de defensa y encauzamiento, sus infraestructuras seran preferentemente
ejecutadas mediante sistemas de tipo flexible (escollera, gaviones, etc.), primando las técnicas de
bioingenieria y desaconsejandose las soluciones rigidas (hormigén, etc.).

2. Las obras de paso en zona rural para infraestructuras de baja intensidad de trafico rodado, podran ser
rebasables, siempre y cuando estén constituidas por marcos (cajones prefabricados), de dimensiones
minimas de 2 metros de ancho por dos metros de alto. Si por la morfologia del cauce no es posible colocar
el marco minimo, podra usarse una Unica losa biapoyada hasta una longitud de 6 metros. Estas estructuras
deberan tener, en cualquier caso, al menos, la misma capacidad de desagiie que el cauce en los tramos
inmediatamente aguas arriba y aguas abajo.

3. Como criterio general, los vados solo se permitiran en cauces de escasa entidad y siempre que la
morfologia del cauce lo aconseje. Se ejecutaran de tal forma que la superficie del vado se adapte al lecho
natural del cauce sin provocar un obstaculo para la corriente y para el transito de la fauna acuatica, siendo
responsabilidad del titular de la obra su conservacién en condiciones optimas

4. El titular de cualquier obra de paso sobre el dominio piblico hidraulico asume la obligacién de conservar
despejada la seccidn transversal, siendo de su cuenta el mantenimiento ordinario y extraordinario, tanto de
la capacidad de desagiie de la infraestructura, como de su zona de influencia que, de no indicarse lo
contrario, se establece en 50 m aguas arriba y aguas abajo de la obra de paso. Si se constatase que la obra
provoca un cambio de la dinamica erosiva del cauce, el titular estara obligado a acometer las obras
necesarias para eliminar dicha situacion, pudiendo incluso revocarse la autorizacion con la eliminacion de
la estructura a costa del solicitante.

5. El titular serd responsable de la seguridad, balizamiento y sefializacion para evitar accidentes. En todos
los casos los titulares de nuevas autorizaciones estaran obligados a comunicar a las autoridades
competentes en proteccion civil, las caracteristicas y umbrales de alerta, asi como el nivel o caudal a partir
del cual se debe cerrar el paso si este es rebasable, asi como de comunicar a los servicios de coordinacién
de emergencias cualquier incidencia en el paso que pueda entrafiar riesgo para los que lo atraviesen.
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2.- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Piiblico
Hidraulico, que desarrolla los titulos Preliminar, 1, IV, V, VI y Vil de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de

Aguas.

presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SUP-13 Y SUP-14 DE JEDULA”

del PGOU de Arcos de la Frontera, fue aprobado provisionalmente en Sesién Plenaria celebrada el dia 29 de junio de 2026.

(AREUIE2EN Obras dentro y sobre el dominio piiblico hidraulico.

1. La tramitacion de los expedientes de autorizaciones de obras dentro o sobre el dominio plblico
hidraulico se realizara segun el procedimiento regulado en los articulos 53 y 54, con las siguientes
salvedades y precisiones:

DILIGENCIA: EI

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

&

a) En el caso de estabilizacion de margenes o labores de mera conservacién y mantenimiento de cauces, la
documentacion comprendera, como minimo, un plano de planta a escala de la obra a ejecutar, en el que la
misma quede perfectamente definida en relacion con ambas margenes del cauce, acompaifiado de una
sucinta memoria descriptiva.

Cuando por la indole de la obra solicitada, pueda verse modificada la capacidad de evacuacion del cauce, se
incluiran perfiles transversales del mismo y un calculo justificativo de la capacidad a distintos niveles. Se
podran sustituir los planos a escala por croquis acotados, si se trata de obras de poca importancia a realizar
en cauces de dominio publico hidraulico de escasa entidad.

b) Obras de encauzamientos, motas de defensa, puentes y pasarelas u otras modificaciones no incluidas en
el apartado anterior, requeriran la presentacion de proyecto suscrito por técnico competente. El organismo
de cuenca podra acordar la sustitucion del proyecto por planos a escala, descriptivos de la totalidad de las
obras y una memoria justificativa, cuando a su juicio se trate de obras de poca importancia a realizar en
cauces de dominio publico hidraulico de escasa entidad.

(BFEIEEISIEEHRED Criterios de disefio y conservacién para obras de proteccion, modificaciones en los cauces
y obras de paso.

Ademds del cumplimiento de los requisitos previstos en los dos articulos anteriores con caracter general, se
establecen los siguientes criterios para el disefio de las actuaciones en dominio publico hidraulico:

()

3. El disefio de los puentes, pasarelas y obras de drenaje transversal en las autopistas, autovias y nuevas
carreteras multicarril y convencionales y de la red ferroviaria, asi como de aquellas otras vias de
comunicacion que den acceso a instalaciones y servicios basicos para la planificacion de proteccion civil, se
realizara de forma que no se ocupe la via de intenso desagiie con terraplenes o estribos de la estructura de
paso y no se produzcan alteraciones significativas de |a zona de flujo preferente, para lo cual la obra de paso
se complementara con posibles obras de drenaje adicionales y pasos inferiores.

dia 15/07/2026 con un

En caso necesario, podran ubicarse pilas dentro de la via de intenso desaglie, minimizando siempre la
alteracion del régimen hidraulico, y garantizando que la sobreelevacion producida sea inferior a los limites
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establecidos en el articulo 9.2. En aquellas zonas donde pueda verse afectada la seguridad de las personas y
bienes o el posible desarrollo urbanistico, la sobreelevacion maxima sera inferior a 10 centimetros.

4. Los puentes en caminos vecinales, vias y caminos de servicio y otras infraestructuras de baja intensidad
de trafico rodado, deberan tener, al menos, la misma capacidad de desagiie que el cauce en los tramos
inmediatamente aguas arriba y aguas abajo. Asimismo, se disefiaran para no suponer un obstaculo a la
circulacion de los sedimentos y de la fauna piscicola, tanto en ascenso como en descenso.

5. En el disefio de los drenajes transversales de las vias de comunicacion se respetaran en la medida de lo
posible las dreas de drenaje naturales y deberan adoptarse las medidas necesarias para limitar el
incremento del riesgo de inundacién que pueda derivarse.

A continuacion se exponen indicaciones en relacion a la ejecucion de infraestructuras de paso
recogidas en la Instruccion sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los planes de incidencia
territorial, a los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales:

De las infraestructuras

- Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico,
preserven la continuidad ecoldgica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500
afios de periodo de retorno.

- En los cauces se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos cerrados,
canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion el dominio publico hidraulico®. Estos tltimos
sélo podran autorizarse cuando se requieran para la defensa de los niicleos urbanos consolidados frente a
los riesgos de inundacion.

- Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las siguientes
condiciones:

a) Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacién del caudal correspondiente a la
avenida de los 500 afios de periodo de retorno, evitando que el posible incremento de la llanura de
inundacién produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, que originen dafios a terceros.
Se respetara la pendiente longitudinal del cauce natural, sin aumentarla.

b) No se colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidraulico. Se tendera a
estructuras de seccion libre que no alteren el lecho ni la seccién del cauce. En el caso que se proyecten
marcos, sus soleras irdn enterradas, al menos, un metro en cauces con caracter erosive o medio metro para
el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su estado natural. El perfil longitudinal del cauce no se
modificara por la implantacion de |a obra de paso, evitando que se produzcan resaltos.

1  Articulo 97 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio
y modificado por Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se madifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hi-
drolégico Nacional.
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Aguas Subterraneas.

En relacién con las masas de aguas subterréneas, el instrumento de planeamiento determinara a
qué masa de agua subterranea pudiera afectar el desarrollo del ambito de crecimiento conforme al Plan
Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Atlanticas Andaluzas vigente.

Se indicara su estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo
medidas especificas que se puedan adoptar para evitar la sobreexplotacion de los acuiferos y proteger las
masas de agua, disminuyendo las presiones que dichas masas puedan presentar. Se recuerda la prohibicién
de cualquier actuacién que pueda afectar a la calidad o cantidad de las aguas subterraneas.

que pudieran verse afectadas por el desarrollo

propuesto. Incluyendo en el texto las garantias suficientes para la no afeccidn a los recursos hidricos de
dichas zonas, prohibiéndose las actuaciones que provoquen impactos irreversibles a los acuiferos o cuya
recuperacion sea gravosa econdmica o temporalmente.

Respecto a las aguas subterraneas que puedan verse afectadas en su cantidad y calidad por las
actividades previstas en el planeamiento, si fuera el caso se debera incorporar un estudio hidrogeolégico
que evalle su impacto sobre dichas aguas, prohibiendo aquellas actuaciones que provoquen impactos
irreversibles al acuifero o cuya recuperacién sea gravosa econémica o temporalmente.

Debe incluirse en la documentacién como medida especifica la prohibicion de la ejecucion de pozos
de agua en el ambito de crecimiento, debiendo legalizarse los existentes o clausurarse y se sellaran todas
las fosas sépticas existentes para evitar la sobre explotacién de dicho acuiferos y contaminacién de este, asi
como el desarrollo de un sistema de evacuacion de agua pluviales.

Los instrumentos de ordenacién urbanistica contendran las previsiones adecuadas para garantizar
la no afeccidn de los recursos hidricos de las zonas incluidas en las siguientes letras a), b) y d) vy los
perimetros de proteccion que al efecto se establezcan por la Administracion Hidraulica.

a) Las zonas en las que se realiza una captacion de agua destinada a consumo humano, siempre
que proporcione un volumen medio de al menos 10 metros clibicos diarios o abastezca a mas
de cincuenta personas.

b) Las zonas que, de acuerdo con el respectivo plan hidrologico, se vayan a destinar en un futuro a
la captacion de aguas para consumo humano.

d) Las masas de agua declaradas de uso recreativo, incluidas las zonas declaradas aguas de bafio.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de
aguas subterrdneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para
los proyectos de urbanizacién, los proyectos de obra de urbanizacién de espacios libres publicos y los
proyectos de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la
utilizacién de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacién u ocupacion
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impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida se aplicaria en
todos los espacios libres.

Debera tenerse en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas
superficiales y subterraneas, y adoptarse medidas tanto respecto a la evacuacién de aguas pluviales como
medidas de proteccion (contaminacion y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.

Por otra parte, el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH), que en su articulo 126 ter. 7
establece la obligatoriedad de utilizar SUDS (sistemas-urbano-drenaje-sostenible) en los nuevos desarrollos
urbanisticos, por lo que se facilita la siguiente URL:

https://www.miteco.gob.es/content/dam/miteco/es/agua/temas/concesiones-y-autorizaciones/guia-
adaptacion-riesgo-inundacion-sistemas-urbano-drenaje-sostenible_tcm30-503726. pdf

4.2.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIiDRICOS:

Los Ayuntamientos, mancomunidades y consorcios de abastecimiento andaluces deberan disponer
de concesién administrativa de aprovechamiento de aguas piiblicas que ampare la utilizacién de los

‘recursos hidricos para atender las demandas urbanas de los municipios.

Los Ayuntamientos, mancomunidades y consorcios que no dispongan de titulo administrativo
acreditativo de otorgamiento de concesion de aguas publicas deberan regularizar su situacion solicitando el
citado titulo a la Administracién Hidraulica Andaluza en las Demarcaciones Hidrogréficas Intracomunitanias
y al correspondiente Organismo de cuenca en las Demarcaciones Intercomunitarias.

Las solicitudes de informe en materia de aguas de la Administracion Local a sus actos e

instrumentos urbanisticos, reguladas en el articulo 42 de la Ley de Aguas de Andalucia, debera ir

acompafiada de la acreditacién del titulo concesional que ampare su abastecimiento. En los casos que se
den la circunstancia sefialada en el punto anterior, la Corporacion Local debera acompaniar a la solicitud de
informe al planeamiento urbanistico la solicitud de concesion.

Para la determinacion de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico o el acto con
incidencia territorial utilizara las dotaciones de agua establecidas en el correspondiente Plan Hidrologico de
la Demarcacion vigente.

Cuando la ejecucion de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciara expresamente sobre
la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.
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contempladas en el Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas
encaminadas a la proteccion ecologica de los recursos hidricos y a las conducentes a un mayor ahorro y
eficiencia en el uso del agua.
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Para la elaboracién, desarrollo y control, durante los préximos afios, de los actos o trabajos de
planificacion en materia urbanistica de su competencia y que puedan actuar de forma coherente y
coordinada con la Planificacion Hidrolégica vigente, se les informa que la asignacion de agua bruta maxima
(m3/afio), que se contempla en el actual Plan Hidrolégico (periodo 2021-2027) correspondiente a su
municipio puede ser consultada integramente en la siguiente url:

https://www.cma.junta-andalucia.es/medioambiente/portal/areas-tematicas/agua
planificacionhidrologica/2022-2027/guadalete-barbate

A este respecto se informa, que el Plan Hidroldgico de la demarcacion hidrografica del Guadalete y
Barbate para el 3er ciclo (2022-2027), fue aprobado mediante el Real Decreto 689/2023, de 18 de julio, por el
que se aprueban los Planes Hidroldgicos de las demarcaciones hidrogréficas de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas, del Guadalete y Barbate y del Tinto, Odiel y Piedras («BOE» nim. 173, de 21 de julio de 2023). En
la elaboracion y revision del citado Plan Hidrologico se ha seguido el procedimiento establecido en el Titulo
Il del Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacion
Hidroldgica.

Esta legislacion pretende, entre otros objetivos, facilitar su difusion a toda la ciudadania y garantizar
la participacion publica general, por lo que, en el marco del mencionado procedimiento sustantivo, los
documentos generados durante las tres fases que comprende el proceso de elaboracidn fueron sometidos a
informacion publica y en paralelo a la consulta de las Administraciones plblicas afectadas y de las entidades
y personas interesadas.

En este sentido, durante todo el plazo que duré la exposicion publica se pudieron realizar cuantas
alegaciones a dichos documentos se estimaron oportunas. Asimismo, durante todo el proceso planificador
se cont6 con la participacion activa de los usuarios, los sectores econdmicos afectados y los agentes
sociales a través de los drganos colegiados de participacion en materia de agua.

Teniendo en cuenta lo anterior, se debe remarcar que en los desarrollos urbanisticos que se quieran
ejecutar o llevar a cabo antes de 2027, la disponibilidad o necesidades de agua que se planteen por parte de
los responsables municipales, deberan ser acordes con los vollimenes asignados y reflejados en la Unidad
de Demanda Urbana antes indicada.

dia 15/07/2026 con un

A partir del afio 2027, afio de tedrica finalizacién del ciclo vigente, se deberd aprobar la nueva
revision del plan actual, estableciéndose en cada uno de sus nuevos horizontes, las posibles variaciones en
materia de recursos, demandas y asignaciones futuras. Esta revision se realizara y aprobard con la
cooperacion e informacién necesaria de los responsables en materia de planificacién urbanistica,
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permitiendo asi, que ambas planificaciones se elaboren y desarrollen, de forma coherente, entre todas las
administraciones competentes.

Una vez revisada la documentacion aportada se concluye que es insuficiente, por lo que se
comunica que, para la determinacion de la disponibilidad de los recursos hidricos, en base al art. 42 de la
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia, se debera remitir la siguiente informacion:

« Consumos anuales de agua bruta del municipio en los (ltimos cinco afios, expresados en m3/afio.

« Pobiacidn fija y estacionai dei municipio atendida en ios Gitimos cinco afios.

« En su caso, identificacién y superficie (m2) de los poligonos industriales existentes en el municipio no
conectados a las redes de abastecimiento municipales en los Gltimos cinco afios.

+ En su caso, consumos anuales de agua bruta de aquellas actividades, industrias y/o poligonos no
conectadas a las redes de abastecimiento municipales en los Gltimos cinco afios, expresado en m3/afio.

+ Volimenes facturados de agua, volimenes no facturados de agua para atender servicios publicos asi como
pérdidas en la red en los dltimos cinco afios, expresados en m3/afio.

+ Origen de los recursos hidricos y volimenes anuales suministrados en cada captacion durante los Gltimos
cinco afios, expresados en m3/afio.

« Origen de las fuentes de suministro que atenderan las futuras demandas.

+ La tabla expuesta a continuacion con los datos correspondientes al municipio de Arcos de |a Frontera.

TABLA DE RECURSOS HIDRICOS
1.- INFORMACION PARA LA ELABORACION DEL INFORME DE DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIiDRICOS.

Fecha registro solicitud:
Abastecimiento individual o conjunto

Informes de agua del municipio
anteriores

Titulos de los aprovechamientos del
municipio (indicar EXP AGUACERO)

DATOS NUMERICOS .AﬂO ACTUAL ANO HORIZONTE

Poblacién permanente (censada y
residente)

Poblacion estacional o turistica
Poblacion equivalente

Nimero de viviendas principales y
secundarias

Dotacion (| hab eg/dia)
Consumo de agua (real y prevista)

Recursos utilizados o a utilizar:
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lgualmente debera aportarse la siguiente informacion:

1. Se deberd aportar certificado de la Empresa Gestora del Ciclo Integral de Agua en el municipio,
garantizando que las necesidades de recursos hidricos previstas podran ser cubiertas en tanto a lo
que compete a la gestion de dicha entidad. También se debera aportar certificado de la Entidad
supramunicipal garantizando el abastecimiento en alta del ambito de crecimiento considerando
todas las demandas. En el caso de Jédula ha de aportarse certificado del Consorcio de Zona
Gaditana al tratarse de la entidad supramunicipal que abastece dicho nicleo urbano perteneciente
al término municipal de Arcos de la Frontera.

2. En la Normativa Urbanistica del ambito de crecimiento se debe incluir medidas y actuaciones
encaminadas al ahorro del recurso y a la mejora de la gestion de los servicios del ciclo integral del
agua. De esta forma se tendera a disminuir la actual demanda bruta al establecer medidas para
reducir las dotaciones y consumos generados.

3. Se deben establecer acciones dirigidas a estabilizar los consumos y actuaciones encaminadas al
desarrollo de campafias de divulgacion, sensibilizacion y educacidon ambiental para concienciar a la
poblacién en el consumo responsable y ahorro del recurso.

4. En el caso de que existan pozos en las distintas parcelas incluidas en los ambitos de desarrollo, se
debera aportar un listado donde se detallen los que estén legalizados incluyendo la documentacion
que justifique su situacion. Respecto al resto, un listado de los mismos y su ubicacién, al objeto de
que desde la administracion hidraulica andaluza se valore su futura eliminacion a fin de evitar la
captacion de recursos subterrdneos que incumplan la normativa vigente y provoquen impactos
sobre la hidrologia subterranea.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor
gestion de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (Directiva
2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica correspondiente y las
contempladas en el Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas
encaminadas a la proteccion ecologica de los recursos hidricos y a las conducentes a un mayor ahorro y
eficiencia en el uso del agua.
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4.3.- CICLO INTEGRAL DEL AGUA (ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y

DEPURACION):

Abastecimiento de aguas.

En la documentacion presentada, en relacion con el abastecimiento se expone:

“En Arcos de la Frontera corresponde al propio municipio la gestion del agua en alta, es decir la captacion y
potabilizacion del agua al extraerse ésta de pozos municipales, a excepcion de la barriada de Jédula cuyo
abastecimiento en alta es mediante conexién al Consorcio de la Zona Gaditana.

“Dada la situacién del sector de crecimiento, en una posicion colindante al niicleo urbano de Jédula, cuenta
con las ventajas de la prdctica totalidad de las infraestructuras urbanas, al estar situado en las proximidades
las lineas o arterias principales de suministro a Jédula y por tanto de facil implantacién. Contdndose para el
abastecimiento de un deposito de 900 m3 y estando asistido el servicio en alta por el Consorcio de Aguas de la
Zona Gaditana.

El punto de conexién a la red de abastecimiento municipal se sitda en la conduccién de 200 mm de didmetro
existente en la Calle Los Naranjos, segin se especifica en el plano correspondiente “Infraestructuras
existentes’.

A continuacién se exponen las consideraciones relacionadas con el abastecimiento a tener en
cuenta e incorporar en la documentacion correspondiente a la aprobacidn provisional de la Modificacion
Puntual nimero 63 del PGOU de Arcos de la Frontera en el ambito del SUP 13 y SUP 14 y ordenacidn
detallada del SUP 13 en el Barriada de Jédula:

. Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar garantizados por el acto o
planeamiento urbanistico, tanto en cantidad como en calidad, a través de titulo concesional o reserva
de recursos que incluiran informe de salud.

. El planeamiento incorporard normas y ordenanzas destinadas a fomentar los objetivos sefialados.

. Los instrumentos de planeamiento general y de detalle, en funcion de su escala, incorporaran planos
de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo la traza de las nuevas redes y la
ubicacion de las instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion.

. Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberdn plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion. Los parametros empleados para
el dimensionado de las diferentes infraestructuras de abastecimiento deberan ajustarse a los
establecidos en la planificacion hidrologica. Los proyectos y las obras de interés de la Comunidad
Auténoma de Andalucia contaran con las prerrogativas sefialadas en los apartados 2 y 3 del articulo
29 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia.
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. En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en periodo
punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averia. Para
determinar el nimero de depdsitos a instalar y la capacidad de los mismos se atenderd a criterios
economicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso que en el documento de
planeamiento no se determinara la poblacion estacional, el consumo punta se obtendra a partir del
consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2,4 para poblaciones turisticas y 2
para el resto de poblaciones. Los poligonos industriales que se abastezcan de forma independiente al :
nlcleo de poblacién contardn con depésitos dimensionados para atender el triple de la demanda é
media diaria.

presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SUP-13 Y SUP-14 DE JEDULA”

del PGOU de Arcos de la Frontera, fue aprobado provisionalmente en Sesién Plenaria celebrada el dia 29 de junio de 2026.

DILIGENCIA: EI

2 AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

N

C)

. La solicitud de informe al planeamiento debe ir acompafiada del correspondiente informe de la
empresa suministradora en alta (Consorcio Zona Gaditana) y de la empresa concesionaria en baja de
la administracién local que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi
como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso contrario, en el
planeamiento se tendran que definir las nuevas infraestructuras que atenderan las futuras demandas.

Saneamiento y depuracion

El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamimento se
ejecutara a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El dimensionado de
las conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente deben posibilitar el
transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio
publico hidraulico o maritimo terrestre sin previa depuracion. Se debera aportar las caracteristicas basicas
de los elementos de la red desde el punto de conexién hasta el emisario a la EDAR.

Sobre planos de planta se ha de representar la red de saneamiento y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de bombeo, que en ningln caso se situaran en dominio publico hidraulico o zona
inundable. Las diferentes infraestructuras e instalaciones de saneamiento y depuracién previstas deberan
plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

En la documentacién aportada de la aprobacién inicial se detalla el estado de las infraestructuras
existentes y la propuesta de actuacion al respecto, tal y como se expone a continuacion:

“s La red de saneamiento actual en los terrenos objeto de este Plan Parcial es inexistente, dado su uso como
suelo ristico. La red directamente evacuard sobre el arroyo de los Nortes, previa autorizacion del organismo
de cuenca, segtin se marca en planos. La topografia del terreno y la adaptacion posterior de las rasantes no
permiten otra solucion.

dia 15/07/2026 con un

« El punto de vertido de aguas pluviales limpias, al Arroyo de los Nortes, dispondrd de un tanque de tormenta,
al final del ramal principal, como sistema de retencion de solidos y contaminantes que eviten la
contaminacion de dichos cauces. Dicho tanque recogerd los primeros 20 min de lluvias y se disefiard en el
proyecto de urbanizacién. El punto de vertido previsto para la red de pluviales no puede cruzar en la medida
de lo posible el canal de riego existente. Se han de plantear alternativas a la evacuacion de dichas aguas.
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« Siguiendo con el desarrollo de sistemas de evacuacién separativos, la red de saneamiento aguas residuales
se prevé para su conexion final a la EDAR municipal nueva en la esquina suroeste del dmbito,a través de su
arqueta de desbaste por gravedad. La topografia del terreno y la adaptacién posterior de las rasantes no
permiten otra solucién. La red se llevarg hasta a zona sur del dmbito, coincidiendo con la zona de menor
altitud.

« Para la determinacion de los caudales de negras de las zonas industriales, se han seguido las Normas del
Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrogrdfica Guadalete Barbate: La dotacién unitaria mdxima bruta para
la atencion de poligonoes industriales, no conectados a la red de distribucion urbana, referida a la superficie
asignada a uso industrial no superard el valor de 4.000 m3/ha/afio. Este valor incluye todas las necesidades
complementarias del poligono industrial, tales como pargue de bomberos, zonas ajardinadas, servicios de
limpieza y otras. Por tanto, para los nuevos poligonos industriales previstos en los Planes urbanisticos, se
tendrd en cuenta una dotacién de 4 000 m3/afio por ha, es decir, adoptando un consumo de 0,13 I/s/Ha.

« A los datos de dotacién méxima, calculados en el punto correspondiente de abastecimiento, se le aplica un
coeficiente de pérdidas respecto del mismo, que, sequin diversas bibliografias, esta entre el 80 y el 30 por
ciento. Por lo que el caudal maximo de aporte a la EDAR seria 178.66 m3/d.

« La poblacién actual de Jédula para el cdlculo de capacidad de la EDAR, es la que es 2.917,00 habitantes y
produce como caudal diario mdximo 583,38 m3/d, al estar disefiada para soportar hasta 3.593,00 habitantes
con un caudal maximo diario de 718,56 m3/d. En la situacion actual permite una ampliacion de dicho caudal
enun 23,17 %.

« Obligando a la depuracion propia las parcelas destinadas a Industrias Singulares en el dmbito, objeto del
presente documento, reducimos 53,60 m3/d, respecto del caudal diario de habitantes de 2024, es decir, un 9,19
%, Por tanto, el caudal que supone el vertido a la EDAR de las parcelas industriales y terciarias de la SUP-13 La
Matancilla es de 122,77 m3/d un 21,04 % respecto del caudal diario de habitantes de 2024.

« En el caso de que la poblacion creciera, mas adelante, en los términos establecidos por el proyecto, esta se ha
diseffado con dos lineas de sus elementos: decantacion primaria, CBR y decantacion secundaria. La EDAR
tendrd capacidad de tratamiento de las aguas residuales del niicleo urbano de Jédula tanto actual como
futuro, y se ha dejado espacio para ampliaciones a mds largo plazo. (pdgina 3 del anejo 10. diserio del proceso
de tratamiento) Realizada la consulta a ATECSUR Ingenieria comentan que: ..." al menos hay espacio para
duplicar la capacidad de los reactores biolégicos y poner un decantador secundario mds (+50%) y sigue
sobrando bastante espacio en la planta” Por tanto cabe una ampliacidn mayor estimada en un 30 % de la
capacidad actual.

+ Con el aprovechamiento del porcentaje de crecimiento de la propia EDAR, y sacando de los calculos las
Industrias Singulares, se puede aprovechar la capacidad actual de la instalacion para la poblacién actual de
Jédula y para las parcelas Industriales y Terciarias de la SUP-13, por lo que esta solucién no implica
ampliacion en las cargas del ambito.

« Por otro lado, esta solucién no merma la posible ampliacion futura de la EDAR, si, se cumplen, las previsiones
de crecimiento de poblacion.
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« Se solicitan los informes sectoriales y a las companiias suministradoras los cuales se adjunta en el antedicho
apartado.”

A continuacion se exponen las consideraciones relacionadas con el saneamiento, depuracion y
vertidos a tener en cuenta e incorporar en la documentacion correspondiente a la aprobacidn provisional de
la Modificacion Puntual nimero 63 del PGOU de Arcos de la Frontera en el ambito del SUP 13 y SUP 14 y
ordenacion detallada del SUP 13 en el Barriada de Jédula:

DILIGENCIA: El presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SUP-13 Y SUP-14 DE JEDULA”

del PGOU de Arcos de la Frontera, fue aprobado provisionalmente en Sesién Plenaria celebrada el dia 29 de junio de 2026.

2 AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

+ Seglin el Plan Hidrolégico de la Demarcacion:

1) El vertido propuesto vierte directamente a un arroyo que no esta clasificado en el Plan Hidroldgico de la
Demarcacion como masa de agua superficial, si bien vierte a la Masa de Agua superficial
ES063MSPF000116550 Arroyo de los Charcos, que presenta Estado Ecoldgico “DEFICIENTE”, Estado Quimico
“BUENO"y Estado Global “PEOR QUE BUENO"

2) Los indicadores que condicionan el cumplimiento de los objetivos medioambientales son los parametros
fisico-quimicos fosfatos y amonio junto con los indicadores bioldgicos IBMWP e IPS, asi como la norma de
calidad ambiental para el selenio. Siendo la desviacion entre el estado actual y los objetivos de referencia la
que se indica a continuacién. Como presiones significativas figura la contaminacién por fuentes puntuales-
Aguas residuales urbanas y la contaminacion por fuentes difusas-Agricultura.

3) El Plan Hidroldgico establece una serie de medidas frente a estas presiones que incluyen:

* GB-0169-C: Programa de seguimiento y control de vertidos.
= GB-0230-C: EDAR y colectores en el nlicleo de Jédula (Arcos de la Frontera).

4) El vertido también podria afectar a la masa de agua subterranea ES063MSBT000620080 “Aluvial del
Guadalete” de naturaleza detritica, que pesenta Estado Cuantitativo “BUEN ESTADO", Estado Quimico “MAL
ESTADO" y Estado Global “MAL ESTADO".

5) En cuanto a la vulnerabilidad intrinseca de la masa de agua subterrdnea sobre la que se ubica el uso, al
tratarse de un acuifero detritico se aplica el método DRASTIC y resulta que el uso se desarrolla en zona
catalogada de vulnerabilidad intrinseca moderada baja.

6) No afecta a captaciones para agua potable segln el PH.

T) No afecta a otras zonas protegidas.

« La red de saneamiento debe ser separativa.

dia 15/07/2026 con un

+ En el caso de que la EDAR ya se encuentre en funcionamiento cuando comience la actividad, estos nuevos
flujos de aguas residuales, asi como sus puntos de desbordamiento y los de evacuacion de pluviales limpias
deberan de estar contemplados en la autorizacion de vertidos de la EDAR de Jédula ya que actualmente no
estan incorporados.

Fi rmado por G L PRI ETO JUAN ANTONI O -

***8513** el

2]
o
=
T
]
Z
T
Q
<
S
S
o
o
o
e
‘€
()
o
o
©
o
=
-
o
(&]

Es copia auténtica de documento electrénico

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion hitps:/iws050.j dalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION
FIRMADO POR FRANCISCO JOSE MORENO GARCIA 01/12/2025
VERIFICACION Pk2jmPDBEVAKMYNS3NUPABJTIMVIHWT PAG. 20/23

[I. DOCUMENTO DE ALCANCE



INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

Juan Antonio Gil Prieto

Firmado: El Secretario General

A

En la solicitud de autorizacion de vertidos de la EDAR de Jédula, solicitada por el Ayuntamiento de Arcos de
la Frontera no se contempla que se vayan a tratar flujos industriales. Ademas:

1) Para la EDAR de Jédula se solicita un vertido de 162.000 m?/afio de aguas residuales urbanas para 2.441
hab-eq.

DILIGENCIA: El presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SUP-13 Y SUP-14 DE JEDULA”

del PGOU de Arcos de la Frontera, fue aprobado provisionalmente en Sesién Plenaria celebrada el dia 29 de junio de 2026.

2 AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

2) Seglin la memoria se deduce que el nuevo uso industrial generara 122,77 m*/dia (44.811,05 m*/afio) de
aguas residuales, lo que supondria un 27,7% mas de entrada a la EDAR de la solicitada.

3) La capacidad maxima de la EDAR viene determinada por el Ultimo horizonte de disefio, el afio 2049,
cuando la poblacion de disefio prevista seria 3.593 habitantes equivalentes y el volumen de vertido de
262.289 m?*/afio.

4) Si se ejecuta el proyecto, se propone tratar en la EDAR un total de 206.811,05 m?/afio, correspondientes a
162.000 m*/afio de volumen de uso urbano y 44.811,05 m*/afio de uso industrial.

5) El incremento de volumen es asumible por la EDAR, pero compromete su funcionamiento en el Gltimo
horizonte.

La modificacién puntual conllevaria la realizacién de vertidos de aguas residuales al DPH, pues del
total de aguas residuales que se produzcan en el poligono industrial, se pretenden tratar en la EDAR de
Jédula (actualmente en proyecto) un maximo de 122,7 m*/dia, obligando a la depuracién propia las
parcelas destinadas a Industrias Singulares en el ambito, estimando que unos 53,60 m3/dia se verterian al
DPH. Los vertidos procedentes de dichas industrias requeriran tratamiento previo y autorizacion de vertidos
independiente conforme al Decreto 109,/2015.

+ En el caso que cuando se inicie la actividad industrial no esté en funcionamiento la EDAR Jédula y no se
hubiera previsto ninguna solucion, se recuerda que quedan prohibidos los vertidos susceptibles de
contaminar las aguas, cualquiera que sea su naturaleza y estado fisico, que se realicen, de forma directa o
indirecta, a cualquier bien del dominio publico hidraulico o desde tierra y que no cuenten con la
correspondiente autorizacion administrativa segln el articulo 7.2 del Decreto 109/2015 de Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, de 17 marzo que aprueba el Reglamento de Vertidos al
Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Pdblico Maritimo-Terrestre de Andalucia.

En base a lo anteriormente expuesto y en ausencia de EDAR operativa y autorizada, no se puede
otorgar ninguna licencia municipal para actividades que conlleve la realizacion de vertidos al DPH.

« Seglin el Real Decreto 665/2023, de 18 de julio, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Piblico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril; el Reglamento de la Administracién Puablica
del Agua, aprobado por Real Decreto 927/1988, de 29 de julio; y el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por
el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, debera justificarse el cumplimiento del apartado
ciento cuarenta y siete del articulo 1 por el que se modifica el Articulo 259 ter del R.D. 849/1986:
“Desbordamientos de sistemas de saneamiento en episodios de lluvia”, asi como del apartado ciento
cuarenta y ocho del mismo articulo que afiade un articulo 259 quater: “Requisitos de los vertidos por
desbordamientos del sistema de saneamiento en episodios de lluvia”, y el ANEXO XI: “Norma técnica basica
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ento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SU

para el control de los vertidos por desbordamientos del sistema de saneamiento en episodios de lluvia”. En
este sentido, al proponer un nuevo sistema de evacuacion de las aguas pluviales con un nuevo punto de
vertido, habré que tener muy presente lo establecido en la mencionada modificacién del articulo 259 ter. en
su punto primero:

presente d

DILIGENCIA: EI

"los puntos de vertido por desbordamientos del sistema de saneamiento, tanto unitario como separativo,
en episodios de lluvia, al dominio plblico hidraulico requeriran estar incluidos en una autorizacion de
vertido de los organismos de cuenca, de acuerdo con el articulo 245 y siguientes".
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« Si durante las obras de excavacion para la instalacion de las conducciones se hubiesen de evacuar aguas
de drenaje, el promotor habra de atenerse a lo recogido en el articulo 47.8 de la Orden de 9 de octubre de
2023, por la que se dispone la publicacion de las determinaciones de contenido normativo del Plan
Hidrolégico del Guadalete y Barbate, aprobado por Real Decreto 698/2023, de 18 de julio:

"Articulo 47.8. -Los caudales procedentes de obras de drenaje en construcciones situadas por debajo del
nivel fredtico deberan ser restituidos a la masa de agua de la que proceden en las mismas condiciones de
calidad, no considerandose por tanto ni recarga artificial ni vertido. En caso de que se pretenda un uso
privativo de dichos caudales, se estara a lo previsto en la legislacion de aguas y el presente plan
hidrologico”.

+ En caso de que las aguas freaticas no tengan la calidad adecuada, se deberd tramitar la correspondiente
autorizacién de vertido.

+ Previamente a la concesion de la licencia de ocupacién de los diferentes usos industriales del sector debe
garantizarse la depuracion de las aguas residuales del ambito y contar con la autorizacion de vertidos
acorde a su carga contaminante generada.

« La solicitud de informe al planeamiento urbanistico debe ir acompafiada de certificado de la empresa
suministradora de que los caudales y contaminacién generados en la actuacion podran ser tratados en su
totalidad en EDAR existente o futura, y no interferiran con el cumplimiento de los valores limite de emision
impuestos en la autorizacion de vertido al dominio publico hidraulico, o al dominio plblico maritimo
terrestre, en vigor. En caso contrario, se preveran las actuaciones de depuracion necesarias para atender los
nuevos vertidos.

« El informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciara expresamente sobre la adecuacion del
tratamiento de los vertidos a la legislacion vigente.
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4.4.- FINANCIACION DE INFRAESTRUCTURAS:

Los instrumentos de planeamiento, en funcion del alcance y la naturaleza de sus determinaciones sobre
previsiones de programacion y gestion, contendran un estudio econdmico-financiero que incluira una evaluacion
analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes inversores previstos y de la légica
secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas en
el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econdémicamente a precios de mercado.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua deberdn quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacién general, captacion,
transporte y tratamiento de agua) y en baja (depositos locales y red de distribucién). En las infraestructuras de
saneamiento se establecerd la separacion entre inversiones necesarias para la concentracién de vertidos y la
depuracién y emisario.

5.- CONCLUSION:

Por todo ello, esta Delegacion Territorial de Cadiz, en el ejercicio de las competencias en materia de
aguas, a efectos del cumplimiento de lo establecido en el Art. 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y del Art. 42 de la 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia, emite informe sectorial de aguas a la Aprobacion Inicial de la Modificacion Puntual nimero 63 del
PGOU de Arcos de la Frontera en el ambito del SUP 13 y SUP 14 y ordenacion detallada del SUP 13 en el
Barriada de Jédula, en el Término Municipal de Arcos de la Frontera, con sentido favorable condicionado
al cumplimiento de los condicionantes expuestos a lo largo del presente informe.

El Delegado Territorial

Fdo.: Francisco José Moreno Garcia
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacidn Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA A LA MODIFICACION NUM. 63 DEL PGOU DE ARCOS
EN EL AMBITO DEL SUP13 Y SUP14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP13 EN LA BARRIADA DE LA
JEDULA, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ARCOS DE LA FRONTERA, CADIZ.

N.° Expediente: EAE-09/2021

0. PREAMBULO

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que han de regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar efectos
significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de proteccion
ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento normativo
espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las repercusiones de determinados planes
y programas en el medio ambiente.

En el &mbito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se
publicé la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que en
su disposicion final quinta modifica el articulo 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental. No obstante, en su disposicion transitoria tercera, la citada ley 7/2021 recoge que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de
la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacién conforme a las reglas de ordenacién del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacién sectorial y urbanistica vigente
en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos
de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, los procedimientos con la solicitud de inicio
del mismo.

Es por ello que en la documentacion puablica de la tramitacion se hara referencia a la la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental entendiéndose el régimen transitorio establecido
en en la disposicion segunda de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental,
y la tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
siendo el articulado del documento el anterior a la modificacion de esta tltima.

En los articulos 38 v 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre.

Plaza Asdribal, 6. 3" planta. Edificio Junta de Andalucia.
11008 Cadiz
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Junta de Andalucia

El articulo 9 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracién de Consejerias,
establece que corresponden a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente las competencias que hasta
entonces tenia atribuidas la suprimida Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, por
el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul, determinan que corresponde las competencias que hasta ese momento tenia atribuida la Consejeria
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,salvo las competencias en materia de puertos que
se asignan a la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda y las competencias relativas al
uso, gestion y conservacidn sostenible de los recursos marinos gue se asignan a la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Por otro lado, le atribuye las competencias en materia de cumplimiento de
los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) y la Agenda 2030 que correspondian a la Consejeria de la
Presidencia, Interior, Didlogo Social y Simplificacidn Administrativa.

El articulo 1 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias,
establece que corresponde a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente el ejercicio de las
competencias atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente y
desarrollo sostenible, asi como las competencias en materia de cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS) y la Agenda 2030. Por su parte, el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica
el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacidn territorial provincial de la
Administracién de la Junta de Andalucia, establecen que corresponde a la persona titular de la Delegacién
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio de la provincia de Cadiz el
ejercicio de las competencias previstas en el articulo 19 del presente decreto, asi como toda aquella que se
le atribuya o delegue.

Por otro lado, advertimos de los plazos tanto de la entrega de la documentacién tras la aprobacién
provisional como la vigencia una vez resuelta la declaracion o el informe atendiendo a que:

La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Plblicas en su articulo 22.d) marca:

“Cuando se soliciten informes preceptivos a un drgano de la misma o distinta Administracidn, por el
tiempo que medie entre la peticion, que deberd comunicarse a los interesados, y la recepcidn del
informe, que igualmente debera ser comunicada a los mismos. Este plazo de suspensién no podra
exceder en ningln caso de tres meses. En caso de no recibirse el informe en el plazo indicado,
proseguird el procedimiento.”

En ese sentido, se indica a los promotores en el sentido de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, que generalmente son Ayuntamientos, que pueden proceder a las
aprobaciones oportunas tanto inicial o provisional incluso a falta de informes que no han sido evacuados en
tiempo.

En otro sentido, tenemos que poner de manifiesto el informe interno del gabinete juridico de la de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio relativo a la vigencia de las
declaraciones ambientales y su incidencia en la aprobacion de los instrumentos de planeamiento
urbanistico que concluye indicando:
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A tenor de lo establecido en el articulo 5.2.d) de la Ley de Evaluacion Ambiental, podemos definir la
Declaracion Ambiental Estratégica como el “informe preceptivo y determinante del drgano ambiental con el
que finaliza la evaluacion ambiental estratégica ordinaria y que se pronuncia sobre la integracién de los
aspectos ambientales en la propuesta final del plan o programa”. Culmina asi el procedimiento de
evaluacién ambiental, que pretende introducir la variable ambiental en el procedimiento de toma de
decisiones desde un enfoque preventivo y participativo.

DILIGENCIA: EI

La excesiva dilacion en la aprobacién de un plan o programa desde su evaluacién ambiental pudiera
privar a la Declaracién Ambiental Estratégica de la posibilidad de alcanzar su finalidad protectora del medio
ambiente.

Dejar constancia de la prevalencia de los valores constitucionales de preservacion y proteccion del
medio ambiente sobre aquellos otros valores a los que sirve la planificacion urbanistica.

A \VUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

Respecto de los instrumentos de planeamiento suspendidos parcialmente o totalmente por
deficiencias sustanciales a subsanar, el transcurso del plazo de dos afios, prorrogable otros dos, desde su
publicacién sin la aprobacién del plan, obliga a reiniciar el procedimiento ante la administracién ambiental.

No es posible modificar la declaracion ambiental estratégica de un plan suspendido parcial o
totalmente, toda vez que la redaccion del articulo 38.9 de la Ley GICA exige la previa concurrencia de un plan
o programa aprobado.

1. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Primero.- La Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) es el instrumento de prevencion establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion
de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas pablicos. Dicha
Directiva se incorpord al derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental, y al derecho autondmico mediante la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas,
Tributaria y de Sanidad Animal, que ratificd el contenido del Decreto-Ley 3/2015, de 3 de
marzo, adaptando asi la legislacion propia de Andalucia en materia de evaluacion ambiental a
dicha normativa basica estatal.

Segundo.-  De este modo, quedd regulada la EAE como instrumento de prevencién y control ambiental de
la planificacién pablica en la Seccién IV del Titulo 1ll de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. Los articulos 38 y 40 de la misma,
regulan el procedimiento de EAE Ordinaria de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
siguiendo los trdmites y requisitos de la evaluacién de planes y programas pero con las
particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Tercero.- La Declaracion Ambiental Estratégica (DAE) se define como el informe preceptivo y
determinante del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria que evalda la integracidn de los aspectos ambientales en la propuesta final del plan
o programa, a los efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia.
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Cuarto.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental; teniendo en cuenta asimismo lo dispuesto en el articulo 9
del Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias, asi
como el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se regula la organizacién territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia; y la Disposicion Adicional Octava del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo;
es competente para resolver el presente procedimiento la persona titular de la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul competente por razén del
territorio.

Quinto.- De acuerdo con todo lo anterior, previa resolucion del 20/12/2021 de admisidn a tramite de
EAE ordinaria, una vez instruido dicho procedimiento y remitido por Excmo. Ayuntamiento de
ARCOS DE LA FRONTERA el expediente de evaluacién ambiental completo segin el articulo
40.5.k} y 38.5 de la citada Ley, procede emitir Declaracién Ambiental Estratégica Ordinaria
sobre la MODIFICACION NUM. 63 DEL PGOU DE ARCOS EN EL AMBITO DEL SUP13 Y SUP14 Y
ORDENACION DETALLADA DEL SUP13 EN LA BARRIADA DE LA JEDULA en el término municipal
de ARCOS DE LA FRONTERA.

2. TRAMITACION.

En fecha de 01/12/21 tiene entrada en esta Delegacion Territorial de Cadiz, solicitud de inicio de la
evaluacién ambiental estratégica de la MODIFICACION NUM. 63 DEL PGOU DE ARCOS EN EL AMBITO DEL
SUP13 Y SUP14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP13 EN LA BARRIADA DE LA JEDULA formulada por el
Excmo. Ayuntamiento de ARCOS DE LA FRONTERA, conforme a lo establecido en la la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se encuentra
sometido al trdmite de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria.

Con fecha 20/12/2021, se emite Resolucién de esta Delegacién Territorial en Cadiz, por la que se
acuerda la admision a trdmite de la solicitud de inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria.

Tras la admisidn a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria
se somete el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las administraciones
publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcidn. Concluido el plazo de
consultas, se formula en fecha 18/07/2022 el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de
acuerdo con el articulo 40.5.d) de la vigente Ley 7/2007, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y
grado de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.
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En fecha 10/10/2023 el Excmo. Ayuntamiento de ARCOS DE LA FRONTERA solicita ampliacion del
plazo previsto en el articulo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, para presentar la documentacién necesaria para obtener la Declaracién Ambiental Estratégica
relativa a la MODIFICACION NUM. 63 DEL PGOU DE ARCOS EN EL AMBITO DEL SUP13 Y SUP14 Y ORDENACION
DETALLADA DEL SUP13 EN LA BARRIADA DE LA JEDULA. A la vista de la solicitud formulada y considerando
que no se perjudicaban derechos de terceros, asi como que |a solicitud de ampliacién de plazo se presentd
antes del vencimiento del plazo anterior, fijado en fecha 20/10/2023, la Delegacion Territorial acuerda,
conforme a lo expresado en el citado articulo 32 de la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comin
de las Administraciones Plblicas, otorgar una ampliacién de plazo de 7 meses y medio para aportar la
referida documentacién, contada desde la finalizacién del plazo inicialmente establecido, quedando fijado
el nuevo plazo improrrogable en fecha 05/06/2024.

En fecha 30/04/24 se comunica al Ayuntamiento de Arcos de la Frontera advertencia de caducidad si
en el plazo de 3 meses no se aportaba la documentacidn requerida en el art 38.5 de la a Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

En fecha 07/08/24 el Ayuntamiento de Arcos de la Frontera comunica la suspension del plazo
conforme al art. 22 de la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones
Plblicas.

El referido instrumento de planeamiento urbanistico, el estudio ambiental estratégico, y el resumen
no técnico de dicho estudio, fueron sometidos a Informacién Plblica por el plazo de 45 dias habiles.

La informacién publica se lleva a cabo mediante anuncio insertado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Cadiz n.® 52, de fecha 22/03/24; en el Diario de Cédiz, en fecha 08/04/24 ;en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, n.° 135, de 12/07/24 y en el portal de transparencia, en la pagina web y en el
tablén del ayuntamiento, el 11 de abril de 2024, No se reciben alegaciones de caracter ambiental.

3. OBJETO DEL PLAN Y VALORACION DE ALTERNATIVAS (extracto de la documentacién recibida).
3.1. JUSTIFICACION Y OBJETO DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

El dmbito de trabajo se sitla al oeste del término municipal de Arcos de la Frontera. Abarca los
Sectores SUP-13 y SUP-14 situados al sur del nicleo de Jedila de Arcos de la Frontera, enmarcados por
las carreteras autondmicas A-382 y a-2200, en el ambito de la Loma de la Matancilla y la loma de Pedro
Alonso.

Dado el doble caracter que se incluye en esta modificacion es importante diferenciar entre el
ambito que abarca la Modificacién Puntual para el cambio de las determinaciones urbanisticas, que
incluye ambos sectores SUP-13 y SUP-14, y el ambito para el que se establece la Ordenacion Detallada, el
SUP-13, y al que, por tanto, muchas de las especificaciones contenidas en el documento hacen referencia
en exclusiva a este sector.
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En resumen, el objeto de esta innovacion es:

a. La Modificacién Puntual del Sector SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos de la Frontera en cuanto a sus

determinaciones.

b. La modificacién de categoria del SUP-14 a Suelo Urbanizable No Sectorizado. (Nuevo SUNP-7)

c. La modificacién de categoria del sector SUP-13, incorporando a la Modificacién Puntual la Ordenacién
Detallada. (Nuevo SUO-1) d. Se modifica la clasificacion de parte del SUP-14 pasando a ser Suelo No

Urbanizable.
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3.2. VALORACION DE ALTERNATIVAS.

DILIGENCIA: EI

- Alternativa 0: La alternativa 0 es la de no desarrollar la innovacion; es decir, analiza la evolucién del
ambito en el caso de que los sectores no se desarrollen, provocando esta situacién una serie de deficiencias,
en el término municipal en relacidn al suelo industrial, asi como, de equipamientos y zonas verdes de la
zona. El no desarrollo del sector deriva en una incapacidad de generar y consolidar crecimientos urbanos
organizados y por tanto portadores de un alto nivel de eficiencia en términos ecoldgicos. La vegetacion del
sector esta formada por por cultivos, Actualmente no existen habitats de Interés Comunitario en la zona. La
vegetacion del arroyo Norte se encuentra en buen estado, siendo principalmente de tipo arbustivo.

SAY \YUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

- Alternativa 1:En esta alternativa se disponen zonas verdes alrededor del Arroyo Nortes en la zona
norte del mismo, quedando la parte en la que no se encuentran mas desprotegidos. Los arroyos son una
zona sensible que se encuentra parcialmente protegida. No hay transicion entre la zona industrial y el suelo
no urbanizable, al lindar el uso industrial con la zona natural. La zona verde sirve de transicion entre las
carreteras existentes y el sector industrial. Se revegetaran las zonas verdes con arbolado y arbustivas
autéctonas.

-Alternativa 2: En esta alternativa se colocan las zonas de sistemas locales de espacios libres
lindando con el Arroyo de los Nortes, de forma que sirve para proteger la vegetacion de ribera existente. Asi
mismo, se colocan en el limite del sector de forma que sirve de transicién con el suelo No Urbanizable. Se
revegetaran las zonas verdes con arbolado y arbustivas autéctonas. La superficie de zona verde de esta

alternativa es mucho mayor que la de la alternativa 1. n
o
Los elementos considerados como criterios ambientales que nos permitirdn determinar la ' '(:u
alternativa seleccionada son los que se definen a continuacién: O s
Y
6 =] 8
c
5855
o1 Minimizacion de impactos inducidos por las de iones de la al o2
lo referente al menos al patrimonio natural, dreas sensibles, calidad atmosférica, de = w
las aguas, del suelo y de la biota g Q
02 Minimizacién de los factores influyentes en el cambio climdtico % o<
03 Incrementar la proporcidn e interrelacion de los espacios naturales favoreciendo la AN
Pl il , oK &
o4 Desarrollo urbano sostenible m o Qo
04.1 menor consuma y el uso mds eficiente def suelo y otros recursos noturales Ll\') o
04.2 fii del transporte y de la energio E — T
s Aicoriny st e o T (b y oroeTaod o o =
04.4 prevencién de los riesgos naturales y tecnoldgicos o
04.5 calidad ambiental de lgs espacios urbanos. oo ]
04.6 conservacion del patrimonio histérico-artistico y cultural [
|oa7 mejora de la calided paisajistica. oo
o ©
Ox @©
x O
om._
T
) ) o ) ) ) gLo—
Para lo anterior, se realiza para cada criterio ambiental de las diferentes alternativas un conteo de la = 30 s
adecuacion (suma del valor), lo que determinara el nivel de adecuacién ambiental de cada objetivo para las iT* 8
*

diferentes alternativas.
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CRITERIOS ALTERNAT 0 ALTERNAT1  ALTERNAT2
AMBIENTALES

01 4 2 35
02 35 2 3
03 35 25 3
04.1 3 4 4
04.2 3 a a
043 3 35 a
04.4 3 35 4
04.5 3 35 a
04.6 4 3 3
04.7 3 a a
Total 33 32 36,5

Por lo tanto, la alternativa mas sostenible ambientalmente, que se adecua mejor a los criterios
ambientales es la alternativa 2.

4. CONDICIONADO DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

Se exponen en este punto las condiciones ambientales que deberan ser convenientemente
integradas en la aprobacion definitiva de la MODIFICACION NUM. 63 DEL PGOU DE ARCOS EN EL AMBITO DEL
SUP13Y SUP14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP13 EN LA BARRIADA DE LA JEDULA

En materia de aguas, seglin consta en el informe emitido en fecha 01/12/25 por el Servicio de DPH y
Calidad de las Aguas, el cual se adjunta, y al que habra de remitirse a su contenido completo,se especifica:

Por todo ello, esta Delegacion Territorial de Cadiz, en el gjercicio de las competencias en materia de
aguas, a efectos del cumplimiento de lo establecido en el Art. 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y del Art. 42 de [a 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia, emite informe sectorial de aguas a la Aprobacion Inicial de la Modificacion Puntual nimero 63
del PGOU de Arcos de la Frontera en el ambito del SUP 13 y SUP 14 y ordenacion detallada del SUP 13 en el
Barriada de Jédula, en el Término Municipal de Arcos de la Frontera, con sentido favorable condicionado al
cumplimiento de los condicionantes expuestos a lo largo del presente informe.

5. PRONUNCIAMIENTO.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.5 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, analizada la documentacion presentada, integrada por la
propuesta final de la MODIFICACION NUM. 63 DEL PGOU DE ARCOS EN EL AMBITO DEL SUP13 Y SUP14 Y
ORDENACION DETALLADA DEL SUP13 EN LA BARRIADA DE LA JEDULA y el Estudio Ambiental Estratégico, y
efectuadas las consultas a las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas, se formula la
siguiente:

Plaza Asdrubal, 6. 3° planta. Edificio Junta de Andalucia.
11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion hitps:/iws050.] jalucia.es/verificarFirma indicando el cadigo de VERIFICACION
FIRMADO POR OSCAR CURTIDO NARANJO 03/06/2026
VERIFICACION Pk2jmFRLBUUGNT7S6TBLTGXINBPWMXU PAG. 8/11
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

A

Junta de Andalucia

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Se considera que la MODIFICACION NUM. 63 DEL PGOU DE ARCOS EN EL AMBITO DEL SUP13Y SUP14
Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP13 EN LA BARRIADA DE LA JEDULA en el término municipal de ARCOS DE
LA FRONTERA no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las
especificaciones indicadas en el documento de planeamiento y en el estudio ambiental estratégico. No obs-
tante lo anterior, el plan A cumplir con ndicion ion n 4, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 40.5.1l) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
asi como al contenido de los restantes informes sectoriales gue tengan caracter vinculante, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 40.5.k) de la misma. Se recogen parcialmente los informes de cardcter medioam-
biental en el anexo | de la presente declaracion sin perjuicio de aquellos que deben ser solicitados por otra
via administrativa.

Tras la adecuacion del Plan al contenido de la declaracion ambiental estratégica. debera ser
sometido, en su caso, a nueva informacién publica, si fuese preceptiva conforme a las determinaciones de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia .

En el supuesto en que se produzca una nueva informacion plblica, el Excmo. Ayuntamiento de
ARCOS DE LA FRONTERA remitird nuevamente el expediente completo, junto con el analisis de las nuevas
alegaciones recibidas, a esta Delegacion Territorial, para que ésta dicte declaracion ambiental estratégica
final, complementando asi la inicialmente formulada, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 38.9 y
40.5.m) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, y en el articulo 28 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Esta Delegacion Territorial remitira la presente Declaracién Ambiental Estratégica al Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias, conforme a lo dispuesto en el articulo
38.6 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, sin perjuicio de su
publicacién en la sede electrénica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 38.8 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, |a presente Declaracion Ambiental Estratégica perdera su vigencia y cesara
en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicada en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacion del Plan en el plazo maximo de dos afios desde su publi-
cacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estra-
tégica.

No obstante, el promotor podra solicitar la prérroga de la vigencia de la declaracion ambiental estra-
tégica antes de que transcurra el plazo previsto en el parrafo anterior. La solicitud formulada por el promotor
suspendera el plazo de dos afios del apartado anterior y se resolvera en un plazo de seis meses de la fecha
de presentacion de dicha solicitud, pudiéndose ampliar su vigencia por dos afios adicionales, de acuerdo a
lo dispuesto en el Art. 27 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Plaza Asdriibal, 6. 3" planta. Edificio Junta de Andalucia.
11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccitn hitps://ws050 juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
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A

Junta de Andalucia

Contra la Declaracion Ambiental Estratégica no procedera recurso administrativo alguno, sin
perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido a la misma.

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.-OSCAR CURTIDO NARANJO
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ANEXO |

+  Sv. Dominio Piblico Hidraulico y Calidad de Aguas
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

1. OBJETO DE LA INNOVACION

IBERDROLA INMOBILIARIA S.A.U. (IBDI) con C.I.F. A79850574 y domicilio social en Estafeta, Calle Alcala 265,
de Madrid, promueve la realizacion de la Modificacién Puntual Estructural de los Sectores SUP-13 y SUP-14
del PGOU de Arcos de la Frontera y la Ordenacion Detallada del Sector SUP-13 ubicados en Jédula, con lo
que la categoria de este sector pasara a ser de Suelo Urbanizable Sectorizado a Suelo Urbanizable Ordenado.
Con el objeto de establecer las directrices pormenorizadas para el desarrollo urbanistico del mencionado
suelo, completando y desarrollando las determinaciones de la ordenacion estructural conforme a las
previsiones de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Siendo IBDI, la propietaria Unica del Sector 13 del PGOU vigente de Arcos de la Frontera, promovid la redaccion
de un Plan Parcial de este sector que se aprobd provisionalmente en 2010. Tras la aprobacidn provisional y la
recepcidn de los informes sectoriales, se llegd a la conclusidn de que el sector era econédmicamente inviable,
debido al coste de suministro de energia eléctrica, remodelacidon y mejora de la EDAR, viario estructurante y
viario de interconexién con el sector colindante SUP-14, a lo que se unia la cesion del 26% del
aprovechamiento al Ayuntamiento.

En 2014 el Ayto. aprobé el Avance del nuevo PGOU, en el que se determinaba para el sector la necesidad de
alteraciones motivadas en la adopcidon de nuevos criterios y objetivos de ordenacién. A raiz de este avance se
consensua con el Ayto. la elaboracidn del presente documento de modificacidon puntual y ordenacion del
sector SUP-13, ante la manifiesta necesidad de poner en carga este suelo industrial de Jédula a corto-medio
plazo. La presente innovacidn pretende su incorporacién al documento de revision del PGOU de Arcos,
tramitandolo por tanto de forma independiente, pero en paralelo.

Con la finalidad de hacer viable econdmicamente el sector, se pretende con esta Modificacidn Puntual del
PGOU de los Sectores 13 y 14 redistribuir las cargas de los mismo (viales estructurantes, conexiones viarias
entre los dos sectores, nueva solucién EDAR) y ajustas la cesidn del aprovechamiento medio al Ayto. al 10%
de acuerdo a lo establecido en la Adaptacién Parcial del PGOU.

La Ordenacion Detallada del SUP-13, contempla en la misma, una unidad de ejecucion.

La intencién de IBIDI, consensuada con el Ayto., es que este documento de modificacion del PGOU contenga
asimismo la ordenacién pormenorizada del Sector 13 (PPO), y se tramite ésta de forma simultanea.

Por otro lado, recientemente se han producido cambios a considerar en cuanto al futuro de los suelos incluidos
en el sector SUP-14 incluida en esta modificacion. Dicho sector contaba inicialmente con 5 propietarios, y en
la que actualmente se excluye al Ayuntamiento por ser el propietario del suelo del SG de Infraestructuras,
E.D.A.R. de Jédula, del que se considera oportuno clasificarlo como Suelo No Urbanizable a.

En los terrenos propiedad de D.José Mesa, incluidos en el SUP-14, existia un proyecto de Actuacidn redactado
en 2008 y con licencia concedida por el Exmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, previo a la Formulacion
del la Modificacion puntual N232, que modificaba la clasificacién de estos suelos a Suelo Urbanizable
Sectorizado.

La grave crisis econdmica que comenzd en el afio 2007 hizo inviable que se materializara la Industria prevista
en estos suelos. Actualmente la implantacién de esta actividad industrial es posible y necesaria, dada la
importancia para el municipio de implementar el tejido productivo para generar actividad econémica que
revierta en el incremento de empleo.

Con el objeto de dar soporte legal a la ampliacién de dicha iniciativa se decide de manera consensuada entre
los propietarios del SUP-14 y el Ayuntamiento, modificar la categoria de suelo urbanizable de este sector
pasando de Suelo Urbanizable Sectorizado a Suelo Urbanizable No Sectorizado.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

De este modo, y dada la urgencia para la materializacidén y puesta en marcha de dicha actividad, se puede
otorgar la oportuna licencia municipal que ampare dicha actividad, con la presentacion del correspondiente
Proyecto de Actuacidn.

En resumen, el objeto de esta innovacion es;

1. La Modificacion Puntual del Sector SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos de la Frontera en cuanto a
sus determinaciones.

2. La modificacién de categoria del SUP-14 a Suelo Urbanizable No Sectorizado. (Nuevo SUNP-7)

3. La modificacion de categoria del sector SUP-13, incorporando a la Modificacion Puntual la
Ordenacion Detallada. (Nuevo SUO-1)

4. Se modifica la clasificacidn de parte del SUP-14 pasando a ser Suelo No Urbanizable.

1.1. IDENTIFICACION DEL AMBITO.

El ambito de la actuacién abarca los Sectores SUP-13 y SUP-14 situados al sur del nucleo de Jedula de Arcos
de la Frontera, enmarcados por las carreteras autonémicas A-382 y a-2200.

Dado el doble caracter que se incluye en esta modificacion es importante diferenciar entre el ambito que

abarca la Modificacién Puntual para el cambio de las determinaciones urbanisticas, que incluye ambos
sectores SUP-13 y SUP-14,
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD INNOVACION LA MATANCILLA

POLIGONO  PARCELA 5 Sup. Real. Innovacién
S/CATASTRO S/CATASTRO REFERENCIA CATASTRAL Sup. Catastral(m?) (m?)

48 7 53006A048000070000DT 249.281,00 245.435,16

SUP-13 48 80 53006A048000800000D0 60.000,00 61.770,40
48 82 53006A048000820000DR 52.562,00 55.081,88

361.843,00 362.287,44

48 3(e) 53006A048000030000DG 102.754,00 104.791,86

48 4(b) 53006A048000040000DQ 33.863,00 24.498,24

SUP-14 48 79 53006A048000790000DR 33.670,00 33.000,12
48 9006 53006A048090060000DK 48.409,00 7.269,40

218.696,00 169.559,62
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
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2. DESCRIPCION DEL ENTORNO FiSICO Y BIOTICO

2.1. CLIMATOLOGIA

El término municipal de Arcos de la Frontera se sitUa sobre la region geografica Sierras Subbéticas Occidentales
a la que se le asigna el tipo de clima “Mediterraneo de Montafia”. Mas detalladamente, el IGME, asigna a la
zona de estudio el tipo climatico “Mediterraneo semi-continental de veranos célidos”.

La subregion fitoclimatica que asocia climatologia y vegetacidn es la subregion Mediterraneo Calido Seco.

2.1.1 Temperatura.

La distribucién de las temperaturas evidencia un régimen térmico caracterizado por el contraste estacional.
Tiene una distribucién anual en la que se refleja que los meses de julio y agosto son los mas calurosos con
medias mensuales entorno a 26,6 2C. y los meses de noviembre a abril los mas frios con medias que superan
débilmente los 15 2C siendo el mes mas frio enero con 10,8 2C de media.

La media anual de temperatura de la zona de estudio se situa entre los 182C y los 202C. En cuanto a la media
maxima de las temperaturas maximas es de 40,0 2C y la media minima de las temperaturas minimas es -1 2C.
La temperatura media anual es de 19 9C, siendo la oscilaciéon extrema media anual de 27,3 2C.

2.1.2 Vientos.

Su predominancia se centra tanto en el segundo cuadrante (26,8%) cono direccién ESE (Levante), como el
cuarto (21,1%) con direccion WNW (Poniente). En lo que a la velocidad se refiere, estos dos vientos los que se
erigen también como protagonistas destacados, obteniéndose valores de velocidades medias anuales de 27,8
Km/h en los primeros casos y de 19,3 Km/h para el segundo. La alternancia entre estos dos vientos provoca
bruscas oscilaciones en la humedad relativa de la zona, ya que el viento de levante se caracteriza por ser seco
y el de poniente humedo.

2.1.3 Precipitaciones.

Las precipitaciones de los climas mediterrdneos presentan una marcada estacion seca coincidiendo con el
solsticio de verano, lo que da una distribucion irregular.

Desde octubre a mayo se produce un régimen de precipitaciones continuas que alcanza su maximo en el mes
de diciembre llegando a registrar un valor medio de pluviometria de 112,05 mm segun la serie de datos del
periodo 1951-1980.

Los meses estivales son, de una acusada sequia, y aunque en junio y septiembre son frecuentes las tormentas
con fuertes chaparrones, las altas temperaturas registradas hacen que siga siendo una estacidn arida.

En la franja mas occidental del municipio, en la que se situa el dmbito de estudio, se registran unas
precipitaciones medias anuales que oscilan entre los 500 y 600 mm.
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2.1.4 Insolacion.

Las horas de sol con las que cuenta el ambito de estudio es muy elevada, siendo en el periodo 1974-1976 la
media anual de 3.050 horas, aunque la media se sitla algo mds baja con 2.800 horas.

2.1.5 Evaporacion.

La cifra de evapotranspiracién potencial puede llegar a los valores cercanos a los 880mm. En el grafico anterior
se observa la acusada sequia del verano, en el mes de octubre las lluvias empiezan a compensar la
evapotranspiracidn potencial. La precipitacién se destina a constituir el agua acumulada en el suelo hasta el
mes de diciembre donde la reserva se satura y se registra un exceso de agua. Este exceso tiene lugar hasta
abril donde el aumento progresivo de las temperaturas y la disminucién de las precipitaciones determina una
evapotranspiracidn potencial mayor a la pluviometria. La reserva de suelo compensa aln en estos meses el
déficit de agua.

En el mes de junio esta reserva se agota y la diferencia entre precipitacidon y evapotranspiracion potencial se
traduce en un acusado déficit, que se prolonga durante los meses de julio, agosto, septiembre y octubre.

2.2. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

En el municipio de Arcos predomina la morfogénesis denudativa, se trata de formas generadas a partir de la
accion de las aguas de escorrentia sobre formaciones litoldgicas blandas en las que los procesos son mas o
menos dindmicos en funcién de factores como las pendientes y la erosividad de las lluvias. Las colinas y cerros
estructurales y con moderada influencia estructural son las formas mds abundantes del término. Otras de las
morfologias con presencia en el municipio es la fluvio-coluvial, en concreto lechos fluviales, llanuras de
inundacion y terrazas.

En la estratigrafia Geoldgica de Arcos de la Frontera se realiza una distincion entre los materiales autéctonos
que no han sufrido desplazamiento horizontales tras su depdsito y aquellos materiales aléctonos que si han
sufrido tales desplazamientos o traslaciones.

Los materiales presentes en el ambito de estudio pertenecen al grupo de los autdéctonos y mas concretamente
las facies flysch que constituyen la cuenca de Arcos de la Frontera del plioceno y el mioceno superior.

Las facies margas verdes y grises de la cuenca Nedgenos Béticas se atribuyen al Messiniense aunque se
formaron a partir del Tortoniense, y diferencidandose de estas en que no son areniscosas.

Del Pleistoceno-Holoceno se diferencia de una parte las terrazas fluviales antiguas (Pleistoceno) que testifican,
segln las observaciones realizadas, hasta un minimo de cuatro niveles de encajamiento de la red del rio
Guadalete, aparte del aluvial del curso actual. Dentro de estas terrazas antiguas se han diferenciado aquellas
que estan constituidas por facies de gravas, areniscas y arenas rojas, predominantemente siliceas,
generalizadas en el curso mas bajo del Guadalete, de aquellas otras constituidas por gravas y arenas mas
predominantemente carbonatadas del curso medio y alto del mismo rio.

Se distingue también el cuaternario fluvial actual, los coluviones de ladera, los derrubios mas groseros que en
el caso del drea de estudio se sitian entorno al arroyo de Los Llanos de San Andrés, los glacis y finalmente los
suelos de alteracidn de la caliza tosca que es otra de las terrazas presentes en el ambito.

Igualmente se hace la distincion entre los glacis calcareos politécnicos, de los glacis constituidos por arenas
siliceas rojas al pie de macizos actuales o antiguos de caliza tosca, lo que ocasionalmente dara idea de la
existencia de relieves antiguos de caliza actualmente denudados.

Asimismo, la presencia de las facies de suelos rojos arenosos a efectos practicos testifica la probable presencia
de la caliza tosca bajo los mismos. Estos suelos habrian sido constituidos in situ por meteorizacion y alteracién
carstica sobre la propia caliza.
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En el dmbito se constata la existencia de materiales pertenecientes al cuaternario, arcillas arenosas, suelos
negros y pardos. Son pequefios conos aluviales que dejan algunos arroyos en la zona de desembocadura. La
litologia de estos depdsitos en variada, dependiendo de los materiales que atraviesen los pequefios cauces;
en general suele tratarse de arcillas arenosas con cantos dispersos redondeados y subredondeados.

e Margas gris azuladas o crema, Mioceno Superior, practicamente en toda la superficie.
e Arcillas arenosas (areniscas calcareas), Pleistoceno Superior, al sur y al oeste, coincidiendo con la
aproximacion al arroyo de Los Nortes.
Sobre estas, la capa de suelos que componen la cubierta vegetal, de potencia media 60-100cms.
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La presencia de rellenos antrdpicos es insignificante y se relaciona con los rellenos de los caminos y carreteras
gue limitan el dmbito, la A-382 y la A-2200 y los caminos de infraestructura del canal de la zona regable de
Guadalcacin.

2.2.1 Tectonica.

del Compo de Gibroltar L/ N Mala
m Zonas Internas : 3
. ) TSemeer Cuenca de Alboradn
E Cuencas Nedgenas Beticas =

—=1T — —

Fig. 3. Distribucion de Cuencas Nedgenas Intramontafosas en el Sector
Occidental de las Cordilleras Béticas (Sanz de Galdeano y Vera 1991)

Algo mas de la mitad de la superficie de la Hoja de Arcos de la Frontera estd ocupada por materiales aléctonos,
dispuestos en varias unidades superpuestas.

No seria posible la clave del proceso de deformacion de la cobertera exclusivamente con los datos geoldgicos
de estas unidades, por lo que inevitablemente se hace referencia en la hoja al ordenamiento paleogeografico
regional.

El andlisis estructural de la regién aporta datos para una mejor y posterior reconstruccion de las fases de
deformacion del conjunto de las Cordilleras Béticas.

El orden de superposicion estructural de las unidades representadas en la Hoja de Arcos de la Frontera, es el
siguiente de arriba hacia abajo:

Subbético Indiferenciado: Unidad de los Hurones.

Subbético Medio Meridional-Subme: Unidad de Sierra Valleja.

Unidad Circumbética del Aljibe: Situada al SE de |la Hoja de Arcos de la Frontera.

Unidad Subbética del Rancho de las Aguileras: brevemente representada al NE de la Hoja de Arcos de
la Frontera.

Unidad Subbética de Prado del Rey: ampliamente representada al Este de la Hoja de Arcos de la
Frontera.

En este orden de superposicion de unidades no se encuentra la que corresponderia con el drea de Arcos al
pertenecer esta al Trias, que sin duda constituye por si mismo una unidad independiente e insolidaria del resto
de las coberteras. Desde un primer momento parece cumplir, debido sobre todo a su naturaleza plastica, una
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funcién general de despegue del conjunto de la cobertera con respecto al zdcalo y, asimismo, de despegue
del propio Trias con respecto a las otras coberteras jurasicas, cretdcicas y terciarias.

En esta ultima una observacién de cardcter general y regional que tiene una gran importancia para la
resolucidn estructural de las Zonas Externas de la Cordilleras Béticas.

No obstante esta funcién independiente, la mayor parte del Trias representado en la Hoja de Arcos de la Frontera,
es sin duda de procedencia subbética, y la totalidad del mismo representa una misma facies, y corresponde al mismo tipo
de ambiente sedimentario.

De modo mas general la morfologia del término se divide en tres grandes zonas:

1. La Campifia, que ocupa la parte occidental del municipio y se caracteriza por un relieve suavemente
ondulado.

2. Zona de transicién, que enlaza con la campiiia sobre el trazado de la cuenca, area representativa de
un cambio en las condiciones del relieve.

3. Serrania, esta zona constituye el inicio de los relieves serranos de la provincia.

La litologia predominante presente en el término estd formada por rocas sedimentarias, concretamente
arenas, margas y calcarenitas de edad terciaria y cuaternaria.

2.2.2 Topografia.

El ambito presenta en su totalidad una topografia variada con suaves pendientes y predominio de las zonas
llanas. En las partes mas altas, loma o cerro de “La Matancilla. Localizandose en estas cotas el punto de mayor
altitud, 72,00m, respecto al nivel del mar. Las pendientes mdximas estan muy localizadas, siempre en caida
sudeste-noroeste en la zona mas proxima a la citada loma, oscilando entre un 6,53% y un 9,05%.

2.2.3 Edafologia.

Zona caracterizada por una variedad eddfica Unica, debido a la monotonia de las unidades geolégicas.

Segun la publicacién “Mapa de Suelos de Andalucia”, realizada por el Consejo Superior de Investigaciones
Cientificas de Sevilla, que clasifican los suelos andaluces siguiendo los criterios definidos por la F.A.O., en la
zona de estudio aparecen las siguiente unidades edafoldgicas:
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LEYENDA

Unidades Edaficas

mm Fluviscles éutricos y Cambisoles éutdcos E Fuviscles calcirecs

II] Fluvisoles calck yX chicoos con Reg Ez:] Regasoles éutioos  Regosdes dis icos y Arenosoles
cacecs abaos

E Regosdes auicos, Liosoles y Camtisoles éutricos con “ Regasoles éutroos Lipsoles y Camtisoles Asticos
Rankers. scbre matetaies memifces con Rarkers, sobe matkenides gulbncos

B auicos, % haphoos y Litbsoles Regasoles dutroos. Cambisces utoos y Lvsoes

LD [: éricos con Libsoles

EED Regosdes clcirecs y Regosdes auticos E Regoscies cacarecs

Regosdes cacdrecs y Liosoles con Cambisoles chloows @ Ragosoles calcires y Xerosoles CHIc00s 0o

Liosoles y Fluasoles calcimos

E Regoscies cacdrecs y Cambisoles chicoos con Libsdes.
Fuvsoles cacaraos y Sendsnas

[Im Liosoles  Regosdes éutricos y Luvisoles crémicos con

I s ot e
Luvisoes clocos y Fluesoles calcireos

E Lipscles y Regosdes ds tioos

Cartrsoles duticos
Lioscles y Xercsdes Uicos E Lioscles. Cantisdes chicoos y Xerosoles chicoos
E Ulosoles Luvisoles cdmices y Rendsinas con Cambisoles Amnosdes Sbcos. Cambisoies himicos y Geysoles
céows dsttcas
I]]]HHII] Vertsoles péicos. Rendsinas y Regosoles caicamos E Verfsoles pdicos y Verisoles comcos

I- ™~ | Vertsoles comicos y Camiisoles véricos con Cambsoles Sgonchaks Biicos y Solonchaks geos
céccos, Rego chreos y Verisoles péicos

- Xarosoles ciicoos

- Xerosoles c3ico0s y Fuvsoes cacecs 01
Regosoles caicirecs

Los suelos en estudio pertencen a la Unidad 22, Vertisoles pélicos y veristoles cromicos.
Los suelos que conforman los vertisoles constituyen un porcentaje del 8% de la totalidad de la Comunidad
Andaluza.

Son suelos de elevado contenido en arcilla, con esmectitas (principalmente montmorillonitas) como minerales
dominantes, cuya ropiedad de ser expansible les proporciona capacidad para desarrollar grietas desde la
superficie hasta abajo, de 1 cm. De ancho, al menos en algun periodo del afio (los meses secos junio, julio
agosto y septiembre).

Morfolégicamente se carcterizan por el desarrollo, la forma y la orientacion de agregados estructurales,
prismaticos o en cufias que se intersectan en caras curvas pulidas y brillantes por deslizamiento.

Tienen un color oscuro debido a la materia orgdnica, que si bien en contenidos relativamente bajos (<25 g-kg-
1), estd muy humidificada e incorporada intimimamente a la mteria mineral (arcillas) del perfil. Son de pH
neutro o ligeramente alcalino (7,5 a 7,8) y muchos de ellos dan reaccion al acido clorhidrico diluido. Son suelos
que por su elevado contenido en arcilla y por la naturaleza de esta poseen en himedo una reduicida capacidad
de infoltracién, debido al cierre de los macroporos. En seco son duros o muy duros, mientras en mojado son
adherentes y plasticos n(suelos pesados y fuertes).

Las limitaciones mas importantes de este tipo de suelos radica en el drenaje (medio o impedido, en la
consistencia (firme en seco y plastica en mojado) y en otras propiedades fiscas relacionadas con la textura
arcillosa.

Tiene perfil de tipo A Bv C cuya principal carcteristica es la presencia de un horizonte (Bv) superficial vértico.
El ambiente climatico de estos suelos esta bien definido por un periodo seco pronunciado, que determina una
fuerte desecacion del perfil, y otro himedo, relativamente corto, en la que tiene humedad elevada e incluso
estancamiento de aguas por impermeabilidad del subsuelo.
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Ocupan areas bajas de colinas y cerros, y en superficies mas o menosplanas sobre materiales sedimentarios,
margas, margocalizas y calizas margosas del terciario, aunque a veces también se encuentra sobre otros
sedimentos arcillosos. Muchos de estos suelos se conocen por el nombre de tierras negras andaluzas (bujeos
negros). Son frecuentemente deficientes en nitrégeno, debido al contenido generalmente bajo en materia
organica y en fésforo.

Los vertisoles son dominantes en las unidades cartograficaas 21, 22 y 23, donde se encuentran otros, muchos
de ellos con propiedades vérticas. Ocupan una extensiéon de mas de 700.000 Has, cerca de 31.000 Has. La
Unidad 22 esta constituida por vertisoles pélicos y vertisoles cromicos, de color gris muy oscuros y gris
amarillento oliva, respectivamente.

Estos suelos se localizan en dareas relativamente extensas de la Depresion Bética, especialmente en el sector
suroccidental de la misma, y en otras depresiones con relieves plnaos y drenaje deficiente, presentando de
moderada a alta concentracion en bases (Mg y Ca especialmente).

2.3. HIDROLOGIA

El municipio se halla enclavado en la vertiente atlantica, sometido al clima mediterraneo con influencia
atlantica y situado a media altura en la cuenca del Guadalete. Este rio supone uno de los accidentes
geograficos mds determinantes en la morfologia del municipio, ya que entre otros sucesos ha dado lugar al
conocido escarpe de “La Pefia”.

Dos son los elementos que definen la hidrografia de Arcos de la Frontera: por una parte, el caracter torrencial
de las lluvias, propio del clima mediterraneo y por otra parte, la permeabilidad variable de los materiales,
finalmente responsables de un exorreismo muy acusado pero efimero y una tendencia al encajamiento de los
cauces principales.

El examen del mapa hidrografico revela la existencia de una red hidrografica abundante, dendriforme y
jerarquizada. Ademas del Rio Guadalete cuenta con cauces de cierta importancia como el Rio de Ubrique, Rio
del Bosque, Rio Majaceite, Rio Tavizna y otros. La disposicién de esta red estd fundamentalmente orientada
en sentido Noreste-Suroeste.

El Rio Guadalete recorre dentro del término de Arcos aproximadamente 33 Km, su trazado en el municipio se
inicia en el Embalse de Bornos, para ser represado de nuevo muy cerca del nicleo urbano principal, tras este
embalsamiento, practicamente en el centro del término, el rio forma el meandro que ha dado la particular
forma al cerro de arenisca sobre el que se sitla el nicleo de Arcos. Ya aguas abajo, ve aumentado su caudal
tras la incorporacion de otros cauces como el Rio Majaceite y el arroyo Salado hasta su entrada en el término
municipal de Jerez de la Frontera.

Otra de las particularidades de la hidrolégica superficial del municipio es la presencia de 4 embalses, aunque
sélo el Embalse de Arcos se sitla completa- mente dentro del término municipal se pueden encontrar otras
tres represas compartiendo sus limites, el Embalse del Guadalcacin, el Embalse de Bornos y el Embalse de Los
Hurones.

El Embalse de Arcos, que cuenta con una superficie de 28 Has., inicid su explotacion en el afio 1966, siendo el
riego el destino del agua desembalsada. La [dmina de agua contempla, entre otros usos recreativos, la pesca,
contando con el Unico escenario de pesca acondicionado por la Consejeria de Medio Ambiente de la provincia
de Cadiz.

En cuanto a la hidroldgica subterrdnea, el término de Arcos cuenta con la presencia de tres acuiferos, Los

Llanos de Villamartin, el Aluvial del Guadalete y Arcos-Bornos-Espera, los tres pertenecientes a la Cuenca
Hidrografica del Guadalete-Barbate.
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El Acuifero de Los Llanos de Villamartin, se localiza en la comarca de la Sierra de Cadiz, ocupa parte de las
unidades fisiograficas de las Campifias serranas nororientales, de Jerez- Arcos y de las vegas y valles fluviales
del Guadalete. Administrativamente constituye la Unidad Hidrogeoldgica 05.5. Junto a este, en el sector
nororiental del término aparecen otros pequeiios acuiferos carbonatados.

El Acuifero de Arcos-Bornos-Espera se localiza en el sector septentrional de la provincia de Cadiz, en la cuenca
media-alta del Rio Guadalete, ocupando casi la totalidad del término municipal de Bornos, una parte
significativa del término de Arcos de la Frontera y una pequefia drea de Espera y Villamartin.
Administrativamente constituye la Unidad Hidrogeoldgica 05.54.

El Acuifero aluvial del Rio Guadalete, y los materiales pliocuaternarios permeables asociados a él, se localiza
en la cuenca media-baja del Guadalete, en el sector central de la provincia de Cadiz. Administrativamente
constituye la Unidad Hidrogeoldgica 05.55.

Al estar asentado los terrenos sobre una loma, La Matancilla, los mismos presentan vertientes en todas las
direcciones, configurando en este caso particular un esquema hidrografico orientado hacia el Suroeste, donde
se localiza el Arroyo de los Nortes, que recoge la totalidad de las aguas que se generan en el sector.

Las propiedades hidrogeoldgicas de la zona de estudio se describen a continuacién:

Los terrenos se encuentran constituidos en su practica totalidad por margas gris-azuladas, algo arenosas en
su parte superior, suelos propios del Terciario (Tortoniense superior — Messiniense superior) en los que
reintercalan pequenos niveles de limos y arenas siliceas. En conjunto representan unos suelos cohesivos, y de
poca permeabilidad.

Al ser una zona urbana de nueva creacién, no condicionada por las redes de saneamiento del nucleo
poblacional de Jédula, la infraestructura de saneamiento deberd establecerse independientemente a la
existente.

Ademas en cumplimiento de los informes emitidos por la Agencia Andaluza del Agua, las redes a establecer
para el desarrollo del sector deben ser separativas, con vertido en ultimo término al Arroyo de Los Nortes,
directamente las aguas pluviales, aguas abajo de la derivacion del canal de Guadalcacin con el canal del Salto
al Cielo y mediante el paso a través de la EDAR de Jédula de las aguas residuales.

EDAR que requiere una completa transformacion de sus caracteristicas, actualizacion y ampliacién a las
necesidades de vertido de la totalidad del nucleo de Jédula, que asume la Junta de Andalucia. Todos los
vertidos al efectuarse en cauce publico requeriran la autorizacién del organismo de cuenca (Agencia Andaluza
del Agua).

2.4.1 ESCORRENTIA

Al ser una zona alta, de terrenos ondulados de naturaleza cohesiva y poco deleznable, con pendientes suaves
o medias y con cubierta vegetal durante la época humeda, y cabecera de cuenca, no se desarrollan en los
suelos procesos erosivos de consideracidn, no existiendo surcos en el interior que determinen la formacién
de arroyos.

2.4. MEDIO BIOTICO

La expansion de las explotaciones agricolas y ganaderas desde muy antiguo ha dado lugar a un paisaje
transformado donde escasean las formaciones naturales con excepcion de los ecosistemas fluviales que
conservan en muchos casos formaciones riparias de relevancia con presencia de especies como el chopo
blanco Populus alba y sauces Salix atrocinera; en suelos mas eutréficos, son abundantes los tarajes y las
adelfas.

El sector Este del término es otra de las areas donde se produce una mayor concentracién de formaciones
arbodreas y arbustivas, se trata de una zona coincidente en parte con el Parque Natural de los Alcornocales,
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donde abundan las formaciones de matorral arbolado de quercineas y otras mezclas. Alcornoques Quercus
suber, quejigos Q. canariensis, encinas Q. rotundifolia y acebuches Olea europaea var. sylvestris son algunas
de las especies presentes. En cuanto a especies amenazadas destaca la existencia de poblaciones de la rara
Silene stokeni, catalogada en peligro de extinciéon en Andalucia.

Entre las aves la riqueza de especies manifiesta un fuerte contraste estacional, asi durante el invierno las
densidades poblacionales alcanzan sus maximos valores, pero con dominancia de unas pocas especies, en su
mayoria pertenecientes al Orden Paseriformes, como bisbitas comunes Anthus pratensis y fringilidos como
los jilgueros Carduelis carduelis, lavanderas blancas Motacilla alba alba, escribanos hortelanos Emberiza
hortulana, zorzales Turdus philomelus y estorninos pintos Sturnus vulgaris también son caracteristicos de los
pastos y cultivos durante la estacién humeda.

Entre las rapaces asociadas a los cultivos, especialmente cerealisticos de secano como los que aqui se aplican,
citar el cernicalo comun Falco tinnunculus, el mas abundante, el cernicalo primilla F. naumanni, que cuenta
con una importante colonia en el municipio, y al aguilucho cenizo Circus pygargus, que son reemplazados
durante la noche por el mochuelo comun Athene noctua.

En las formaciones arbdreas cria una avifauna de pequefios paseriformes, entre los que destacan los
Fringilidos como verdecillos, jilgueros y pinzones principalmente y algunos Paridos, caso del carbonero comun
Parus major y el herrerillo capuchino P. cristatus. Entre las rapaces destacan el milano negro

Milvus migrans que anida en los pinares acudiendo durante el verano a la captura de conejos.

Ligadas a los cauces de los arroyos se pueden encontrar anfibios y reptiles como la rana comun Pelophylax
perezi o la culebra de agua Natrix maura y mamiferos como la nutria Lutra lutra.

En la zona de estudio podemos concretar:

2.4.1 Flora

La vegetaciéon de la zona se encuentra muy degradada por las permanentes practicas agricolas que han
conducido afo tras afio a intensas roturaciones y cambios de cultivo.

La vegetaciéon arbdrea debié estar dominada por el encinar de Quercus rotundifolia, acompafiada del
acebuche Olea oleaster, que desplazaba a la anterior en los vertisoles, lentisco Pistacia lentiscus y palmito
Chamaerops humilis, en las zonas mas expuestas y desarboladas, entre otras especies.

En concreto, en la zona que nos ocupa, solamente en su porcidn mas préxima a los linderos con la carretera
de A-2200, carretera autondmica, se encuentra hoy un area de erial sin aprovechamiento agricola en la que
persiste un matorral degradado dominado por especies ruderales.

2.4.2 Fauna

Consiste esencialmente en especies que se encuentran asociadas a los cultivos y habitats artificiales
periurbanos y que en cierto modo reemplazaron a las comunidades naturales previamente existentes en la
zona.

La avifauna que frecuenta el area es excepcionalmente pobre comparada con el resto de la provincia,
posiblemente debido a la transformacién tan acusada llevada a efecto sobre el medio natural.

Dominan los paseriformes, siendo frecuentes especies tales como la cogujada comun Galerida cristata, avidon
comun Delichon urbica, golondrina comun Hirundo rustica, gorrion comuin Passer domesticus y algunas
especies de Fringilidos, como el pinzdn, Fringilla coelebs,, jilguero Carduelis carduelis, verderén C. chloris,
pardillo comun, verdecillo Serinus serinus y mosquitero comun Phylloscopus collybita. Suelen, asi mismo,
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verse por la zona especies de caracter cinegético como la perdiz roja Alectoris rufa o la codorniz Coturnix
coturnix.

Otras especies mayores, como los milanos negros Milvus migrans, pueden frecuentar la zona sélo durante las
migraciones o en vuelos divagantes de unos lugares a otros.

Entre los mamiferos, de marcado caracter antropofilo, se pueden encontrar conejos Oryctolagus cuniculus,
ratas Rattus spp., raton de campo Apodemus silvaticus y comin Mus musculus, topillo Pitymys
duodecimcostatus, erizos Erinaceus europaeus y musaranas Crocidura russula.

En todo el Sector y sus alrededores, la presidon antrépica a la que se ha visto sometida, con cultivos,
construcciones del nucleo urbano, casas dispersas, caminos, lineas eléctricas, vertidos, etc. ha provocado que
la diversidad de especies existentes sea mucho menor a la que debia haber potencialmente en una zona
natural.

En vuelo pueden divisarse ocasionalmente aves de hdbitats costeros y de marismas debido a la proximidad de
estos ecosistemas, como varias especies de gaviotas, la sombria Larus fuscus, la reidora L. ridibundus y la
patiamarilla L. cachinnans, las cuales, junto con las cigliefias, Ciconia ciconia, sobrevuelan frecuentemente la
zona. Entre las rapaces destacar al cernicalo vulgar, Falco tinnunculus.

De los reptiles presentes en el lugar destacan la salamangquesa comun Tarentola mauritanica, muy afin a las
construcciones humanas, la lagartija colirroja Acanthodactylus erythrurus, el lagarto ocelado, Lacerta lepida,
la culebra de herradura Coluber hippocrepis y la culebra bastarda Malpolon monspessulanus.

2.5. USOS DEL SUELO

La mayor parte del territorio municipal se dedica a los usos agricolas, grandes extensiones de herbaceos tanto
de secano como de regadio, olivares y vifledos ocupan mas del 70 % del término. Es destacable también la
gran cantidad de suelo destinada a agua embalsada, que supone mas de un 7% de la superficie del municipio,
ya no tanto por esta enorme extension, sino por lo que como infraestructuras hidraulicas significan para la
poblacidn. En el ambito que abarca esta modificacion encontramos los siguientes usos del suelo.

e Asentamientos.
El nucleo principal de Arcos se encuentra practicamente en el centro del término municipal y acoge a la
mayoria de los habitantes del municipio. Existen otros nucleos urbanos secundarios como, Jédula, Junta de
los Rios, El Santiscal y otros de menor entidad.

e Tierras de labor en secano.
La importancia cuantitativa que suponen los suelos destinados al cultivo herbaceo en secano, que ocupa mas
de un 70% del terrazgo agricola, le asigna un papel determinante al municipio, tanto por el peso econémico
de la actividad como por su configuracion en el territorio. La mayor parte de este espacio agricola esta
destinado a cereales y al girasol.

El ambito de La Matancilla, ha sido una zona perteneciente a estas zonas de cultivo de secano y muy
antropizado por la proximidad del nicleo secundario de Jédula, del que forma parte.

2.6. PAISAJE

Desde el punto de vista paisajistico Arcos se divide fundamentalmente en dos areas, Campifias de Piedemonte
y Campifias alomadas, acolinadas y sobre cerros.
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El Mapa de Paisaje de Andalucia describe 23 unidades fisiondmicas de paisaje en el término municipal de
Arcos, de las cuales la unidad Tierra Calma o de Labor es la mas extensa seguida de Vegas y Llanuras de
Inundacion.

El ambito de estudio se encuentra, desde el punto de vista paisajistico, fuertemente antropizado, al
encontrarse en la periferia de un nucleo urbano. Se trata de zonas degradadas cubiertas por cultivos.

El paisaje se caracteriza por estar profundamente humanizado, como consecuencia del cultivo asociado a la
campifia. La existencia de un paisaje alomado ha permitido que la agricultura se haya extendido por todo el
espacio.

Visualmente tan solo dos elementos destacan en toda esta zona:

e La ausencia de arbolado: Motivada por la preparacidn de los suelos desde tiempo inmemorial al
cultivo de secano, comun en la zona de Campifia donde nos integramos y donde la atraccién visual
viene ligada a la presencia de la loma, como elemento que resalta en el paisaje.

e Lineas eléctricas: Tienen un importante impacto visual, ya que la escasa presencia de arbolado
provoca que sean visibles a gran distancia.

Desde el punto de vista del paisaje se pueden distinguir una Unica Unidad:

e Loma de la Matancilla, caracterizada por los cultivos extensivos y por lo suave de sus pendientes, no
existiendo vegetacién arbdrea en la zona, con excepcion del Eucaliptal mencionado que se ubica hacia
el Oeste y en el exterior del recinto.

Otros elementos de relevancia paisajistica a tener en cuenta son:

e Existencia de la Autovia A-382 (Jerez — Arcos), en el limite norte y de la carretera autonémica A-2200
(Jédula — Junta de los Rios), situada al Este de los terrenos. Existiendo una conexién entre ambas
carreteras en el extremo nordeste de los terrenos.

e Presencia de la zona urbana de Jédula como fondo del paisaje dominante al norte, destacando la linea
de horizonte que aportan los nuevos crecimientos de unifamiliares de la entidad.

2.7. MEDIO AMBIENTE URBANO Y SOSTENIBILIDAD

En base al Diagnostico respecto de la sostenibilidad urbana realizado en la Agenda 21 Local de Arcos de la
Frontera, realizada en 2011, y como medio de integracién de sus determinaciones en el planeamiento
urbanistico, se presenta a continuacién una sintesis de los resultados de dicho diagnostico ambiental.

e Agua.
En Arcos de la Frontera corresponde al propio municipio la gestién del agua en alta, es decir la captacién y
potabilizacién del agua al extraerse ésta de pozos municipales, a excepcion de la barriada de Jédula, que se
abastece de agua embalsada mediante red de distribucién del Consorcio de Aguas de la Zona Gaditana. No
obstante, el fin ultimo es la Agencia de Medio Ambiente y del Agua de Andalucia quien coordina y ejerce las
competencias de la Junta de Andalucia en materia de aguas.

El 90% del agua distribuida en el término municipal de Arcos de la Frontera para su consumo proviene de
acuiferos subterraneos ubicados en la zona del embalse de Arcos, pero a una profundidad mucho mayor. El
tratamiento que recibe el agua que se extrae de los pozos municipales consiste basicamente en su cloracion.
Una vez potabilizada, el agua se transporta hacia la estacion de bombeo y de ésta a los diferentes depdsitos
que se encuentran repartidos en las 5 zonas de abastecimiento.
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La poblacién del nucleo urbano se encuentra conectada con la red de saneamiento, incluidas las barriadas
rurales. La red de recogida de aguas es unitaria en un elevado porcentaje, recogiendo también el agua de
lluvia; a excepcion del poligono industrial “El Peral” en la que ésta es separativa.

El sistema de depuracidn de la EDAR estd formado por un tratamiento primario y otro secundario, no son
sometidas a tratamiento terciario, excepto una parte de esa agua saliente del tratamiento secundario que
pasa a una pequefia estacion de tratamiento terciario y posteriormente esta agua es canalizada por conductos
hasta el campo de golf “Arcos Gardens”.

El nicleo de Jédula carece de estacion depuradora, no obstante, con fecha de 13/03/23 la Direccién General
de Infraestructuras del Agua de la Consejeria de Aricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural ha aprobado
técnicamente el Proyecto de agrupacién de vertidos y EDAR de Jédula en el T.M. de Arcos de la Frontera
(A5.311.998/0411)

e Calidad del Aire.
Los principales focos emisores en Arcos de la Frontera corresponden fundamentalmente al trafico rodado, y
en menor medida, a la central de produccién de energia eléctrica, la central térmica de ciclo combinado de
400 + 400 + 800 MW de Iberdrola, aunque esta ultima al funcionar principalmente con gas natural tiene muy
bajos niveles de emisidon con este combustible.

Fuentes de emisiones antropogénicas de NO2 y de CO2 son principalmente las derivadas de los procesos de
combustidn, en el caso de Arcos de la Frontera corresponden a la central de produccién de energia eléctrica
de Iberdrola, y el trafico rodado. En cuanto a el nivel de emisiones de CO se situa entre las 1000 y las 2500
toneladas, debido al alto trafico rodado.

Los principales problemas de calidad del aire en el municipio de Arcos de la Frontera provienen por superar
los limites de Ozono (03), y particulas en suspensién (PM10). No obstante, para ninguno de los dos
contaminantes se llega a sobrepasar los limites maximos establecidos por la legislacidn vigente.

e Contaminacion Acustica.
El Diagnostico de la Agenda 21 pone de manifiesto que las principales fuentes de ruido en Arcos de la Frontera
son el trafico rodado, que supone aproximadamente el 80% de la aportacién del ruido en la ciudad, y las
actividades de ocio, producida por concentraciones humanas y locales de ocio en determinados lugares de la
ciudad; esta fuente supone el 10% de la aportacion de ruido.

Los niveles generales de ruido en Arcos son elevados, se encuentran ligeramente por encima de la media
andaluza para ciudades con un nimero de habitantes comprendido entre 20.000 y 50.000. No obstante, Arcos
de la Frontera se posiciona al mismo nivel de ruido que el resto de municipios de la provincia de Cadiz con
igual nimero de habitantes.

Otra de las situaciones que generan problemas de contaminacidn acustica es la carretera A-382 que une los
municipios de Jerez y Arcos de la Frontera ya que presenta un trafico superior a los 6 millones de
vehiculos/afio.

e Energia.
La empresa encargada del suministro eléctrico en Arcos es la Compafiia Sevillana-Endesa, lo realiza a través
de la Red de transporte de Energia Eléctrica, formada por varios ramales de alta tensidn que atraviesan el
término municipal en distintas direcciones.

El Diagnostico de la Agenda 21 arroja datos como el consumo eléctrico per capita, que en Arcos ascienda a

1,13 KWh; es un consumo muy reducido en comparacidn con los municipios vecinos. Como efecto colateral
aparece la contribucién a la mejora medioambiental general.
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Uno de los sectores que mas directamente afectan al consumo eléctrico total del municipio, es el sector
Residencial, lo que implica que las variaciones de este supondran inevitablemente una alteracién en el gasto
energético local.

e Movilidad.
Arcos de la Frontera se localiza en la confluencia de las carreteras autondmicas A-389, A-372 y la A-393; a
través de estas Ultimas conecta con la A-382, autovia de alta capacidad que une el municipio con Jerez de la
Frontera distando aproximadamente unos 30 Km al Oeste.

El sistema de transporte publico interurbano por carretera en Arcos de la Frontera estd integrado por un lado
por la red metropolitana gestionada por el Consorcio Metropolitano de Transportes de la Bahia de Cadiz, que
conecta al municipio con las principales ciudades de la provincia como son Cadiz y Jerez, y por otro, por las
lineas que aun siendo explotadas por los mismos operadores que las anteriores quedan fuera del ambito del
citado consorcio, cubriendo las necesidades de desplazamientos hacia los municipios localizados al Este de
Arcos de la Frontera principalmente hacia la comarca de los Pueblos Blancos, Antequera y Ronda.

En cuanto al transporte urbano, la red de autobuses del municipio se compone de 5 lineas todas ellas
explotadas por la empresa Autocares Valenzuela S.L., esta empresa también dispone de autorizacion
municipal para realizar el servicio regular de uso especial de transporte escolar a través de 16 rutas con destino
el IES Guadalpefia y el CEIP Alfonso X El Sabio. De las 5 lineas anteriormente citadas, 3 dan servicio al nucleo
principal de Arcos de la Frontera y 2 sirven de conexion con las barriadas rurales o periféricas.

Parametros como la longitud de las lineas y las frecuencias de paso permanecen practicamente invariables
desde 2005 (segun el estudio de movilidad del citado afo), mientras que la distancia media entre paradas ha
aumentado, sobrepasando los 150-200 m de distancia media entre paradas recomendada para una red de
autobus urbano. Por tanto, la poblacidn se ve obligada a recorrer grandes distancias para acceder al autobus
urbano, favoreciéndose el uso del transporte privado frente al transporte publico.

En Arcos como en otras muchas ciudades, el impacto del coche es muy negativo, las pequefias plazas son

utilizadas como bolsas de aparcamiento como consecuencia de la falta general de aparcamientos en todo el
municipio y los habitos de los ciudadanos, con tendencia a usar el vehiculo privado en desplazamientos cortos.
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3. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO Y DETERMINACIONES URBANISTICAS

El dmbito de la Loma de la Matancilla y la Loma de Pedro Alonso, que abarca la presente modificacion puntual,
se clasificaba en el PGOU de Arcos de la Frontera de 1994 como un Suelo No Urbanizable de Alto Valor
Agricola, Subzona A2 “Cultivos de Secano”.

En 2007, se formula la Modificacién Puntual N2 32 del PGOU de Arcos de la Frontera y que fue aprobada
definitivamente con fecha de 31 de julio de 2008 por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo. En esta modificacidn se recalifican los terrenos que pasan a ser Suelo Urbanizable Sectorizado
para uso Industrial en Jédula. Quedan de esta manera incorporados al Plan General estos dos nuevos sectores
gue se denominan SUP-13 y SUP-14.

En este mismo ano 2008, comienza la tramitacién del Plan Parcial de Ordenacidn del sector SUP-13 “Industrial
Jédula” que fue aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera en sesién
plenaria el 21 de diciembre de 2010.

Es en este momento y tras los informes sectoriales emitidos, cuando se llega a la conclusidn de que el sector
es inviable econdmicamente, con lo que se paraliza su tramitacién.

El 28 de junio de 2010, en el Ayuntamiento Pleno, acuerda la aprobacién definitiva de la Adaptacién Parcial
del PGOU de Arcos de la Frontera, en la que figuran para los sectores SUP-13 y SUP-14 las determinaciones
urbanisticas que se aprobaron en la ya mencionada Modificacidn Puntual N2 32.

En 2014 el Ayto. aprobd el Avance del nuevo PGOU, en el que se determinaba para el sector la necesidad de
alteraciones motivadas en la adopcidén de nuevos criterios y objetivos de ordenacion. A raiz de este avance se
consensua con el Ayto. la elaboracion del presente documento de modificacion puntual y ordenacion detallada del
sector SUP-13, ante la manifiesta necesidad de poner en carga este suelo industrial de Jédula a corto-medio plazo.

Recientemente, tras varias reuniones que se han producido entre el Ayuntamiento de Arcos de la Frontera con los
propietarios del SUP-14, estos se adhieren activamente a la iniciativa de la redaccién de la presente innovacién.

En los terrenos propiedad de D.José Mesa, incluidos en el SUP-14, existia un proyecto de Actuacion redactado en
2008 y con licencia concedida por el Exmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, previo a la Formulacién del la
Modificacion puntual N232, que modificaba la clasificacion de estos suelos a Suelo Urbanizable Sectorizado.

La grave crisis econdmica que comenzo en el afilo 2007 hizo inviable que se materializara la Industria prevista en
estos suelos. Actualmente la implantacion de esta actividad industrial es posible y necesaria, dada la importancia
para el municipio de implementar el tejido productivo para generar actividad econémica que revierta en el
incremento de empleo.

Con el objeto de dar soporte legal a dicha iniciativa se decide de manera consensuada entre los propietarios del
SUP-14 y el Ayuntamiento, modificar la categoria de suelo urbanizable de este sector pasando de Suelo Urbanizable
Sectorizado a Suelo Urbanizable No Sectorizado.

De este modo, y dada la urgencia para la materializacion y puesta en marcha de dicha actividad, se puede otorgar

la oportuna licencia municipal que ampare dicha actividad, con la presentacion del correspondiente Proyecto de
Actuacion.

3.1. SITUACION DE LOS TERRENOS DEL SUP-13 Y SUP-14 EN EL PGOU DE 1994. MP N2 32.

EL PGOU vigente de Arcos de la Frontera fue aprobado definitivamente el 1 de diciembre de 1994, por la
Comisidn Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo y el Texto Refundido el 21 de diciembre de
1.995, publicado en el BOP de fecha 16 de Febrero de 1.996 e inscrito en el RIU con el nimero 1310.
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e Clasificaciéon del suelo: Urbanizable Programado (Sectorizado).
e Superficie global: 360.391 m?
e Edificabilidad maxima:
o Uso Industrial: 121.213 m?
o Otros usos: 51.948 m?
o Total: 173.161 m?
e Areade Reparto: 8
e Aprovechamiento:
o Aprov. Medio: 0,80
o Aprov. Lucrativo: 288.313 UA
o Aprov. Susceptible de Apropiacion: 213.352 UA (74%)
o Aprov. de la Administraciéon: 74.961 UA (26%)
e Coeficientes Homogenizacion:
o Usoy tipologia: 1,50
o Subzonal: 1,11
e Uso caracteristico: Industria y almacenaje.
e Usos obligatorios: Por cada 100 m2 de edificacién construida una plaza de estacionamiento.
e Usos compatibles: Se permiten los siguientes usos:
o Industria y almacenaje: Categorias 1,2,3,4 y 5.
o Comercio, Servicios administrativos y oficinas: Todas las categorias.
o Garajes y servicios de transportes: Categorias 1,2,3,4,5y 6.
o Educativo y cultural: Categoria 1,4 y 5.
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Religioso: Todas las categorias.

Hotelero: Categorias 1,2,3 y 4.

Sanitario: Categorias 3 y 4.

Espectaculos y salas de reuniones: Categorias 3,4 y 5.
Deportivo: Categorias 3y 4.

Zonas Verdes.

Normativa Urbanistica:

Ordenanza Seccion 6, Industrial, del Titulo XII. Capitulo 2.

O O O O O O

Como excepcidn se establece que, para el uso Hotelero, en el dmbito de este Sector, se permitiran tres plantas
cumpliendo las condiciones de altura minima y maximas por planta que se especifican en el Titulo IV
“Condiciones generales de la Edificacion”

Determinaciones de la Ordenacidon Pormenorizada:

a) Reservas Dotacionales:

o Minima Cesién de Espacios libres: 63.879 m? (21%)

o Minima cesién de Equipamientos Publicos: 14.416 m? (4%)

b) Viario:

o Viario Estructurante: Bulevar (38 m.) Interconexidn entre Sectores (20 m.); Ordenacién de Acceso
ala A-2200 a través de cruce en “T” con carriles centrales.

o Viario secundario: Entre manzanas edificables (16 m.); perimetrales de manzanas edificables (12
m.)

c) Parcela minima:

o 250 m?

Programacion, Planeamiento y Gestidn:
a) Programacion:
o Plan Parcial: 2 afios
o Proyecto de Urbanizacion: 2 afios
o Ejecucion: 4 afios
b) Planeamiento:
Plan Parcial.
Proyecto de Urbanizacidn, que contemplara la ejecucion de:
- El Viario Estructurante de los Sectores 13 y 14 (con excepcién del de Conexién con el viario
actual de Jédula).
- Accesos del Sector a la A-2220
- Laremodelacidn y mejora de la EDAR.
- La conexidn de las infraestructuras urbanas con los servicios generales de Jédula.
c) Gestion:
o Elsistema de actuacion sera el de Compensacidn.
o  Este sector asumira tal como establece el art. 113 de la LOUA la financiacidn y ejecucién de su
urbanizacién y especificamente:
- El Viario Estructurante de los Sectores 13 y 14
- Accesos del Sector a la A-2220
- Laremodelaciéon y mejora de la EDAR.
- La conexidn de las infraestructuras urbanas con los servicios generales de Jédula.

o
o

S.U.P. 14 INDUSTRIAL JEDULA

Clasificacidn del suelo: Urbanizable Programado (Sectorizado).
Superficie global: 196.171 m?
Edificabilidad maxima:

lIl. MEMORIA DE INFORMACION
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

o Uso Industrial: 53.930 m?

o Otros usos: 0 m?

o Total: 53.930 m?

Area de Reparto: 8

Aprovechamiento:

o Aprov. Medio: 0,80

o Aprov. Lucrativo: 156.937 UA

o Aprov. Susceptible de Apropiacion: 141.243 UA (90%)
o Aprov. de la Administraciéon: 15.694 UA (10%)
Coeficientes Homogenizacién:

o Usoy tipologia: 1,50

o Subzonal: 1,94

Uso caracteristico: Industria y almacenaje.

Usos obligatorios: Por cada 100 m2 de edificacién construida una plaza de estacionamiento.
Usos compatibles: Se permiten los siguientes usos:

o Industria y almacenaje: Todas las categorias.

o Garajes y servicios de transportes: Categorias 4,5,6y 7.
o Deportivo: Categorias 3y 4.

o Zonas Verdes.

Normativa Urbanistica:

Ordenanza Seccidn 6, Industrial, del Titulo XII. Capitulo 2.

Determinaciones de la Ordenaciéon Pormenorizada:

a) Reservas Dotacionales:

o Sistema General de Infraestructuras: 7.875 m?

o Minima Cesidn de Espacios libres: 63.879 m? (33%)

o Minima cesién de Equipamientos Publicos: 7.847 m? (4%)

b) Viario:

o Viario Interconexién entre Sectores (20 m.); Conexidn con el viario actual de Jédula.

o Viario secundario: Entre manzanas edificables (16 m.); perimetrales de manzanas edificables (12
m.)

c) Parcela minima:

e 1.000 m?.

Programacion, Planeamiento y Gestion:

a) Programacion:

o Plan Parcial: 2 afios

o Proyecto de Urbanizacidn: 2 afios

o Ejecucion: 4 afios

b) Planeamiento:

Plan Parcial.

Proyecto de Urbanizacién, que contemplara la ejecucidn de:
- El Viario de conexidén con el viario actual de Jédula

c) Gestion:

o Elsistema de actuacion sera el de Compensacion.

o  Este sector asumira la ejecucién del vial de conexién con el viario actual de Jédula.

o
o

Otras determinaciones comunes a ambos sectores:

a) Medio ambientales

o Se dard cumplimiento al condicionado establecido en el Anexo N25 y a las medidas correctoras
contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental.

lIl. MEMORIA DE INFORMACION
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

o Se contemplaran las conclusiones del Estudio Hidrolégico del Arroyo de los Nortes vy
especialmente aquella que establece que las rasantes de cualquier actuacién no serd inferior a la
cota de 47 metros, pudiéndose tomar como referencia fisica que las rasantes se encuentren un
metro por encima del Canal de Salto al Cielo.

o Todo vertido a realizar al Arroyo debera obtener previamente la autorizacién correspondiente del
Organismo de Cuenca, es decir de la Agencia Andaluza del Agua.

b) Arqueoldgicas

o Previamente a que se produzca cualquier movimiento de tierras en toda el drea, se llevard a cabo
una Prospeccidn Arqueoldégica Superficial al objeto de poder establecer las Medidas Cautelares y
Correctoras que sean necesarias para la Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico que haya sido
localizado.

3.2. LOS SECTORES SUP-13 Y SUP-14 EN EN LA ADAPTACION PARCIAL DE EL PLAN GENERAL DE 1994.

En la sesion plenaria del 28 de junio de 2.010, se produce la aprobacién definitiva del documento de
Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia e inscrita en el RIU con el nimero 1.310.

La Adaptacién Parcial, incluye y asume las determinaciones de la Modificacidn Puntual N2 32. Asi recoge dicha
Modificacidn en varios apartados de la Memoria de la A.P del PGOU:
e B7 Modificaciones del Plan General
¢ (1 Clasificacion del Suelo en su apartado d) Suelo urbanizable Sectorizado (SUS), donde aparece en el
listado de los suelos asi clasificados.
e (4 Usos, densidades y edificabilidades globales. En el apartado d) Suelo Urbanizable Sectorizado, se
incluye un el cuadro con estas determinaciones que se observa a continuacion:

1 RUMMC SUC RESIDENCIAL 120
2 INDUSTRIAL SUC INDUSTRIAL 0,70
3 SUP-10 SUC RESIDENCIAL 040
4 SUP-11 SUC RESIDENCIAL 040
5 UE-17 SUNC INDUSTRIAL 0,60
6 UE-18 SUNC RESIDENCIAL 090
SECTOR SUP-9 SUS RESIDENCIAL 040
SECTOR SUP-12 SUS INDUSTRIAL 028
SECTOR SUP-13 SUS RESIDENCIAL 0A8
SECTOR SUP-14 SUS INDUSTRIAL 027

e C5 Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio. En este apartado se ha de mencionar que de las areas
de reparto que establecia el PGOU de 1994 sdlo quedan vigentes la N22 y |la N28 en la que se incluyen
los sectores SUP-13 y SUP-14. El resto quedan sin efectos por pertenecer al Suelo Urbano Consolidado.
Resulta fundamental atender a este apartado en cuanto a su contenido ya que dice:

“Se mantienen, igualmente, a efectos de cdlculo de aprovechamientos, los coeficientes de uso y tipologia
establecidas en el Plan General y que se describen en el Apartado B5 anterior.

1. MEMORIA DE INFORMACION
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

irmado:  El S

A todos los efectos, los aprovechamientos tipo establecidos para las Areas de Reparto 2 y 8, se entienden
como aprovechamiento medio, definido en el articulo 59.4 de la LOUA. Asimismo, se asimila al concepto
de aprovechamiento susceptible de apropiacion al aprovechamiento subjetivo establecido en el articulo
59.3.

El Plan General establecia la cesion obligatoria del 15% del aprovechamiento tipo, de acuerdo a la
legislacion vigente en ese momento de su aprobacion. Esta cuestion se contrae al 10% del
aprovechamiento medio establecido en la LOUA.”

Esto queda reflejado en el siguiente cuadro extraido del Art.12 de las Normas Urbanisticas de la Adaptacion
Parcial.

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

A=
i fé‘c

SUP-3 18.600 6.200 24.800 0,80 Jp-3 1,00  24.800 1,00  24.800 080  2.480

SUP-5 124.800 124.800 0,48 JP-5 150  187.200 111 207.792 080 20779

SUP-10 11.430 3.810 15.240 0,40 JP-10 1,00 15240 200  30.480 0,80 3.048

SUP-11 6.630 2210 8.840 0,40 Jp-11 1,00 8.840 200  17.680 0,80 1.768

SUP-2 26420 8849 35.269 0,80 Jp-2 1,00  35.269 1,00 35269 0,80 3527

SUP-4 39120 13040 52.160 0,80 Jp-4 1,00  52.160 1,00 52160 0,80 5216

SUNP-2 38.520 38.520 0,60 JNP-2 1,00 38520 133 51360 0,80 5.136

SUNP-3 120.650 120.650 0,50 JNP-3 1,00 120,650 160 193.040 080  19.304

SUP-6 84.000 6.500 90.500 0,06 JP-6 4,00  362.000 124 448.880 028  44.888

SUP-8 85.200 28.400 113.600 0,80 Jp-8 1,00 113600 1,00 113.600 080  11.360

SUP-1 53.150 7.170 60.320 0,47 JP-1 1,00 60320 169 101.941 080  10.194

SUP-7 45.600 30.400 76.000 0,80 Jp-7 1,00  76.000 1,00  76.000 0,80 7.600

SUP-9 7.950 2.650 10.600 0,40 JP-9 1,00  10.600 200 21200 080 2120

SUP-12 22.400 44.800 67.200 0,28 Jp-12 1,50 _ 100.800 194 195.552 080 19555

SUP-13 173.161 173.161 0,48 Jp-13 150  259.741 111 288313 080 28831 |

SUP-14 53.930 53.930 0,27 JP-14 150  80.895 194 156.936 080  15.694

SUNP-6 49.978 4.602 3.000 52.978 0,55 JNP-6 1,00 52058 148 76.800 0,80 7.680

3.3. EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-13 "INDUSTRIAL DE JEDULA”.

En 2008, comienza la tramitacidn del Plan Parcial de Ordenaciéon del sector SUP-13 “Industrial Jédula” que
fue aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera en sesién plenaria el 21 de
diciembre de 2010.

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

El Plan Parcial desarrollaba las directrices establecidas para el Sector 13 “Industrial Jédula” del Suelo
Urbanizable Sectorizado del Plan General de Ordenacidn Urbana de Arcos de la Frontera, incorporado a éste
por su Modificacion N2 32 aprobada definitivamente por Acuerdo de la C.P.O.T.U. de Cadiz de fecha 31 de
Julio de 2008.

Fi rmado por G L PRI ETO JUAN ANTONI O -
el
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Por tanto, se desarrollaba con los pardmetros y determinaciones urbanisticas expuestos en el apartado 3.1
anterior de la Modificacion puntual N232 y que recogia el PGOU de 1994 y cuyos objetivos bdsicos eran:

e Lacreacidn de espacios productivos orientados a las Nuevas Tecnologias.
e  Construccién de un nuevo Area de Servicios.

e Creacidn de un Centro Logistico de distribucidn de mercancias.

e Apoyo a la comercializacién de la agricultura ecolégica.

e Atraccidon de capital para la creacién de infraestructuras hoteleras.

lIl. MEMORIA DE INFORMACION



INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

El desarrollo del sector SUP-13 requeria de la ejecucidon de obras de infraestructuras, que necesitaban el
desarrollo del Sector SUP-14 en paralelo, entre otras, que eran:

e Infraestructuras de servicios generales necesarios para garantizar los servicios publicos que la
propuesta de ordenacidon demande, mejorando o reforzando las redes de infraestructuras exteriores
de conexidn.

e Elviario Estructurante de este Sector con el Sector 14.

e Laremodelacion de la Carretera A-2200 exigida por la ejecucion de su acceso en “T”.

e La mejora, adecuacién o nueva construccion, si asi fuera necesario, de la Estacion de Tratamiento de
Aguas Residuales de Jédula.

La ordenacién que proponia es la siguiente.

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONT

LTy THIAN- ANTONL O

dia 15/07/ 2026 con un

Tras los informes sectoriales emitidos, es cuando se llega a la conclusion de que el sector es inviable
econdmicamente, con lo que se paraliza su tramitacion.

certificado emtido por AC FNMI Usuari os
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4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El presente apartado tiene por objeto el analisis registral de las parcelas incluidas en el ambito de la presente
Innovacion, pormenorizando por separado las que conforman los dos sectores que la componen, el SUP-13 y
el SUP-14. Para ello, se ha procedido a un andlisis de la informacidn contenida en las notas simples registrales
obtenidas al efecto. Se incluye la descripcion de las parcelas, haciéndose constar igualmente el titular registral,
superficie, asi como la referencia catastral y la informacion grafica de las mismas, contenida en el Plano P.1.6.
Estructura de la Propiedad.

Las fichas catastrales actuales son las siguientes:

1. MEMORIA DE INFORMACION



INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
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El Seci

Firmado:

PRIMERA DEL GOBIERNO ~ DE HACIENDA

S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

iﬁ_} VICEPRESIDENCIA ecxemmi om0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 53006A048000820000DR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 52562 m2
Participacién del inmueble: %
Tipo:

Localizacién:
Poligono 48 Parcela 82
JEDULA. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

o relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SUP-13 Y SUP-14 DE JEDULA”
, fue aprobado provisionalmente en Sesién Plenaria celebrada el dia 29 de junio de 2026.
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Clase: RUSTICO ] w
_ ) H @]
Uso principal: Agrario - g
Superficie construida: g2 <
Afio construccién: I[ h E
Cultivo =3 o
Culti i Intensidad Productiva  Superficie m* 8> E 58
0 C- Labor o Labradio secano o1 52562 23 =|z %
AEE
S= 9
= |83
I A
B | =1
z 3
z e\
H 'ﬁ 'E1c
§ :
I

_4.067.400

239.400 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS89  — Limite de construcciones
Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datos de la certificacion.

Escala:

239.000
! 1/4000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 23 de Enero de 2024

PRIMERA DEL GOBIERNO DE

SN DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

ﬁ-} L [— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 53006A048000800000DO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 60.000 m2
Participacién del inmueble: %
Tipo:

Localizacién:
Poligono 48 Parcela 80
JEDULA. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: RUSTICO

dia 15/07/ 2026 con un

g
Uso principal: Agrario a2
Superficie construida: £ $
Afio construccion: 1[ T
Cultivo 4.067.800 38
Culti Intensidad Productiva  Superficie m* iz
0 G- Labor o Labradio secano 01 60.000 25

|

de losvértices UT de la parcelay los datos de la certificacion.

e Limite de manzana

239,600 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRSB9  — Limite de construcciones

Fi rmado por G L PRI ETO JUAN ANTONI O -

***8513** el
certificado enmtido por AC FNMI Usuari os

\ 239,900
i

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

239.400 Escala:
i . 1/4000

Martes , 23 de Enero de 2024

ll. MEMORIA DE INFORMACION



INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

El Seci

J

vo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SUP-13 Y SUP-14 DE JEDULA”

u.
bado provisionalmente en Sesién Plenaria celebrada el dia 29 de junio de 2026.

Firmado:

PRIMERA DEL GOBIERNO ~ DE HACIENDA

S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

ﬁ VICEPRESIDENCIA “ecremi o o0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 53006A048000070000DT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 249.281m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
Poligono 48 Parcela 7
JEDULA. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]
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Clase: RUSTICO ] w
- ) H o
Uso principal: Agrario i ez Q
Superficie construida: g2 <
Afio construccion: I[ h E
Cultivo 38 E
Culti i Intensidad Productiva  Superficie m* iz E 53
0 C- Labor o Labradio secano 01 249.281 23 ==z
AEE
S= <
= |83
I A
=1E=
406750082 H >
. H] Al ey
H 'g SE
§ :
I

240.000 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS89  — Limite de construcciones
Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datos de la certificacion.

_4.067.000

239.500
i

240 (| Escala:
1| 1/8000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 23 de Enero de 2024

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

SN DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

%ﬁ% VICEPRESIDENCIA <ecremi oz 00 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 53006A048000030000DG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.342.808 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
Poligono 48 Parcela 3
CASA QUEMADA. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: RUSTICO

dia 15/07/ 2026 con un

Uso principal: Agrario £ é E
Superficie construida: é’é £
Afio construccion: T T
Cultivo % é ;
Culti Intensidad Productiva  Superficie m* iz

a G- Labor o Labradio secano 01 541.825 85t

b EU Eucaliptus 00 8543 e TT—— E;; 2
c G- Labor o Labradio secano 02 1.334.619 |2

d G- Labor o Labradio secano 01 355.067 g

e G- Labor o Labradio secano 01 102.754 g
£

2

e Limite de manzana

240.000 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRSB9  — Limite de construcciones

_4.066.000

Fi rmado por G L PRI ETO JUAN ANTONI O -

***8513** el
certificado enmtido por AC FNMI Usuari os

_4.065.000

Escala:

238.000
Ll . 1/25000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 23 de Enero de 2024

ll. MEMORIA DE INFORMACION
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO ~ DE HACIENDA

MINISTERIO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

GOBIERNO
DE ESPANA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Poligono 48 Parcela 4
JEDULA. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Culti i Intensidad Productiva
a C- Labor o Labradio secano
b C- Labor o Labradio secano 02

VICEPRESIDENCIA ETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO 'DE HACIEN

SECRE
IENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Superficie m*
695.093
33.863

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 53006A048000040000DQ

PARCELA

Superficie grafica: 728.956 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
%
g5
_4.067.500 g.;g
2L
[ 8
15z
H
522
Iz
4.067.000 i
B £y
-
£E8 3
G
1§
g8
4.066.500 E 3
- I
3 &
= 8
Z g
R
z ¢
g 2
=
28
_4.066.000 g
90407
38.500 239.000 239,500 ] Escala:
R R A L R R\ ~ | 1115000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 29 de Enero de 2024

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 53006A048000790000DR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
Poligono 48 Parcela 79
CASA QUEMADA. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Cultiy Intensidad Productiva
a C- LABOR -TIERRAARABLE
b C- LABOR -TIERRAARABLE 05

ll. MEMORIA DE INFORMACION

Superficie m*
31.252
2418

Superficie grafica: 33.670 m2
Participacién del inmueble: %

Tipo:
H
R ge k
_4.067.300 25 =
I %
I3
5
N 3
_4.067.200 3

e Limite de manzana

238,500 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRSBY  — Limite de construcciones
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 29 de Enero de 2024
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Firmado: El S

wcmesomes  scumceenio CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
S, . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 53006A048090060000DK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 48.409 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
Poligono 48 Parcela 9006
CANAL ALTO CIELO. ARCOS DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Culti i Intensidad Productiva  Superficie m*
0 HC Hidrografia construida [embalse,canal..] 00 48.408

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

nNn

)

_4.067.000

i
]

Escala:

239.500
i 1] 1/10000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 29 de Enero de 2024

La presente innovacién, como ya se ha indicado, comprende dos sectores, el SUP-13 cuya superficie es de
362.287,44 m? y el SUP-14 cuya superficie es 169.559,62 m?. La superficie total de ambos sectores es de
531.847,06 m?.

Los propietarios de cada uno de ellos son:

Sector SUP-13
La totalidad de los terrenos delimitados en este ambito, son de propiedad privada y de un Unico propietario.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD INNOVACION LA MATANCILLA

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

:ﬁ'ﬁ:’:&o :;‘C'f:::mo PROPIETARIO DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL  Sup. Catastral(m?)  “P" Rea'('r:":;"’mm" 2::_:::::’;%6)
48 7 IBERDROLA INMOBILIARIA S.A.U.  C/Alcal4, 265. Madrid 53006A048000070000DT 249.281,00 245.435,16 68,89
SUP-13 48 80 IBERDROLA INMOBILIARIA S.A.U.  C/Alcald, 265. Madrid 53006A048000800000D0 60.000,00 61.770,40 16,58 —
48 82 IBERDROLA INMOBILIARIA S.A.U.  C/Alcal4, 265. Madrid 53006A048000820000DR 52.562,00 55.081,88 14,53 ¢
361.843,00 362.287,44 100,00

Sector SUP-14
Los terrenos delimitados en este ambito, son de propiedad privada y de titularidad publica y de varios
propietarios que figuran en el siguiente cuadro.
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DEMAR/A PILARREYES GOMARIZ ¢/ Pintor Valdés Leal, 220, Arcos de fa |
3 53006A048000030000DG
a8 (&) pdos ANTONIO CANADAS SANCHEZ _ Frontera 102.754,00 104.791,86 AR
a8 4(b)  ALFREDO ERQUICIA GUARDIOLA :’l’I'ELB"?”e' Edificio Citrus 1°A. Jerez 53,6 A0480000400000Q 33.863,00 24.498,24 15,48|
ie la Frontera
SUP-14 48 79 :’;i‘:::'i"os VPRI C/Gutiérrez Pifierez,17.PradodelRey ~ 53006A048000790000DR 33.670,00 33.000,12 15,40 |
CUENCA ATLANTICA
ANDALUZA. AGENCIA ANDALUZA DEL
48 9006 AGUA CONSEJERIA DE MEDIO Carretera N-IV s/n. Jerez de la Frontera ~ 53006A048090060000DK 48.409,00 7.269,40 22,14
AMBIENTE
218.696,00 169.559,62 100,00
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5. AFECCIONES SECTORIALES

En el procedimiento de aprobacidn inicial de esta Modificacién Puntual se solicitaran los informes sectoriales
de:
-La Delegacidn Provincial de Medio Ambiente.

-La Agencia Andaluza del Agua.
-La Delegacidn Provincial de Cultura.
-La Delegacidn Provincial de Obras Publicas y Transportes.

6. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS EXISTENTES (SUP-13)

Dada la situacidn del sector, en una posicién colindante al nucleo urbano de Jédula, cuenta con las ventajas
de la practica totalidad de las infraestructuras urbanas, al estar situado en las proximidades las lineas o arterias
principales de suministro a Jédula y por tanto de facil implantacién. Destacando las infraestructuras viarias, ya
que se encuentra en la confluencia del enlace que conforma la autovia A-382 (Jerez - Arcos) con la A-2200
(Jédula — Junta de los Rios) y la potencialidad que el mismo enlace ofrece para el desarrollo urbano de los
suelos.

Siendo la primera de ellas una infraestructura de primer orden para la comunicacién de la Bahia con la Sierra
de Cadiz y Antequera y por otro lado muy préxima a la autovia A-4 y la A-381 que facilita las comunicaciones
entre la Bahia de Algeciras y Sevilla, y con esta ultima el resto del territorio nacional. Es por tanto muy
importante, estableceriamos que crucial, la ubicacidn estratégica del Sector en el aspecto de las
comunicaciones y su potencial para el desarrollo de los usos que en el mismo se pretenden.

Para el resto de infraestructuras se cuenta con los siguientes servicios, debiendo observar en general para la
introduccion de los mismos, las determinaciones establecidas en la Declaracién de Impacto Ambiental, las
medidas correctoras incluidas en el Docuemento de Alcance Estudio de Impacto Ambiental, las conclusiones
establecidas en el Estudio Hidroldgico efectuado al Arroyo de Los Nortes, documentos todos incorporados al
expediente tramitado para la aprobacién de la Modificacién Puntual N2 32 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Arcos de la Frontera:

e Saneamiento y Depuracion:

El sistema de evacuacién existente en la localidad es el unitario en toda la red, aliviando la misma precisamente
hacia el Arroyo de los Nortes, emplazado en las inmediaciones (limite sudoccidental) de la zona de actuacion,
localizdndose junto a este la EDAR que debe servir al sistema en terrenos propiedad de la administracion,
pertenecientes al Sector 14 y colindantes con los del Sector 13.

Por imposicién de los informes sectoriales, se establece que el sistema de evacuacién en el sector ha de ser
separativo

Al estudiar el saneamiento, con la condicidon de red separativa y para no sobrecargar en todo caso las
cabeceras de las redes (unitarias) de la ciudad, establecemos como criterio de desarrollo de las redes, el
desarrollo en paralelo de ambas por gravedad, siguiendo el trazado del viario ordenado y concentrando el
desagiie hacia el punto bajo de la cuenca (junto a la derivacion del Canal del Salto al Cielo), de forma que las
aguas pluviales sigan su curso a través del arroyo y las aguas residuales sean conducidas mediante emisario
hacia la EDAR.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

La EDAR a ejecutar en los terrenos ocupados por la actualmente existente basada en la tecnologia de lechos
de turba y que se encuentra fuera de servicio, de acuerdo con el Concesionario del servicio de saneamiento y
depuracion (AQUALIA) en el municipio de Arcos de la Frontera, atendera a las siguientes caracteristicas:

Depuradora Bioldgica (para 3.500 hab/equiv) con aireacidon prolongada, con linea de agua doble con
decantadores secundarios y desinfeccion en la salida, dotada con bypass entre cada uno de sus elementos,
linea de lodos compuesta por espesador y edificio de deshidratacion mediante centrifuga y silo acumulador
de lodos. La linea de lodos estard desodorizada. (Jédula cuenta con 2.407 hab. a 1/1/2007)

La red de saneamiento (residuales) a establecer en la urbanizacion del Sector 13 conectara directa y
exclusivamente con la EDAR.

e Abastecimiento

Para el abastecimiento del sector, se cuenta con las infraestructuras existentes en el nucleo, suficientes para
facilitar las dotaciones segun informe del Concesionario del servicio municipal (Aqualia) emitido durante a
tramitacién de la modificacién puntual N2 32 del PGOU de Arcos. No obstante, se ha solicitado nuevo informe
actualizado el cual se adjunta en la Memoria de Ordenacidn.

El Nucleo Secundario de Jédula se abastece de agua embalsada mediante la red de distribucién del Consorcio
de Aguas de la Zona Gaditana, por lo que se solicitado informe de la disponibilidad de los recursos hidricos
para el sector 13. (Justificante en Memoria de Ordenacion).

Conténdose para el abastecimiento de un deposito de 900 m? y estando asistido el servicio en alta por el
Consorcio de Aguas de la Zona Gaditana.

La dotacion de agua a la zona se cifra a priori en funcidn de la superficie del sector, a razén de 7 lit/seg, de los
cuales el 40% corresponden al empleo en riego y el resto a las necesidades de las actividades a desarrollar.

El punto de conexion a la red de abastecimiento municipal se sitla en la conduccién de 200 mm de didametro
existente en la Calle Los Naranjos, segln se especifica en el plano correspondiente “Infraestructuras
existentes”.

Para el desarrollo de la red de abastecimiento, se ejecutara una arteria de 200 mm de didmetro, en fundicidn
ddctil que, desde la citada calle, alcanzard los terrenos del Sector 13, a través del vial estructurante definido
en la Modificacién puntual N2 32 del PGOU de Arcos, que discurre por el Sector 14.

La cota del depdsito se encuentra situada a 102 metros sobre el nivel del mar, mientras que los suelos a
desarrollar presentan curvas de nivel entre las cotas 50 y 70, por tanto, la presion de suministro a parcelas
esta garantizada, ya que oscilaria entre 3 y 5 bares.

e Electricidad

Consultada a la compafiia suministradora, se pone de manifiesto la existencia de una linea doble de 15/20 kv
de 240 mm? de seccidn en aéreo que discurre sobre “La Matancilla” en paralelo con la carretera A-2200.

La posibilidad de conexidn es factible para la previsién maxima de potencia requerida por el Sector del orden
de 9.000 KW, sin mas que abrir el bucle de una de las lineas y ampliar el circuito.

Previamente, serd preciso soterrar la linea, con trazado a establecer por espacios publicos y en paralelo con
la linea actual.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

E-Distribucidon emite Informe al nuevo Plan General que se esta redactando actualmente, en el que se indica
que en el Plan de Inversiones de e-distribucidon para 2024 estd prevista una nueva red de alta tension LAT
LA280 “30066086 SX.04384-Mirabla-Arcos 66kV” de doble circuito, desde la subestacion de Mirabal en Jerez
hasta la subestacion de Arcos, proyecto que actualmente esta en tramitacidn, optandose por el trazado de la
alternativa 2 al norte de Jédula. Se solicita, nuevo informe en base al nuevo Plan de Inversiones de e-
distribucidn para 2024.
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EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L.U.

CG-distribucion i

Ref. Solicitud: 174950 CASMPR181
IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A.U.
A/a.D. JAIME TORRES GARCIA.
C/ ALCALA, 265
28.027.- MADRID.

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRON

YR Ly

a
nn
=

Cédiz, a 26 de agosto de 2020
SECTOR SUO-J1 “LA MATANCILLA”, 9.379 KW.

Muy Sres. nuestros:

Desde EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal nos ponemos en contacto con Ud. en relacién con la solicitud
de SUMINISTRO que nos ha formulado, por una potencia de 9.379 KW (AT) para el Sector SUO-J1 “LA MATANCILLA’
(suelo urbanizable en Jédula), en el término municipal de Arcos de la Frontera, Cadiz, con objeto de comunicarle las
condiciones técnico econdmicas para llevar a efecto el servicio solicitado.

Conforme a lo establecido en la legislacidn vigente, a continuacidn adjuntamos en un primer documento el Pliego de
Condiciones Técnicas, donde le informamos de los trabajos que se precisan para atender el suministro, distinguiendo
entre los correspondientes a refuerzo o adecuacion de la red de distribucion existente en servicio, si son necesarios, y los
que se requieren para la nueva extension de la red de distribucion.

De forma separada, en un segundo documento le aportamos la informacién referente, inicamente, al Presupuesto de las
instalaciones de refuerzo o adecuacion, cuya ejecucion esta reservada a la distribuidora de conformidad con la normativa
vigente y que es necesario realizar a fin de hacer posible dicho suministro.

La validez de estas condiciones técnico econémicas es de 6 meses.
Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion en el teléfono +34 954 41 73 11 o a través del correo electronico

joaquin.abad@enel.com. En nuestra pagina web www.edistribucion.com, podra obtener mayor informacién respecto de la
tramitacion de este proceso y legislacion aplicable.

Atentamente,

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

EDISTRIBUCION Redes Digitales, S.L. Unipersonal
Gestion de Planes Singulares Sur

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal R.M.de Madrid, Tomo 36900, Folio 136, Hoja M 272592, Inscripcién 33 - Domicilio Social C/ Ribera del Loira n°60, 28042 Madrid C.|.F. B82846817
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

e Telefonia

La conexion de telefonia se efectuara, estableciendo una canalizacién de 4 conductos de PVC de 110 mm de
diametro, con desarrollo en planta por la margen izquierda de la carretera A-2200 y conectando en las redes
qgue la CTNE tiene establecidas en paralelo con la A-382, que actualmente constituye la travesia de Jédula.
Estas redes ofrecen la posibilidad de asistir las necesidades de telecomunicaciones del Sector.

e Gas
La conexidn de gas, que asegura el suministro, se establece de la linea de alta presidon, menor de 16 bar,
localizada en paralelo con la carretera A-2200 y en la margen contraria de la zona de actuacién. Esta linea

construye la alimentacién a Jédula y forma parte de una derivacion en la linea de alta presién principal que
una desde Algeciras, Junta de los Rios con Jerez de la Frontera.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

1. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La presente Modificacion Puntual Estructural de los Sectores SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos de la
Frontera y la Ordenacion Detallada del Sector SUP-13 ubicados en Jédula, tiene el objeto de establecer las
directrices pormenorizadas para el desarrollo urbanistico de ambos sectores, completando y desarrollando
las determinaciones de la ordenacién estructural conforme a las previsiones de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Para el SUP-14, se propone un cambio de categoria, que agilice y acorte el tiempo para la implantacion y
funcionamiento de la actividad industrial ya propuesta en 2007 y que quedd paralizada por la crisis econdmica,
de modo que pasa de Suelo Urbanizable Sectorizado a Suelo Urbanizable No Sectorizado (en adelante SUNP-
7). Parte de este Sector cambia de clasificacion pasando a ser Suelo No Urbanizable estando afectado por la
zona de Dominio Publico Hidraulico y la zona de inundabilidad del Arroyo de las Nortes. EI DPH, de acuerdo
con lo establecido en el Documento de Alcance debe ser clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccidén Especifica, Asi mismo, de acuerdo con lo establecido en el Art.46 de la LOUA (Art.14 de la LISTA),
debe ser clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Especifica.

Ademas, los Suelos Inundables, de acuerdo con el antedicho Art.46 de la LOUA, debe clasificarse igualmente
como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacidn Especifica, si bien con la Ley 7/2021 (LISTA),
guedarian en situacion de Suelos Rusticos Preservados por la existencia acreditada de procesos naturales
susceptibles de generar riesgos, mientras subsistan dichos procesos.

Alincorporar la ordenacidn detallada del sector SUP-13 se modifica su categoria con lo que este sector pasara
a ser un Suelo Urbanizable Sectorizado a Suelo Urbanizable Ordenado (en adelante SUO-12).

En 2014 el Ayto. aprobd el Avance del nuevo PGOU, en el que se determinaba para el sector la necesidad de
alteraciones motivadas en la adopcidn de nuevos criterios y objetivos de ordenacién. A raiz de este avance se
consensua con el Ayto. la elaboracion del presente documento de modificacion puntual y ordenacion del
sector SUP-13, ante la manifiesta necesidad de poner en carga este suelo industrial de Jédula a corto-medio
plazo. La presente innovacion pretende su incorporacion al documento de revision del PGOU de Arcos,
tramitandolo por tanto de forma independiente, pero en paralelo.

Con la finalidad de hacer viable econdmicamente el sector, se pretende con esta Modificacion Puntual del
PGOU de los Sectores 13 y 14 reducir y redistribuir las cargas de los mismo (viales estructurantes, conexiones
viarias entre los dos sectores, nueva solucion EDAR) y contemplar la disminuciéon de la cesion del
aprovechamiento medio al Ayto. al 10%, que se introduce en la Adaptacidn Parcial a la LOUA del Plan General
de Arcos.

La Ordenacion Detallada del SUO-12, contempla en la misma, una unidad ejecucion.

La intencién de IBIDI, consensuada con el Ayto., es que este documento de modificacién del PGOU contenga
asimismo la ordenacidon pormenorizada del Sector 13 (PPO), y se tramite ésta de forma simultanea.

En resumen, el objeto de esta innovacién es;

1. La Modificacién Puntual del Sector SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos de la Frontera en cuanto a
sus determinaciones.

2. La modificacidn de categoria del SUP-14 a Suelo Urbanizable No Sectorizado. (Nuevo SUNP-7)

3. La modificacion de categoria del sector SUP-13, incorporando a la Modificacion Puntual la

Ordenacion Detallada. (Nuevo SUO-12)
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

4. Se modifica la clasificacion de parte del SUP-14 pasando a ser Suelo No Urbanizable.

Por tanto, se describe la propuesta en dos apartados diferenciados.

1. La Moaodificacion Puntual del Sector SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos de la Frontera.

El fin de esta innovacidn es mejorar y posibilitar las condiciones de desarrollo del dmbito objeto de Ia
modificaciéon para hacerlo econémicamente viable. No obstante, mantiene los objetivos basicos que
substanciaron la modificacion N232 que incorpord estos suelos al suelo Urbanizable y recoge el PGOU de Arcos
de 1994 y son;

e Lacreacién de espacios productivos orientados a las Nuevas Tecnologias.
e Construccién de un nuevo Area de Servicios.

e Creacion de un Centro Logistico de distribucidn de mercancias.

e Apoyo a la comercializacién de la agricultura ecoldgica.

e Atraccién de capital para la creacidn de infraestructuras hoteleras.

El desarrollo del sector SUO-12 requeria de la ejecucidon de obras de infraestructuras, que necesitaban el
desarrollo del Sector SUNP-7 en paralelo. No obstante, el cambio de modelo posibilita el desarrollo
independiente de ambos sectores, ya que el viario estructurante que los une, podra desarrollarse por fases
para ser funcional para cada sector, en el momento en el que cada uno se desarrolle. En este caso, el sector
cuyo desarrollo se pretende a corto plazo es el SUO-12. Las obras de infraestructuras necesarias son:

e Infraestructuras de servicios generales necesarios para garantizar los servicios publicos que la
propuesta de ordenacion demande, mejorando o reforzando las redes de infraestructuras exteriores
de conexién, como la acometida en AT a la nueva Subestacién.

e Elviario Estructurante del Sector 13 que conecta con el Sector 14.

e Laremodelacion de la Carretera A-2200 exigida por la ejecucién de su acceso en “T”.

En cuanto a las determinaciones que se establecen para el SUNP-7, son aquellas conducentes, como se ha
expuesto y en consonancia con los objetivos de la Modificacién N232, a posibilitar en él, el desarrollo parcial
del suelo productivo, a través de un Proyecto de Actuacién, hasta que sea viable su desarrollo completo. De
esta manera no se ve trabada una cierta y concreta iniciativa industrial que impulsara la economia y el empleo.

El desarrollo del SUNP-7 se fundamentara segun los procedimientos establecidos en la Ley7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (L.1.S.T.A.), ademas de la preceptiva
Propuesta de Delimitacion de actuaciones de transformacidn urbanistica que fije pormenorizadamente las
determinaciones para el desarrollo del sector, se establecen las siguientes determinaciones vinculantes:

e Laremodelacion del viario de conexién con el nucleo principal de Jédula a través del paso elevado
sobre la A-382.

e Elviario Estructurante del Sector 14 que conecta con el Sector 13.

e LaZona Verde Local adyacente a la Autovia A-382.

Ambos sectores deben costear el puente sobre el arroyo de las Nortes del viario estructurante que los conecta.
El coste que debe asumir cada sector para su construccién serd proporcional al aprovechamiento que cada
sector sea susceptible de materializar. Su desarrollo no sera necesario hasta tanto en cuanto no se desarrollen
ambos sectores ya que la actividad prevista a corto-medio plazo esta disefiada para poder funcionar de
manera independiente en ambos sectores. Por tanto, como Unica carga compartida se sefala:

e La construccién del puente sobre el Arroyo de las Nortes del viario estructural que conecta los
Sectores SUO-12 y SUNP-7

IV. MEMORIA DE ORDENACION

Y AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FR

“
nn
=

G L PRI ETO JUAN ANTONI O -
dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

Fi rmado por
***x8513** el



INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

En los siguientes cuadros se resumen los parametros urbanisticos propuestos resultantes para los Sectores

SUO-12 y SUNP-7.

|Clasificacic'>n del Suelo: URBANIZABLE NO SECTORIZADO | Usos incompatibles: RESIDENCIAL |
Superficie Bruta (m?): 169.559,62] Sup.Suelo con Aprovechamiento (m?) 169.559,62
Sup.Suelo Publico Asociado (m?) 0,00
Coef. Edificabilidad (m?/m?): 0,4000| Min.Edif. Terciaria ( m?): 0,00
Max. Edificabilidad (m?): 67.823,85

Méx. Edif. INDUSTRIAL (m?):

67.823,85

| clasificacién del Suelo: URBANIZABLE ORDENADO | Uso Dominante: INDUSTRIAL |

Superficie Bruta (m?): 362.287,44|5up.Suelo con Aprovechamiento (m?) 362.287,44

Sup.Suelo Publico Asociado (m?) 3.000,92

Coef. Edificabilidad (m?/m?): 0,5000] Min.Edif. Terciaria ( m?): 54.343,12

Max. Edificabilidad (m?): 181.143,72

Max. Edif. INDUSTRIAL (m?): 126.800,60 |

Area de Reparto: AR-8| Aprovechamiento medio:( AR-8) 0,8000

Coef. Subzonal: 1,0667| Aprov. objetivo en Subzona (UA): 289.829,95

Coef. Tipoldgico: 1,5000] Derechos delos Prop. En Subzona (UA): 260.846,96

Cesion Aprovechamiento (10%) 28.983,00

Excesos/Defectos

0,00

El siguiente plano refleja el dmbito completo de la Modificacién, Sectores SUO-12 Y SUNP-7.

/ ==
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

[ CLASIFICACION ] | CALIFICACION | [ DETERMINACIONES GRAFICAS

z e & USOS INCOMPATIBLES EN SUELD URBANIZABLE NO ALINEACION
= DELIMITACION SUELO URBANIZABLE SESICHIZARO RSB R ALINEACION INTERIOR

rmm- DELIMITACION DE SECTORES DELIMITACION UNIDADES DE EJECUCION <

ZONAS DE ORDENANZAS EN SUELO URBANIZABLE LIMITE DE CAMBIO DE ORDENANZA =

= TERCIARIO CARRIL-BICI =

INDUSTRIAL ZONA DE DOMINIO PUBLICO DE CARRETERAS &

E INDUSTRIAL, SERVICIOS AVANZADOS ZOMA DE LIMITE DE EDIFICACION.CTRA, :

= INDUSTRIAL. INDUSTRIA AUXILIAR ———— ZOMNA DE SERVIDUMBRE CTRA. j

E— INDUSTRIAL, INDUSTRIA SINGULAR — ZONA DE AFECCION.CTRA e

DOTACIONES i DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO o

:| SISTEMA LOCAL DE ESPACOS LIBRES Z0OMNA DE SERVIDUMBRE. DPH g

— SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS ... ZONA DE AFECCION.DPH e

B  SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS o

o
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2. La Ordenacion Detallada del sector SUO-12, incorporandola a la Modificaciéon Puntual. s

<

=

La propuesta de ordenacidn, es el reflejo de los parametros urbanisticos antes expuestos y entre sus objetivos =XEE
<

principales y generales se encuentran:

Ry

S

e Lapreparacion de suelo de uso industrial y compatible para obtener un modelo empresarial generador
de empleo estable.

e Desarrollo de un sector servicios local diversificado, sostenible y de calidad.

e Lacreacién de espacios productivos orientados a las Nuevas Tecnologias.

e Construccién de un nuevo Area de Servicios.

e Creacidon de un Centro Logistico de distribucidon de mercancias.

e Apoyo a la Comercializacion de la agricultura ecoldgica.

e Atraccidn de capital para la creacién de infraestructuras hoteleras.

e Controlar el valor del suelo y la especulacidn, como elemento estabilizador aumentando la oferta.
e Completar la trama urbana mejorando las comunicaciones de la zona.

e Creaciéon de nuevos equipamientos urbanos en esta zona tan deficitaria de ellos.

El modelo concreto se formaliza basado en una serie de requerimientos y objetivos especificos que son;

e Formalizacidn y cualificacion de la entrada al Sector, mediante la remodelacién de la carretera A-2200
para la ejecucion de un acceso en “T”.

e Ejecucién del viario estructurante interior del sector desde la entrada localizada sobre la A-2200, hasta
su conexién mediante un puente sobre el Arroyo de las Nortes, que lo une con el sector 14.

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

e Lalocalizacion de usos terciarios en la fachada del Sector a la carretera A-2200, de modo que el sector
ofrezca una imagen amable y dotada de la singularidad con la que se formalizan estos espacios
productivos, generando una imagen atractiva, a la vez que se incentiva la mixticidad de actividades
posibles a desarrollar en el Sector.
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e El sistema local de espacios libres se localiza preferentemente en la articulacién del contacto con el
Suelo No Urbanizable en las zonas del sector en contacto con las Carreteras A-382 y A2200.

e El disefo del espacio publico del Sector incorpora los argumentos necesarios para incidir en la
cualificacidn paisajistica y ambiental del espacio urbano resultante. En este sentido se vela por insertar
de manera selectiva, en relacién con el viario local estructurante, las piezas dotacionales y los usos
relevantes de manera que se constituyan en hitos referenciales de la escena urbana.
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e El desarrollo normativo tiene como caracteristica basica la flexibilidad de sus determinaciones, g
concretandose en la posibilidad de agregacion y segregacion de parcelas que permita adaptar el )
espacio productivo a las cambiantes condiciones de mercado.

e La zonificacién y pormenorizacién del uso del Sector 13 permite una diversificacién adecuada de la
oferta productiva, posibilitando el asentamiento de diferentes tipos de actividad, desde la de alto
consumo de suelo (parcelas mayores a 25.000 m?) hasta la pequefia industria de minimo consumo de
suelo (parcelas de 500 m?). Asimismo, los limites de parcelacién de cada una de las zonas planteadas
permiten, dentro de la misma opcidn tipoldgica, multiples soluciones.

e Otro aspecto refuerza la flexibilidad de la implantacién de usos, es la compatibilidad de usos respecto
al dominante de cada zona, habilitando, la aparicién actividades complementarias de la principal.

e Procurar que las actividades estén estructuradas y organizadas de manera que se establezcan sinergias
en los procesos productivos.

Y AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA

w
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e Reducir la generacién de residuos, fomentar el reciclaje y la reutilizacion de los residuos urbanos.

e Minimizar los efectos sobre la calidad del aire y, prevenir y corregir la contaminacion acustica y
luminica.

e La localizacion de la reserva de Sistema Local de Espacios Libres garantiza la permeabilidad a los
sistemas naturales y vela por la buena integracion en el lugar y en el paisaje. El espacio libre también
como banda de soporte de los equipamientos publicos.

e Conformar una nueva imagen del sector, integrada en el contexto urbano y natural.
e Control proyectual de los limites de sector y de los limites de la parcela.

e Insercidn de las infraestructuras en el territorio proyectdndolas conjuntamente con elementos de
proteccion y/o integracion a través de topografias nuevas o existentes.

Para el desarrollo de este sector se plantea 1 Unidad de Ejecucidn, la ordenacién pormenorizada se reflejan
en el plano.

dia 15/07/2026 con un
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7 CLASIFICACION ]l CALIFICACION |
US0S INCOMPATIBLES EN SUELO URBANIZABLE NO
"= DELIMITACION SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
..... DELIMITACION DE SECTORES RESIDENGIAL
ZONAS DE O EN SUELOL LE
=== TERCIARIO
INDUSTRIAL
_—— INDUSTRIAL. SERVICIOS AVANZADOS
= INDUSTRIAL, INDUSTRIAAUXILIAR
[ INDUSTRIAL INDUSTRIA SINGULAR

=== SISTEMA LOCAL DE ESPACOS LIBRES
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS
BN SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL

del PGOU de Arcos de la Frontera, fue aprobado provisionalmente en Sesién Plenaria celebra
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DETERMINACIONES GRAFICAS |

_— ALINEACION
----- ALINEACION INTERIOR
----- DELIMITACION UNIDADES DE EJECUCION
--------- LiMITE DE CAMBIO DE ORDENANZA|
T CARRIL-BICI|
--------- ZONA DE DOMINIO PUBLICO DE CARRETERAS -
------ ZONA DE LIMITE DE EDIFICACION CTRA,

o i ZONA DE SERVIDUMBRE CTRA.

-------- ZONA DE AFECCION.CTRA. '
————— DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
...... ZONA DE SERVIDUMERE. DPH
------- ZONA DE AFECCION.DPH

Pormenorizando los parametros de ordenacién resultantes del Sector SUO-12:

dia 15/07/2026 con un
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SUP. SUELO «n' 10,1 | EDIFICABILIDAD &

(m?) COEF. EDIF. | OCUPACION (%) | 1o (mzt) 2

9.655,71 1,5092 60,00 14.572,07 "
10.027,73 1,5092 60,00 15.133,51
3.272,89 1,5092 60,00 4.939,34
3.272,73 1,5092 60,00 4.939,09
9.779,64 1,5092 60,00 14.759,10
36.008,70 1,5092 60,00 54.343,12
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INDUSTRIA. SERVICIOS AVANZADOS

SUP. SUELO < . | EDIFICABILIDAD

() COEF. EDIF. | OCUPACION (%) |\ o iy (m)

M2 18.761,07 1,3000 80,00 24.389,39
M5.2 12.355,53 1,3000 80,00 16.062,19
M9 11.810,04 1,3000 80,00 15.353,05
42.926,64 1,30 80,00 55.804,63

INDUSTRIA. AUXILIAR

SUP. SUELO < . | EDIFICABILIDAD

(m?) COEF. EDIF. | OCUPACION (%) |\ o ity (m)

M6.2 12.355,38 1,07 60,00 13.268,21
M7 6.711,40 1,07 60,00 7.207,25
M10 15.380,33 1,07 60,00 16.516,65
34.447,11 1,07 60,00 36.992,10
SUP. SUELO « . . | EDIFICABILIDAD

() COEF. EDIF. | OCUPACION (%) | "\ o iy (m)
27.824,14 0,60 50,00 16.694,48
28.848,98 0,60 50,00 17.309,39
56.673,12 0,60 50,00 34.003,87

TERCIARIO
INDUSTRIAL

IV. MEMORIA DE ORDENACION

RESUMEN USOS LUCRATIVOS

SUP. SUELO ~n1 (s | EDIFICABILIDAD
(m?) COEF. EDIF. | OCUPACION (%) MAXIMA (m2t)
36.008,70 1,5092 60,00 54.343,12

134.046,87 VARIOS VARIOS 126.800,60
170.055,57 1,0652 181.143,72
DOTACIONES

3
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13
ESPACIOS SUP. SUELO EQUIPA- SUP. SUELO
LIBRES (m?) MIENTOS (m?)
83.928,58 ES 3.818,38 :
1.930,30 EC 3.818,38 5
3.256,60 ED 8.771,27 é‘
16.408,03 %
(@]
92.218,57 =
2
=
EEE)
VIARIO SUP. SEELO INF.URBANA SUP. SEELO '
(m?) (m?)
Reserva Viario 720,45 130,00
V.SG-VE1 20.668,88 3.000,92
V.SL-VP1 12.015,89 1.430,00
V.SL-VP2 11.034,31
V.SL-VS1 18.506,86 4.560,92
V.SL-VL1 9.902,67
V.SL-VL2 6.195,29
79.044,35
SUPERFICIE SECTOR (m?) 362.287,44

La presente Modificacion Puntal N263, implica el cambio de las fichas urbanisticas de los sectores SUP-13 y
SUP-14,

dia 15/07/2026 con un

Asi mismo implica la modificacidn de los Planos P2, P4, P6, P9 y P12 de la Adaptacion Parcial, los cuales se
incluyen en los Planos de Informacidn. Estos planos modificados se incluyen el los Planos de Ordenacion y
cuya relacion es la siguiente:
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P.0.1. PLANOS DE ORDENACION MODIFICADOS
P.0.1.1. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE. P.2 A.P. PGOU 94
P.0.1.2. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE. P.4 A.P. PGOU 94
P.0.1.3. SISTEMAS GENERALES. AMBITOS DE PROTECCION. P.6 A.P. PGOU 94
P.0.1.4. USOS GLOBALES, ZONAS Y SECTORES. P.9 A.P. PGOU 94
P.0.1.5. RED DE TRAFICO, APARCAMIENTOS Y TRASNPORTE PUBLICO. P.10 A.P. PGOU 94
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2. JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA INNVOVACION

2.1. FUNDAMENTO LEGAL.

El articulo 36 de la vigente Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en
adelante LOUA), recoge el régimen de la innovacion de la ordenacién urbanistica establecida por los
instrumentos de planeamiento, diferenciando entre revision y modificacion, las que se describen en los
articulos 37 y 38 respectivamente.

Se desprende de estos articulos de la Ley el caracter de modificacion del PGOU de la presente innovacién, al
no contener alteraciones de su ordenacidn que supongan la revision o revision parcial del mismo, por cuanto
no afectan integralmente al modelo urbanistico establecido, al conjunto de sus determinaciones, o de una
parte del mismo, que quepa considerarlas como un conjunto homogéneo de su territorio o de sus
determinaciones, conforme a lo dispuesto en el articulo 38.1, en relacidn con el 37.1y 2 de la LOUA, conforme
a lo dispuesto en el articulo 10.1.A de la citada Ley.

En este sentido, la vigente LOUA dispone, que en lo referente al Régimen de Revisidn de los instrumentos de
planeamiento (art. 37), como contrapartida al Régimen de Modificacidn en el que nos encontramos, que “Se
entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la ordenacion establecida
por los mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacion estructural de los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica.”

A su vez, el articulo 38 establece que “Toda alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento no contemplada en el articulo anterior se entendera como modificacion”. Por lo que debe
aplicarse el articulo 36 de la LOUA, referente al régimen de la innovacién, y asi “Cualquier innovacion de los
instrumentos de planeamiento deberd ser establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales
determinaciones y procedimiento requlados para su aprobacion, publicidad y publicacidn, y teniendo idénticos
efectos”.

La realizacién de la presente modificacion queda amparada a su vez, por el art.38.3 que especifica que “/a
modificacidon podrd tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente”.

Por ello, a tenor de la recuperacion del sector y del aumento de la capacidad de inversion para fortalecer el
tejido productivo de la ciudad, que revierta en el consecuente aumento del empleo que generara el desarrollo
del sector industrial. Consecuencia de esta recuperacion, después de la grave crisis econdmica que ha
caracterizado la ultima década, se considera el momento oportuno para proponer la presente modificacién,
gue se ajusta y se adecua a las nuevas demandas, necesidades y posibilidades de inversion, para fortalecer la
economia y la empleabilidad de la ciudad.

IV. MEMORIA DE ORDENACION
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

3. JUSTIFICACION, ANALISIS Y CUANTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA (SUO-12)

La estructura urbana que genera la propuesta de ordenacidn elegida, que es la articulacidon existente entre el
sistema de espacios publicos y espacios edificables, tiene en el viario su elemento estructurador y
jerarquizador. Sus elementos principales son los siguientes.

3.1. SISTEMAS DE ESPACIOS PUBLICOS.

El sistema de espacios publicos se compone de:

e LaRed Viariay,
e Los Espacios Libres

3.1.1. RED VIARIA.

La estructura viaria es el elemento basico que estructura la ordenacidon y da soporte a las actividades del
sector. Es basico, tanto desde el punto de vista de la eficacia sectorial de la propia red, buen funcionamiento
del trafico, como del logro de la necesaria flexibilidad y racionalidad de la parcelacidn, siendo soporte de la
actividad a acoger.

Los principios basicos a partir de los que se ordena son por un lado, dotar al sector de un acceso adecuado
gue lo conecte con los viarios territoriales (A-382 y A-2200) y por el otro, desarrollar las conexiones y organizar
la circulacidén interior teniendo como elemento principal el viario estructurante VE1, que organiza la conexion
del trafico interior-exterior.

TIPOLOGIA Y JERARQUIZACION DE
RED VIARIA 9
= VIARIO RODADO ESTRUCTURANTE (VE1) -
| pneni] VIARIO RODADO NIVEL 1 (VP1 Y VP2) Y &
== VIARIO RODADO NIVEL 2 (VS1) -~ > -
1 VIARIO RODADO NIVEL 3 (VL1 Y VL2)

IV. MEMORIA DE ORDENACION
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La estructura viaria propuesta resuelve dos cuestiones que son:

1. Conexion territorial

S DE LA FRONTERA

La accesibilidad desde grandes arterias de comunicacion territorial suele constituirse en uno de los
principales criterios que orientan las decisiones de emplazamiento de actuaciones urbanisticas
vinculadas, como el caso que nos ocupa, al desarrollo de Actividades Econdmicas. La optimizacién de
los accesos desde arterias de rango supramunicipal suele actuar como un condicionante basico para
garantizar la competitividad de la operacion en el escenario subregional y como el principal argumento
sobre el que gravita su condicion estratégica.

X AYUNTAMIENTO DE ARC

0

La ordenacién detallada del Sector SUO-12 tiene la responsabilidad de desarrollar la soluciéon
establecida en la Modificacién N2 32 que recoge el Plan General para resolver la articulacion entre la
red viaria local, la Autovia A-382 (Jerez-Arcos) y la carretera A-2200 (Jédula-Junta de Los Rios).

- El viario con mayor rango de jerarquia y por tanto el soporte principal de acceso a los sectores es
la Autovia A-382. La conexidn con la A-382 se resuelve desde el enlace existente, que conecta con
la A-2200. En un futuro se podria plantear la ampliacién de la rotonda del enlace, generando un
acceso directo e inmediato al sector.

El objetivo de esta actuacion es disefiar adecuadamente la confluencia de los ramales de acceso-
salida de la Autovia, con el viario estructurante del Sector (VE1) y la carretera comarcal.

- El acceso principal al Sector SUO-12 se configura a través de la A-2200, carretera Jédula -Junta de
los Rios. Para la conexidn con esta carretera se disefia una interseccion en “T” normalizada en la

A-2200 con la finalidad de canalizar adecuadamente tanto el trafico que, con origen en el ntcleo @

de poblacién de Jédula, tenga como destino el Parque Industrial, como el flujo de paso hacia el \ '%
enlace con la A-382. Esta interseccion en “T”, tiene un carril central de espera de vehiculos y o_>
carril de aceleracion y deceleracion desdoblando la carretera. Se refuerza el firme de la calzada 6 28

en todo el tramo. I<Z; 8%
280

- Esta interseccidn enlaza con el viario estructurante VE1 que discurre por el interior del sector 29<
SUO-12 hasta el SUP-14, enlazando al sur con el paso elevadol sobre la A-382, que conecta con el EE g
nucleo de Jédula. Siendo este el segundo acceso principal al Area Industrial. H=q
S

- La conexion con la red de transporte publico estd, de este modo, garantizada, a través de las o
carreteras autondmicas que dan acceso al sector. Asi mismo, como se indica en el siguiente 032
apartado, la red de circulacidon interior resuelve con solvencia la accesibilidad y circulacion de ‘g_* g
autobuses, cuyas secciones de viario disefiadas seran de 3’5 metros por sentido y radios de giro géé

no inferiores a 10 metros. g0—
e

2. Circulacion interior
La red viaria del Poligono esta compuesta por:
¢ Nivel estructurante. Eje principal (VE1):
§e desarrolla a partir del acceso en “T” con la A-2200 al Norte del SUO-12, hasta el segundo acceso al
Area Industrial situado en mas al sur en el sector SUP-14 que enlaza con el nucleo de Jédula a través

de paso elevado sobre la A-382, articulando la conexidn interior entre estos dos sectores. Se concibe
como un elemento fundamental, no sélo para resolver la conexién entre los dos puntos de acceso-
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salida del Parque Industrial, garantizando una dptima accesibilidad exterior, sino, por constituirse en g |8
el eje de centralidad primaria de la actuacién urbanistica, en cuyos margenes se apuesta por L
implantar  funciones industriales, hoteleras y comerciales concretadas en configuraciones :
volumétricas de gran presencia en el paisaje urbano resultante.

A nivel circulatorio, el vial VE1 se concibe de doble sentido, resolviendo satisfactoriamente la
direccionalidad del trafico y, fundamentalmente los accesos y salidas al sector por el norte y por el
sur. La seccidn trasversal es de 18 metros y queda conformado de la siguiente manera: calzada de 7
m de anchura, acerados de 3 m y una banda de aparcamientos en linea (2,5 m) a ambos lados de la
calzada.

¢ Nivel 1. Anillos de Circulacién (VP1y VP2):

2 AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FR
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Se configura un anillo que circunvala el sector, atravesado por el eje principal VE1, que les da soporte.
Este anillo estd conformado por los viarios VP1y VP2, que distribuye a las actividades productivas que
se desarrollan de este a oeste y formalizan los limites del sector hacia los espacios libres perimetrales
gue construyen la transicion hacia la A-382 y la A-2200, y la zona de suelo No Urbanizble.

Estos bucles de circulacién garantizan la accesibilidad rodada a las diferentes zonas y actividades que
se desarrollan en el sector.

Se configuran con una seccién trasversal de 18 metros, calzada de 7 m de anchura, acerados de3 my
una banda de aparcamientos en linea (2,5 m) a ambos lados de la calzada.

¢ Nivel 2. Red Secundaria (VS1):

Se configura el viario de segundo nivel VS1, como un viario de doble sentido separado por un refuerzo 4
de aparcamientos ya que da soporte a las manzanas terciarias cuya densidad de uso y afluencia es Co
mayor. Hace por tanto de chaflan entre la zona destinada, aunque no exclusivamente, a usos terciarios O C§
y las manzanas destinadas a usos industriales. Aporta, ademas del conveniente refuerzo de la red de 6 z
aparcamiento que contribuye a una mayor funcionalidad, claridad a |la ordenacion, estableciendo una I<ZT: 8;
referencia que favorece una lectura mas sencilla. z gt
8=
La seccion viaria adoptada es de 38 metros, configurada por dos carriles por sentido circulatorio EE g
separados por una mediana de aparcamientos en bateria. Se configura con calzada de 7 metros a cada n‘:ﬁ%
lado de la banda central de aparcamiento, compuesta por aparcamientos en bateria de 5 metros de o =
ancho y una mediana de 2 metros, bandas de aparcamiento en linea anexa a los acerados de las 5-55
manzanas lucrativas de 2,5 m y acerados de 3 metros al sur en contacto con parcelas de uso industrial LT o
y de 4 metros en los que estan en contacto con las manzanas de uso terciario. 8_: -‘S‘i
39
e Nivel 3. Red Local (VL1yVL?2): §§E
T 38

Por ultimo, la red viaria se completa continuando la malla reticular que rige la ordenacién, VL1y VL2
que resuelve satisfactoriamente tanto las circulaciones internas del sector como su enlace con la red
principal, garantizando y completando el registro de todas y cada una de las manzanas y parcelas
resultantes de la ordenacién pormenorizada.

Ambos viarios se configuran con la seccién que se adopta en general para la ordenacién, siendo la

seccién trasversal de 18 metros, calzada de 7 m de anchura, acerados de 3 m y una banda de
aparcamientos en linea de 2,5 m a ambos lados de la calzada.

IV. MEMORIA DE ORDENACION



INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

VIARIO S UP('I:E)ELO
Reserva Viario 720,45
V.SG-VE1 20.668,88
V.SL-VP1 12.015,89
V.SL-VP2 11.034,31
V.SL-VS1 18.506,86
V.SL-VL1 9.902,67
V.SL-VL2 6.195,29

79.044,35

En el Proyecto de Urbanizacidn que se redacte en desarrollo de las determinaciones del presente documento,
ademas del desarrollo y concrecién de los criterios de disefio expuestos en los parrafos anteriores, se
adoptaran todas las medidas tendentes para el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que
se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacién y el transporte en Andalucia. Ademas, debera darse cumplimiento a la Ordenanza Municipal en la
materia.

3. Carril bici

El Proyecto de Urbanizacion incluira en el disefio de los viales una plataforma dedicada a carril-bici, siguiendo
el trazado marcado en los planos de ordenacién de la presente innovacion. Preferiblemente se optara por una
plataforma segregada del trafico de vehiculos, en plataformas bidireccionales que tendran un ancho minimo
de 25 metros.

4. Red de Aparcamientos

El sistema de aparcamientos previsto consiste, en areas de aparcamiento en linea anexas a todos los viarios
rodados del sector.

La dotacidon minima de aparcamiento publico establecida por el Art. 45.1.f RD 2159/1978 RP es de 1 plaza/100
m? de edificacion. Dado que el techo edificable es de 181.143,72 m?, el nimero minimo de plazas de
aparcamiento es de 1.812.

Por otro lado, en el articulo 7 d) del Anexo del Reglamento de Planeamiento se regula que sélo se admitira en
situacién al aire libre, aneja a la red viaria, un maximo del 50% del nimero total de plazas de aparcamiento
previstas en el Plan Parcial.

A su vez, la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su articulo 17 regula que, en sectores de uso
caracteristico industrial, deberan destinarse entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 metros
cuadrados de techo edificable. Ello implica que el total de plazas de aparcamiento publico a prever en el Plan
Parcial oscilan, como minimo, entre 906 y 1.812 plazas. Como podemos observar la LOUA propone ampliar el
numero de plazas de aparcamientos publicos en situacién anexa a la red viaria.

En base a estas consideraciones el sistema de aparcamiento publico previsto en el presente documento de
ordenaciéon pormenorizada se ubican 1.363 plazas anexas a la red viaria, de las cuales 27 plazas estdn
reservadas para minusvalidos (2% del total). Las dimensiones de estas plazas seran de 2,5 x 5 metros, a
excepcion de las destinadas a minusvalidos que seran de 3,30 x 5 metros.
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Con ello, la propuesta de aparcamientos publico supone una ratio de 0,752 plaza/100 m? de edificacion, dando
cumplimiento al articulo 17 de la LOUA.

5. Transporte publico.

Las conexiones exteriores y territoriales del sector, asi como, la movilidad interior, queda garantizada por las
vias existentes y los nudos de acceso planteados, asi como las secciones viarias disefiadas para favorecer la
circulacion de vehiculos pesados sin el colapso de la red disefiada. Garantizada la facilidad de acceso y
circulacion del sector, deben adoptarse medidas para la creacidn de lineas de transporte publico de
autobuses que fomenten una movilidad y transportes sostenibles dando cumplimiento a uno de los objetivos
fundamentales del modelo de ciudad que persigue el Plan de Ordenacién Territorial de Andalucia en su Art 45
que indica en su apartado c) “La no alteracion del modelo de asentamiento, resultando excepcional los
desarrollos urbanos desvinculados de los nticleos que en todo caso deberdn cumplir las condiciones exigidas
por la legislacion urbanistica, en especial su integracion en la ordenacion estructural, la no afeccion a los suelos
preservados del desarrollo urbano y la justificacion de la capacidad de los sistemas generales, existentes o
previstos, para satisfacer la demanda prevista,” y en consonancia con los objetivos que se estan revisando
para la formulacién de la Estrategia Andaluza de Movilidad y Transporte Sostenible 2030.

Queda suficientemente justificado en este documento, en el caso de un sector con uso caracteristico
industrial, la idoneidad e incluso necesidad de localizarse en una posicién desvinculada del nucleo de
poblacién, dada la naturaleza de las actividades a desarrollar en el mismo.

El transporte publico es un medio fundamental de desplazamiento al trabajo, y su existencia debe ser un
requisito imprescindible para la puesta en funcionamiento de un poligono industrial o empresarial.

Existen varias modalidades de transporte publico:

e Servicios de autobuses de caracter local, lineas urbanas que conecten con el nucleo central de la
poblacién donde se ubica la zona empresarial y que recorren todo el poligono; estos servicios tienen
la desventaja de emplear tiempos de viaje prolongados, pero permiten la accesibilidad de los
trabajadores en la puerta de la empresa.

e Servicios de autobuses regulares de transporte publico metropolitano. Participan de la congestion
generalizada del trafico, y ademas son escasamente eficaces al no acercar al trabajador hasta su
centro de trabajo.

e Servicios lanzadera de caracter regular, que conectan los poligonos en hora punta con los transportes
publicos masivos (fundamentalmente metro y cercanias); debe ser un servicio exprés que no realice
demasiadas paradas intermedias si desea ofrecer tiempos de viaje competitivos.

Hay varios aspectos fundamentales que hay que tener en cuenta para hacer atractivo el transporte publico:

e La dotacidn de los servicios de transporte publico debe ser adecuada a las necesidades de movilidad
del poligono; hay que procurar que la linea o lineas de transporte que se van a implantar o remodelar
conecten con las zonas residenciales de los trabajadores.

e Es fundamental que cuenten con marquesinas que permitan una espera confortable, asi como
andenes accesibles. Igualmente se estudiard la proximidad de las paradas a cada una de las empresas
del poligono para evitar desplazamientos innecesarios de los trabajadores.

e Los servicios deben ser frecuentes, con tiempos de viaje adecuados, tarifas aceptables, y escasos
tiempos de espera, si se desea atraer a los trabajadores.

e El transporte publico debe contar con carriles de circulacién segregada en gran parte de su recorrido
para evitar la pérdida de tiempo en la congestién general fomentando la creacién de carriles bus-VAO
destinados a autobuses y vehiculos de alta ocupacién, en las vias de acceso. Igualmente en las
entradas del sector deberad darse prioridad al transporte publico (carriles bus, semaforizacion
preferente, etc.).

Ventajas
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e Los trabajadores llegan a su trabajo descansados y sin estrés.

e Es una opcion viable para los trabajadores que no conducen.

e Reduce la necesidad de crear mas espacio para el estacionamiento.
e Reduce la siniestralidad in itinere.

Qué se puede hacer desde el Centro de Movilidad del poligono

e Informar a los empresarios y trabajadores de la existencia de cobertura de transporte publico
(paradas, frecuencias, destinos, etc.); la informacion debe estar actualizada y ofrecerse a los
trabajadores en tiempo real sobre los servicios que prestan las compaiiias, y sugerencias sobre el
mejor itinerario.

e Preguntando a los trabajadores sobre su interés por el transporte publico.

e Proporcionar horarios y mapas de las lineas de autobus, metro o cercanias.

e Ayudar a desarrollar programas de apoyo para las horas que no cubra el transporte publico como
«Vuelta a casa garantizada» o bonificacién de tarifas «Billetes con descuento», etc.

3.1.2. RED ESPACIOS LIBRES

El segundo aspecto estructurante de la ordenacion urbana y que ejerce una importante influencia en la
configuracién fisica de la misma es, el Sistema de Espacios Libres que se propone, y su relacidon con otros
aspectos estructurantes de la ordenacidn, especialmente con el sistema viario y el dotacional.

El papel que los Espacios Libres desempefian en los Parques industriales y, en consecuencia, su concepcion y
disefio, no pueden resultar de la simple traslacién de las que caracterizan las dreas urbanas y residenciales.

La estrategia de localizacién del sistema local de espacios libres se fundamenta en la necesidad de conformar
una red que garantice la proteccion de las infraestructuras viarias (la autovia A-382 y la carretera A-2200),
contribuya a fortalecer la accesibilidad peatonal de los espacios y actividades mas significativas en el interior
del areay aporte legibilidad formal al espacio publico. La relacion con el viario estructurante y principal y con
los equipamientos resulta decisivo, para dar cardcter, singularidad y legibilidad al espacio urbano. De este
modo cualificar estos espacios evitando que se conviertan en espacios residuales, como ha venido sucediendo
en los poligonos industriales en otras décadas.

Ejercen, asi mismo, una funcién ambiental basica, que cualifica tanto el funcionamiento interior como la
insercion en el lugar, suavizando y minimizando el impacto visual y ambiental con su implantacidn.

Se identifican dos grupos de espacios libres seglin su uso pormenorizado: Parques Urbanos y Red Ambiental
de integracion paisajistica.
1. Parques Urbanos (Jardines)
° Parques ZV-2,ZV-3y ZV-4.
Estos tres parques que se configuran de norte a sur, y se desarrollan a lo largo del primer tramo de
entrada al sector VE1 desde la carretera A-2200.
Configuran el viario principal estructurante VE1, cualificdndolo y dotandolo de singularidad en la
imagen urbana que se proyecta. De este modo el viario principal se convierte en una referencia clara

del sector haciéndolo formalmente coherente.

Se convierten en una plataforma de articulacion del viario estructurante VE1 y el Equipamiento Social,
localizado dando fachada a este viario, contribuyendo a su singularidad y dotandolo de elementos que
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contribuyan a su papel referencial en la ordenacién y que conduce y culmina visualmente en el : (2
Equipamiento Deportivo que se localiza integrado en el parque ZV1. " |2E

En su configuracién se utilizard como argumento compositivo principal el arbolado y el
ajardinamiento, incorporando el mobiliario urbano precisos para garantizar la estancia y el
esparcimiento de los usuarios del Parque Industrial.

Todos estos espacios libres cumplen las condiciones dimensionales y superficiales reguladas en el
Reglamento de Planeamiento para la tipologia de “Jardin”. Es decir, presentan una caracterizacion
morfoldgica que permite la inscripcidn en su interior de un circulo de al menos 30 metros de diametro
y su superficie es superior a los 1000m?2.
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2. Red Ambiental de integracidn paisajistica

El parque en anillo de esta red cumplira con las siguientes funciones:
e Condicion de Separador

Actlian como barreras de separaciéon y aislamiento de las infraestructuras de comunicaciones, que
minimicen los posibles impactos acusticos ocasionados por esta arteria.

e Conector Ambiental

Garantizan la conectividad bioldgica entre diferentes zonas y su conexién con su entorno natural.

e Parque Suburbano (ZV-1). 3
Se configura como un anillo que rodea al sector cumpliendo las dos funciones antes expuestas. La © c%
finalidad de este Gran Parque es, por un lado, preservar la formacion geografica del Cerro de la 62
Matancilla, hito topografico de relevancia paisajistica, caracterizandose por garantizar a la integracion I<ZT: 8;
paisajistica del sector con el entorno, actuando como espacio de articulacion territorial y conector Egt
ambiental y, por otro, actuar como elemento corrector de los impactos acusticos originada por la 2<
intensidad de trafico a soportar por la A-382 y de la carretera A-2200 en menor medida. BE g
z93
Este parque envuelve al Equipamiento Deportivo, una parcela de Industria nido y la industria singular &=
prevista en la ordenacién pormenorizada del sector, principal argumento funcional para impulsar la 5-5%
dinamizacién, desarrollo y competitividad del Parque Industrial. “To
2 ®
Este espacio promueve su reforestacién con especies autdctonas y la creacién de una red de senderos S E}E
peatonales. §§E
it

La propuesta de la red de espacios libres se cuantifica tal y como aparece reflejado en el siguiente
cuadro:
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SUp. SUELO () . ZONAVERDE

JARDINES (% Sup.)

ESPACIOS LIBRES

USO INDUSTRIAL

83.928,58
1.930,30 10%
3.256,60 S/REGLAMENTO 36.228,74
va 3.103,09 5/PLAN PARCIAL 92.218,57
92.218,57

La superficie total destinada al Sistema de Espacios Libres es de 92.218,57 m? lo supone un 25,45% del total
de la superficie a ordenar, obteniéndose un parametro de 50,90 m? de suelo/100 m? de techo edificable,
superando los minimos establecidos tanto en el Reglamento de Planeamiento (10%), como en el articulo 17
de la LOUA (14%) y en la ficha urbanistica (21%) anterior a la presente innovacidn de este sector del PGOU de
Arcos de la Frontera.

3.2. SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Otro aspecto a tratar para el analisis de la estructura urbana de cualquier ordenacion es el sistema dotacional,
su significacion y localizacién en la misma. En el apartado anterior ya se analiza su relacién con el Sistema de
Espacios Libres propuesto.

Resulta incuestionable la necesidad de establecer una cierta reserva de parcelas para usos colectivos,
dotacionales y de servicios, relacionados en términos estructurales y funcionales en el Parque Industrial.

Dadas las exigencias de la legislacién urbanistica respecto a las reservas de suelo para servicios, la busqueda
de una localizacién adecuada en el poligono puede contribuir a que alguna de estas funciones pueda

desarrollarse con éxito.

Esta reserva establecida legalmente se concreta en una necesidad de suelo del 4% de la superficie total del
poligono.

En todo caso, y como criterio general, la ordenacidn detallada del sector debera situar sus reservas, sociales y
deportivas, de modo que contribuyan a una adecuada articulacion de la estructura urbana propuesta.

Por ello, las reservas de suelo para actividades dotacionales habrdn de materializarse en localizaciones
centrales y/o abiertas a sus principales accesos rodados. Asi se contribuye a la configuracion y concentracidn
de los elementos de vida urbana dentro de los poligonos
Los criterios de ordenacidn establecidos para el sistema dotacional son:

a. Generar una estructura homogéneamente distribuida en el sector.

b. Los Equipamientos han de ayudar a la conformacién de nuevas centralidades que reequilibren el

hecho urbano, atribuyendo valor y funciones relevantes en los diferentes sectores urbanos
caracterizados por un debilitado monofuncionalismo industrial.
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c. Vincular la localizacién de las piezas dotacionales con los sistemas viario y de espacios libres, con Ia ,
finalidad de singularizar la escena urbana introduciendo un nuevo sistema de signos que garantice la %%
legibilidad del espacio urbano. La calidad del uso de un equipamiento viene dada, entre otras
consideraciones, por la dignidad de su posiciéon en la trama urbana y la calidad del espacio publico
sobre el que se sitla. La vinculaciéon posicional de los equipamientos con espacios publicos
formalmente significativos reforzara su capacidad simbdlica.

S DE LA FRONTERA

d. Singularidad de los equipamientos. Estos no son simplemente elementos funcionales y monovalentes,
sino creadores y cualificadores del espacio publico al que pueden implementar valor afiadido:
referentes fisicos y simbdlicos, elementos atractivos que proporcionan visibilidad y seguridad, mayor
diversidad de usos.

Como criterio general, en este caso la ordenacién detallada que se establece desde la Innovacién del PGOU,
debe situar sus reservas dotacionales de modo que contribuyan a una adecuada articulacion de la estructura
urbana propuesta. Por ello, las reservas de suelo para dichas actividades habran de materializarse en
localizaciones centrales y/o abiertas a sus principales accesos rodados. Asi se contribuye a la configuracién y
concentracién de los elementos de vida urbana dentro del sector.

X AYUNTAMIENTO DE ARC
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En aplicacion de estos criterios la estrategia empleada en la propuesta de ordenacién del presente Plan Parcial
apuesta por la concentracién de las actividades dotacionales y de servicio vinculada por un lado al viario
principal configurandose como un eje equipado que cualifica y focaliza el sector, y por otro al tramo oriental
del anillo viario que completa la ordenacién, haciéndose foco de atraccién sobre un paquete de espacio libre
favoreciendo su integracidén y activacion. De manera detallada encontramos los siguientes equipamientos:

e Equipamiento Deportivo (ED)

Se localiza integrado en el ambito de la zona verde ZV1, que formaliza el anillo verde de proteccién 3
ambiental y acustica y de elemento de conexidn territorial tanto como con los viarios autondmicos ! '%
que circundan el sector, como las zonas de suelo no urbanizables tanto protegidas por legislacién ° §§
especificas como de caracter natural o rural. Con este emplazamiento se pretende fomentar g ce
localizaciones para las piezas de Equipamiento que ayuden a generar focos de actividad buscando, en Z9 z
este caso, la conformacién de un parque equipado. La parcela destinada a equipamiento deportivo 220
contendrd instalaciones al aire libre. La solucidn arquitectdonica velard por ejercer una eficaz =t
adecuacion e integracién con el contexto natural. BE g

z93
e Equipamiento Social (ES) j '

o°5
Esta pieza se localiza en una posicién central del primer tramo del viario estructurante VE-1, Do
configurando el frente edificatorio del mismo, al objeto de configurar un punto de centralidad 8-: -rg
funcional y referencia escénica del Parque Industrial. El proyecto de este Equipamiento incluira el de S8z
los espacios publicos adyacentes (ZV-3) que han de servir como vestibulos urbanos para esta oferta g?g
dotacional singular llamada a constituirse en el hito del Sector y Centro de Servicios del mismo. Con st

ello se garantiza la coherencia compositiva entre la concepciéon arquitecténica del inmueble y la del
espacio publico al que se vincula.

e Equipamiento Comercial (EC)
La parcela comercial (EC) se localiza en una posicién anexa al viario principal de Nivel 2 VS-1, hacia el
Oeste de este eje de referencia del sector. Aportando singularidad y complementando los usos que

favorecen la diversidad y el dinamismo funcional de la vida urbana del Parque Industrial. Se distribuyen
asi los equipamientos de forma homogénea en el sector creando varios focos de actividad.

IV. MEMORIA DE ORDENACION
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El objetivo de la ordenacidn se centra en impulsar la materializacidn de una oferta comercial de cierto
rango que contribuya a equilibrar los usos.

La superficie de equipamientos publicos propuesta en la presente ordenacién es de 16.408,03 m? (4,53%),
superando el minimo establecido en la ficha previa del Sector en el PGOU que lo establecia en 14.529,57 m?
(4%).

El Anexo del Reglamento de Planeamiento establece para sectores de uso global industrial unas reservas
minimas de Equipamiento que suponen un 4% de la superficie total a ordenar, distribuidas de la forma que
sigue:

- Equipamiento Deportivo:
2% de la superficie del sector. Esto supone 2% s/ 362.287,44 m? = 7.245,75 m?.

La ordenacién propuesta establece una parcela de 8.771,27 m? lo que supone un 2,42% de la superficie del
sector.

- Equipamiento Social:
1% de la superficie del sector. Esto supone 1% s/ 362.287,44 m? = 3.622,8 m2.

La ordenacién propuesta establece una parcela de 3.818,38 m? lo que supone un 1,05% de la superficie del
sector.

- Equipamiento Comercial:
1% de la superficie del sector. Esto supone 1% s/ 362.287,44 m? = 3.622,8 m2.
La ordenacién propuesta establece una parcela de 3.818,38 m? lo que supone un 1,05% de la superficie del

sector.

El resumen de la dotacidon que se establece en la ordenacién propuesta por el presente documento de
Innovacioén es la que, a continuacidn, se expone en el cuadro.

EQUIPAMIENTO
S.I.P.S. (Min. 4% Sup.)

USO INDUSTRIAL DEPORTIVO COMERCIAL SOCIAL
2% 1% 1%
S/REGLAMENTO 7.245,75 3.622,87 3.622,87
S/PLAN PARCIAL 8.771,27 3.818,38 3.818,38
EQUIPA- SUP. SUELO
MIENTOS (m?)
ES 3.818,38
EC 3.818,38
ED 8.771,27
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16.408,03

3.3. MANZANAS CON USOS LUCRATIVOS.

El objetivo de ordenacidn que se persigue en la definicion de la oferta de Actividades Econémicas a implantar
en el Parque Industrial de La Matancilla de Jédula es apostar por el mestizaje, la diversificacién funcional y la
versatilidad tipolégica y edificatoria. El criterio adoptado ha sido “equilibrar rigor y flexibilidad”; es decir, por
un lado, precisar la oferta de actividades singulares de caracter complementario y por otro, contextualizar el
principio de la versatilidad en la definicién del suelo soporte destinado a acoger los usos especificamente
productivos, al objeto de dar respuesta a la incertidumbre funcional inherente a los sectores de actividad
econdmica.

Los usos lucrativos se dividen en dos grupos dentro del sector, el suelo destinado a Uso Industrial, y el
destinado a Usos Terciarios.

3.3.1. USO INDUSTRIAL

A los efectos de estas Normas, se define como uso industrial el correspondiente a los establecimientos
dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencién y transformaciéon de primeras
materias, asi como su preparacidon para posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte y
distribucién. Corresponde a las divisiones del 15 al 37 del CNAE, ambas incluidas, y clasificadas en las
categorias 1,2,3,4y 5 del Articulo V.4.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

En el sector se configuran espacios que pretenden diversificar las opciones de uso, por lo que se disefan
espacios y manzanas con capacidad para albergar, seguin una clasificacion comun, Industria pesada, industria
ligeray por ultimo y mas relevante por ser el tipo mds emergente, industria de alta tecnologia.

Se incluye también en este uso de industria los almacenes, comprendiendo como tales los espacios destinados
a la guarda, conservacion y distribucién de productos naturales, materias primas o articulos manufacturados,
con exclusivo suministro e intermediarios (mayoristas, minoristas, distribuidores) y, en general, los almacenes
sin servicio de venta directa al publico. En estos locales se podrdn efectuar operaciones secundarias que
transformen, en parte, a los productos almacenados.

La morfologia de la ordenacién, claramente reticular, se fundamenta en la diversidad tipoldgica, para la que
se definen cuatro tipos base, que englobarian todas las posibilidades funcionales y de actividades productivas
gue potencialmente pueden asentarse en el Parque Industrial de La Matancilla.

En el sector la trama reticular organiza una morfologia fuertemente condicionada por la geometria y seriacion
que facilita el entendimiento y legibilidad del espacio urbano.

e Servicios Avanzados
Responden a esta tipologia las manzanas M2, M5.2 y M9

Responde a la llamada Industria Punta o de Alta Tecnologia. Se entienden como Servicios Avanzados aquellos
dirigidos al desarrollo de espacios productivos orientados a las nuevas tecnologias. Esta trama se adapta a la
configuracién de una volumetria singular que formaliza la fachada al bulevar central VS1 del Parque Industrial
de La Matancilla. Asume un protagonismo relevante en la formalizacién de una imagen singular y de calidad
en el sector. Los usos preferentes a desarrollar en esta alternativa tipoldgica seran aquellos que promuevan
la implantacién de productos cualificados y de excelencia productiva y compatibles con el uso industrial en

IV. MEMORIA DE ORDENACION

2 AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FR

“
nn
=

G L PRI ETO JUAN ANTONI O -
dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

Fi rmado por
***x8513** el



INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

este caso: |+D+l, laboratorios, servicios avanzados, centros formativos o sedes corporativas de empresas, : (2
oficinas, actividades ludicas y de ocio, servicios a empresas, equipamientos privados, industrias urbanas de %%
alto valor afiadido (artes graficas, produccidn audiovisual, consultorias y despachos profesionales, etc). 22

Se da cabida e impulso a la localizacién de esta industria emergente en el sector, de modo que haya espacios
disponibles para la diversificacién y modernizacién del tejido econdmico del municipio.

E LA FRONTERA

El protagonismo del espacio libre privado y la instrumentacion de una regulaciéon que obligue a importantes
dosis de ajardinamiento y arbolado en su disefio, proporcionard una escena urbana de elevada calidad

< |&
< |E
ambiental y paisajistica. & 7
o
Para la materializacién de la capacidad edificatoria prevista para esta tipologia se valoran las siguientes g =
alternativas: S
= |7s
a. Manzana Compacta Homogénea: Volumen compacto alineado a vial y con elevada ocupacién de suelo. 3 9

Esta capacidad volumétrica puede ser materializada:

= Mediante parcelacion previa y edificacidon individualizada sobre la parcela resultante cuya superficie
minima se estima en 1.000 m2. Las condiciones de parcelacién se regulan con la finalidad de inducir
una configuracidon arquitecténica acorde con la localizacién estratégica que este conjunto de
manzanas presenta en el sector.

= A través de promocién unitaria sobre la totalidad de la manzana, posibilitando la activacion de
estrategias promocionales en venta o alquiler.

b. Manzana Compacta Diversificada: en este caso la volumetria se singulariza, apareciendo despuntes que
se depositan sobre un zdécalo uniforme que ocupa la totalidad de la manzana. Esta configuracion
volumétrica permite el mestizaje de usos (servindustria) en ofertas diferenciadas. La materializacion de
esta alternativa se realizara a través de promociones unitarias sobre la manzana.

c. Ofertas singulares en voliumenes diferenciados: Mediante la formulacidn previa de Estudios de Detalle
se posibilitara el disefio de modelos de ocupacién edificatoria alternativos a los expuestos en los casos
anteriores. Este supuesto, que supone la fragmentacién del volumen admisible en la manzana en piezas
edificatorias diferenciadas, implica la creacién de espacios de uso publico concebidos como vestibulos
urbanos de la oferta de usos a implantar.

INDUSTRIA. SERVICIOS AVANZADOS

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

SUP. SUELO (m?) | COEF. EDIF. | OCUPACION (%) EDIFICABILIDAD

Fi rmado por G L PRI ETO JUAN ANTONI O -

MAXIMA (m2t) ©

M2 18.761,07 1,3000 80,00 24.389,39 2

M5.2 12.355,53 1,3000 80,00 16.062,19 ¥

M9 11.810,04 1,3000 80,00 15.353,05 "
42.926,64 1,30 80,00 55.804,63
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e Industria Auxiliar
Responden a esta tipologia las manzanas M6.2, M7 y M10

Es a la llamada Industria Ligera. Las manzanas incluidas en esta zona estdn llamadas a acoger de forma
preferencial industria auxiliar y de servicios complementaria a las funciones industriales y de servicios
avanzados principales a desarrollar en el sector. Se regula la posibilidad de materializar ofertas promocionales
diversificadas (actuaciones unitarias sobre la manzana, formacion de volumetrias diferenciadas dentro de la
manzana previa formulacion de Estudios de Detalle) que permitirdn ampliar la gama de actividades
econdmicas a implantar favoreciendo el acomodo de operaciones mixtas servindustriales, micropoligonos o
industrias singulares con una mayor demanda de suelo, con la finalidad de adaptarse a los diferentes
requerimientos funcionales y programaticos que pudieran surgir.

Para la materializacion de la capacidad edificatoria prevista para esta tipologia se valoran las siguientes
alternativas:

a. Manzana Compacta Homogénea: Volumen compacto alineado a vial, con frente de fachada de 15 my
10 m de altura con capacidad para alojar una entreplanta destinada a funciones administrativas. Esta
capacidad volumétrica puede ser materializada:

= Mediante parcelacion previa y edificacion individualizada sobre la parcela resultante cuya superficie
minima se estima en 600 m?.

= A través de promocién unitaria sobre la totalidad de la manzana, posibilitando la activacion de
estrategias promocionales en venta o alquiler.

b. Manzana Compacta Diversificada: Volumetria caracterizada por el surgimiento de piezas singulares
sobre un zécalo uniforme destinado, preferentemente, a naves industriales. Esta alternativa se
materializard a través de promociones unitarias sobre la manzana y la regulacién a instrumentar
valorard la posibilidad de permitir una gama amplia de alternativas edificatorias.

c. Ofertas singulares: Por ultimo, la imprevisibilidad de la demanda debe hacernos reflexionar acerca de
la posibilidad de desarrollar mecanismos e instrumentos de control normativo y de regulacién espacial
gue permitan el acomodo de ofertas singulares inicialmente no previstas. Como por ejemplo, empresas
gue demandan un volumen importante de suelo para desarrollar eficazmente sus actividades. Esta
alternativa tipoldgica es la que mejor se acomoda a esta casuistica. Para ello se contemplan las
siguientes opciones:

= |mplantacion de una empresa por manzana.

= Mediante la formulacidon previa de Estudios de Detalle se posibilitard el disefio de modelos de
ocupacion edificatoria alternativos. Este supuesto, que supone la fragmentacion del volumen
admisible en la manzana en piezas edificatorias diferenciadas, implica la creacidn de espacios de uso
publico concebidos como vestibulos urbanos de la oferta de usos a implantar.

= En el supuesto que las superficies de las diferentes manzanas pertenecientes a esta categoria
tipoldgica se revelen insuficientes, se podra admitir la agrupacion de dos o mas manzanas con la
finalidad de conformar la oferta de suelo adecuada. En este caso sera necesaria la formulacién previa
de un Estudio de Detalle, el cual deberd prever una reserva de suelo publico con destino a
aparcamientos al objeto de compensar la pérdida que conlleva la desaparicién de determinados
viarios debido al agrupamiento propuesto.
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INDUSTRIA. AUXILIAR

EDIFICABILIDAD

2 A o,
SUP. SUELO (m?) | COEF. EDIF. OCUPACION (%) MAXIMA (m2t)

M6.2 12.355,38 1,07 60,00 13.268,21
M7 6.711,40 1,07 60,00 7.207,25
M10 15.380,33 1,07 60,00 16.516,65

34.447,11 1,07 60,00 36.992,10

e Industria Singular
Responden a esta tipologia las manzanas M3 y M11

Son espacios pensados para posibilitar la ubicacion de Industria pesada a la Industria Pesada, tanto Basica,
como de Bienes de Equipo. Estas manzanas estan llamadas a albergar una actividad econdmica singular y
relevante vinculada a un sector econdmico emergente con alto valor anadido y elevado contenido en [+D+l,
constituyéndose, sin lugar a dudas, en el motor que ha de impulsar el desarrollo del Parque Industrial de La
Matancilla.

Dado el grado de vinculacién que el sector tiene con la agricultura del municipio, una actividad preferente a
albergar son centros vinculadas a este sector primario que impulse la agricultura ecolégica, con una notable y
creciente demanda en la ultima década y que estd llamada a ser un motor econémico, reforzado por los
ultimos acontecimientos que coloca la preocupacion por la salud y la calidad de los productos de consumo en
unos de los primeros lugares en las demandas y preocupaciones de la poblacidn.

De igual modo, estas grandes manzanas podrian albergar usos netamente industriales tales como centrales
térmicas, y cualquier otro tipo de industria pesada.

EDIFICABILIDAD
MAXIMA (m?3t)

27.824,14 0,60 50,00 16.694,48
28.848,98 0,60 50,00 17.309,39

56.673,12 0,60 50,00 34.003,87

SUP. SUELO (m?) || COEF. EDIF. OCUPACION (%)

2.3.2. USO TERCIARIO

Las manzanas destinadas a albergar los usos terciarios del sector son la M1, M4, M5.1, y M8.

Las parcelas destinadas a este uso formalizan la fachada del sector (M1, M4 y M8), localizandose
principalmente dando frente a la carretera A-2200, a través de la cual, se accede al Parque Industrial. La
singularidad arquitectdnica que suelen tener los contenedores de actividades terciarias, se considera la mas
adecuada para ejercer de foco atractor. Ademas, son las actividades que soportan mayor afluencia de
personas y con mayor capacidad de dinamizar la vida urbana del Parque Industrial. Por otro lado, se localizan
las manzanas M5.1 y M6.1 que ofrece fachada al viario principal y estructurante VE1. Con lo que la
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diversificacion y calidad de usos que se encuentran en este eje principal de la ordenacién coadyuva a su
caracter referencial en la ordenacién.

Dentro del uso global terciario, el PGOU de Arcos permite los usos pormenorizados de:

- Comercio, Servicios Administrativos y oficinas.
- Garajes y servicios de transportes.

- Educativo y cultural

- Industria

- Religioso

- Hotelero

- Sanitario

- Espectdculos y salas de reuniones

- Deportivo

- Zonas Verdes

El objetivo que orienta la insercidn de esta oferta complementaria es apostar por aprovechar la potencialidad
que, para el desarrollo de este tipo de funciones, proporciona la dptima accesibilidad del Sector desde
infraestructuras de comunicacién rodada de condicién estructural y las sinergias que emanan de los usos y
actividades tecnoldgicos. La Ordenacidn Detallada que se propone para el sector tiene, en estas cuestiones, la
responsabilidad de concretar la ubicacion pormenorizada de la edificabilidad terciaria. En este sentido, se
apuesta, por un lado, por fomentar las funciones de alojamiento, destinando una parte del techo edificable
terciario propuesto a uso hotelero, asi como permitiendo su materializacion como uso compatible limitado o
alternativo en manzanas de Servicios Avanzados.

TERCIARIO

EDIFICABILIDAD

2 A [
SUP. SUELO (m?) COEF. EDIF. OCUPACION (%) MAXIMA (m?2t)

M1 9.655,71 1,5092 60,00 14.572,07
M4 10.027,73 1,5092 60,00 15.133,51
M5.1 3.272,89 1,5092 60,00 4.939,34
M6.1 3.272,73 1,5092 60,00 4.939,09
M8 9.779,64 1,5092 60,00 14.759,10

36.008,70 1,5092 60,00 54.343,12

3.4. RED DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

La ordenacidn propuesta califica expresamente suelo con destino a infraestructuras urbanas basicas.

Para dar servicio al sector, Endesa prevé la construccidon de una nueva Subestacidn localizada al suroeste del
sector. Ademads, es necesaria la implantacién de nueve nuevos Centros de Transformacidn que se sitlan en la
banda central ajardinada del bulevar que configura el eje principal de la ordenacidn. El fuerte ajardinamiento
y arbolado que se dispone en esta banda central hace que se minimice de manera considerable el impacto
visual que pudiera causar la implantacién de esas instalaciones favoreciendo su integracién paisajistica.

Se contempla también el espacio en el que se ubicard el Punto Limpio.
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INF.URBANA SUP. SUELO (m?)

a 130,00
3.000,92
1.430,00

4.560,92

3.5. CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS Y SUPERFICIES DE LA ORDENACION.

SUP. SUELO P EDIFICABILIDAD

(m?) COEF. EDIF. || OCUPACION (%) MAXIMA (m?t)
9.655,71 1,5092 60,00 14.572,07
10.027,73 1,5092 60,00 15.133,51
3.272,89 1,5092 60,00 4.939,34
3.272,73 1,5092 60,00 4.939,09
9.779,64 1,5092 60,00 14.759,10
36.008,70 1,5092 60,00 54.343,12

SUP. SUELO P EDIFICABILIDAD

(m?) COEF. EDIF. || OCUPACION (%) MAXIMA (m?t)
18.761,07 1,3000 80,00 24.389,39
12.355,53 1,3000 80,00 16.062,19
11.810,04 1,3000 80,00 15.353,05
42.926,64 1,30 80,00 55.804,63

INDUSTRIA. AUXILIAR

SUP. SUELO P EDIFICABILIDAD

(m?) COEF. EDIF. || OCUPACION (%) MAXIMA (m?t)
M6.2 12.355,38 1,07 60,00 13.268,21
M7 6.711,40 1,07 60,00 7.207,25
M10 15.380,33 1,07 60,00 16.516,65
34.447,11 1,07 60,00 36.992,10
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SUP. SUELO P EDIFICABILIDAD
(m?) COEF. EDIF. OCUPACION (%) MAXIMA (m2t)
27.824,14 0,60 50,00 16.694,48
28.848,98 0,60 50,00 17.309,39
56.673,12 0,60 50,00 34.003,87
RESUMEN USOS LUCRATIVOS
SUP. SUELO P EDIFICABILIDAD
(m2) COEF. EDIF. OCUPACION (%) MAXIMA (m?t)
TERCIARIO 36.008,70 1,5092 60,00 54.343,12
INDUSTRIAL 134.046,87 VARIOS VARIOS 126.800,60
170.055,57 1,0652 181.143,72
DOTACIONES
SUP. SiJELO EQUIPA- SUP. SUELO (m?)
ESPACIOS LIBRES (m?) MIENTOS
83.928,58 ES 3.818,38
1.930,30 EC 3.818,38
3.256,60 ED 8.771,27
3.103,09
16.408,03
92.218,57
VIARIO SUP('I:LJ)ELO INF.URBANA SUP. SUELO (m?)
Reserva Viario 720,45 130,00
V.SG-VE1 20.668,88 3.000,92
V.SL-VP1 12.015,89 1.430,00
V.SL-VP2 11.034,31
V.SL-VS1 18.506,86 4.560,92
V.SL-VL1 9.902,67
V.SL-VL2 6.195,29
79.044,35

SUPERFICIE SECTOR (m?)
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

4, ANALISIS DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El presente apartado se fundamenta en el cumplimiento del Art.58 de la LOUA, que establece que todo sector
de suelo urbanizable ordenado o sectorizado debe estar incluido en un area de reparto.

En el caso que nos ocupa, al ser el presente documento una modificacién del Plan General en el que se
contemplan ambos sectores SUP-13 y SUP-14 como Suelo Urbanizable Sectorizado, el drea de reparto en el
que se incluyen de denomina Area de Reparto 8.

Dado el caracter ya expuesto de la presente modificacion, el sector SUO-12 (SUP-13) seguird formando parte
del Area de Reparto 8 como Suelo Urbanizable Ordenado, ajustandola con los nuevos parametros
considerados en el sector, mientras que el sector SUNP-7 (SUP-14) quedara fuera de la misma al pasar a la
categoria de Suelo Urbanizable No Sectorizado. EIl SUNP-7 quedara incluido en un area de reparto cuando se
produzca la Propuesta de Delimitacion de actuaciones de transformacion urbanistica.

Los parametros establecidos en las fichas de ambos sectores contenidos en la Adaptacién Parcial del Plan
General de acuerdo con la Modificacidon Puntual N232, y que ahora se modifican son los siguientes;

S.U.P. 13 INDUSTRIAL JEDULA

e (lasificacion del suelo: Urbanizable Programado (Sectorizado).
e Superficie global: 360.391 m?
e Edificabilidad maxima:
0 Uso Industrial: 121.213 m?
0 Otros usos: 51.948 m?
0 Total: 173.161 m?
e Areade Reparto: 8
e Aprovechamiento:
0 Aprov. Medio: 0,80
0 Aprov. Lucrativo: 288.313 UA
0 Aprov. Susceptible de Apropiacion: 259.741 (90%)
O Aprov. de la Administracién: 28.831 UA (10%)
e Coeficientes Homogenizacién:
0 Uso y tipologia: 1,50
0 Subzonal: 1,11

S.U.P. 14 INDUSTRIAL JEDULA

e (lasificacion del suelo: Urbanizable Programado (Sectorizado).
e Superficie global: 196.171 m?
e Edificabilidad maxima:
0 Uso Industrial: 53.930 m?
0 Otros usos: 0 m?
0 Total: 53.930 m?
e Areade Reparto: 8

IV. MEMORIA DE ORDENACION
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

e Aprovechamiento:
0 Aprov. Medio: 0,80
0 Aprov. Lucrativo: 156.937 UA
0 Aprov. Susceptible de Apropiacién: 141.243 UA (90%)
O Aprov. de la Administracién: 15.694 UA (10%)
e Coeficientes Homogenizacion:
0 Uso y tipologia: 1,50
0 Subzonal: 1,94

Area de Reparto 8 vigente en la Adaptacién Parcial del PGOU.

DETERMINACIONES GENERALES EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
CLASIFICACION Sup. Brut: AH éi Cesié A.Subjeti Ext Def
Denominacién U.Global up :u 2 E.Total (m?t) Coef. Edif. Coef. Uso omogeneo Coef. R A.Total (UA) A.Medio A.Medio (UA) esion ubjetivo GEEa R
ACTTUAL (m?) (Ao) (UA) (10%AM)  (90%A.M) ctos
SUP-3 BARRIO BAJO suc RESIDENCIAL ~ 31.000,00 24.800,00 0,8000 1,00 24.800,00 1,00 24.800,00 0,80 24.800,00 2.480,00 22.320,00 0,00
SUP-5 EL PERAL suc INDUSTRIAL ~ 260.000,00 = 124.800,00 0,4800 1,50 187.200,00 1,11 207.792,00 0,80 208.000,00 20.800,00 187.200,00 -208,00
SUP-10 JEDULA2 suc RESIDENCIAL ~ 38.100,00 15.240,00 0,4000 1,00 15.240,00 2,00 30.480,00 0,80 30.480,00 3.048,00 27.432,00 0,00
SUP-11 JEDULA3 suc RESIDENCIAL = 22.100,00 8.840,00 0,4000 1,00 8.840,00 2,00 17.680,00 0,80 17.680,00 1.768,00 15.912,00 0,00
SUP-2 ANGORRILLA UE'B-SSLEJ(:O/U EA- RESIDENCIAL ~ 44.200,00 35.269,00 0,7979 1,00 35.269,00 1,00 35.269,00 0,80 35.360,00 3.536,00 31.824,00 -91,00
UE-1-SUC/UE-2-
SUP-4  ELRETIRO suo RESIDENCIAL  65.200,00 52.160,00 0,8000 1,00 52.160,00 1,00 52.160,00 0,80 52.160,00 5.216,00 46.944,00 0,00
UE-1-SUC/UE-2-
SUNP-2  PORTICHUELO A RESIDENCIAL  64.200,00 38.520,00 0,6000 1,00 38.520,00 1,33 51.231,60 0,80 51.360,00 5.136,00 46.224,00 -128,40
UE-1-2Y3-
SUNP-3 SUC/UE-4-5UO RESIDENCIAL  241.300,00  120.650,00 0,5000 1,00 120.650,00 1,60 193.040,00 0,80 193.040,00 19.304,00 173.736,00 0,00
SUP-6  CAMPO DE GOLF sUo TURISTICO  1.619.660,00  90.500,00 0,0559 4,00 362.000,00 1,24 448.880,00 0,28 453.504,80 45.350,48  408.154,32  -4.624,80
SUP-8  CERRODELAHORCA sUo RESIDENCIAL  142.000,00 = 113.600,00 0,8000 1,00 113.600,00 1,00 113.600,00 0,80 113.600,00 11.360,00  102.240,00 0,00
SUP-1  CERRO DELAREINA sus RESIDENCIAL  127.300,00  60.320,00 0,4738 1,00 60.320,00 1,69 101.940,80 0,80 101.840,00 10.184,00  91.656,00 100,80
SUP-7  SANJORGE sus RESIDENCIAL ~ 95.000,00  76.000,00 0,8000 1,00 76.000,00 1,00 76.000,00 0,80 76.000,00 7.600,00 68.400,00 0,00
SUP-9  JEDULA sus RESIDENCIAL  26.500,00  10.600,00 0,4000 1,00 10.600,00 2,00 21.200,00 0,80 21.200,00 2.120,00 19.080,00 0,00
SUP-12 JEDULA1 sUS INDUSTRIAL ~ 244.000,00  67.200,00 0,2754 1,50 100.800,00 1,94 195.552,00 0,80 195.200,00 19.520,00  175.680,00 352,00
SUP-13 JEDULA 2 sus INDUSTRIAL ~ 360.391,00 173.161,00 0,4805 1,50 259.741,50 1,11 288.313,07 0,80 288.312,80 28.831,28  259.481,52 0,27
SUP-14 JEDULA3 Sus INDUSTRIAL  196.171,00 53.930,00 0,2749 1,50 80.895,00 1,94 156.936,30 0,80 156.936,80 15.693,68 141.243,12 -0,50
SUNP-6 LOS CABEZUELOS Sus RESIDENCIAL ~ 96.000,00 52.978,00 0,5519 1,00 52.978,00 1,48 78.407,44 0,80 76.800,00 7.680,00 69.120,00 1.607,44
2.053.462,00 1.028.068,00 0,50 1.237.613,50 1,36 1.644.402,21 7 0,20 1.642.769,60 164.276,96 1.478.492,64 1.632,61

Como se observa en el cuadro que reproduce el contenido en el Art.12 de las Normas Urbanisticas de la
Adaptacion Parcial del Plan General de Arcos de la Frontera, para el SUP-13 queda establecido que la cesion
es del 10%.

Atendiendo a los ajustes superficiales debido al levantamiento topografico de los sectores, el ajuste de los
coeficientes de edificabilidad del sector que son acordes con los existentes y los planteados en la revisién del
Plan General que actualmente se esta redactando, se mantiene el sector sin excesos ni defectos. Se conserva
el coeficiente tipoldgico de 1,5 para el uso industrial y terciario establecido en el Plan y concretamente en el
apartado B5 de la Memoria de la Adaptacion Parcial, y se modifica el Coeficiente de ponderacion relativo con
el fin de no modificar el Aprovechamiento Objetivo pasando de 1,11 a 1,0667.

De este modo se mantienen los parametros establecidos en el AR-8.

El Area de Reparto 8 queda de la manera que sigue;
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

AREA DE REPARTO 8. MODIFCACION PUNTUAL. Cambio superficies. Coef. R diferenciados

DETERMINACIONES GENERALES EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
— CLASIFICACION Sup. Bruta A.Homogéneo Cesion ASubjetivo  Excesos/Defe
Denominacion A i I i
ACTTUAL U.Global ™) E.Total (m?t)  Coef. Edif. Coef. Uso (Ao) (UA) Coef. R A.Total (UA) A.Medio A.Medio (UA) (10% AM) (90% AM) G
SUP-3 BARRIO BAJO suc RESIDENCIAL  31.000,00 24.800,00 0,8000 1,00 24.800,00 1,00 24.800,00 0,80 24.800,00 2.480,00 22.320,00 0,00
SUP-5  ELPERAL suc INDUSTRIAL  260.000,00  124.800,00 0,4800 1,50 187.200,00 1,11 207.792,00 0,80 208.000,00 20.800,00 187.200,00 -208,00
SUP-10 JEDULA2 suc RESIDENCIAL  38.100,00 15.240,00 0,4000 1,00 15.240,00 2,00 30.480,00 0,80 30.480,00 3.048,00 27.432,00 0,00
SUP-11 JEDULA3 suc RESIDENCIAL ~ 22.100,00 8.840,00 0,4000 1,00 8.840,00 2,00 17.680,00 0,80 17.680,00 1.768,00 15.912,00 0,00
SUP-2  ANGORRILLA UE'B'S:JCC{UE'A' RESIDENCIAL  44.200,00  35.269,00 0,7979 1,00 35.269,00 1,00 35.269,00 0,80 35.360,00 3.536,00 31.824,00 91,00
UE-1-SUC/UE-2-
SUP-4  ELRETIRO SUo RESIDENCIAL  65.200,00 52.160,00 0,8000 1,00 52.160,00 1,00 52.160,00 0,80 52.160,00 5.216,00 46.944,00 0,00
UE-1-SUC/UE-2-
SUNP-2  PORTICHUELO SUo RESIDENCIAL  64.200,00 38.520,00 0,6000 1,00 38.520,00 1,33 51.231,60 0,80 51.360,00 5.136,00 46.224,00 -128,40
UE-1-2Y3-
SUNP-3 SUC/UE-4-SUO RESIDENCIAL =~ 241.300,00  120.650,00 0,5000 1,00 120.650,00 1,60 193.040,00 0,80 193.040,00  19.304,00  173.736,00 0,00
SUP-6  CAMPO DE GOLF suo TURISTICO  1.619.660,00  90.500,00 0,0559 4,00 362.000,00 1,24 448.880,00 0,28 453.504,80  45.350,48 408.154,32 -4.624,80
SUP-8  CERRODELAHORCA suo RESIDENCIAL  142.000,00 113.600,00 0,8000 1,00 113.600,00 1,00 113.600,00 0,80 113.600,00 11.360,00 102.240,00 0,00
SUP-1  CERRO DELAREINA Sus RESIDENCIAL  127.300,00 60.320,00 0,4738 1,00 60.320,00 1,69 101.940,80 0,80 101.840,00 10.184,00 91.656,00 100,80
SUP-7  SANJORGE Sus RESIDENCIAL  95.000,00 76.000,00 0,8000 1,00 76.000,00 1,00 76.000,00 0,80 76.000,00 7.600,00 68.400,00 0,00
SUP-9  JEDULA Sus RESIDENCIAL  26.500,00 10.600,00 0,4000 1,00 10.600,00 2,00 21.200,00 0,80 21.200,00 2.120,00 19.080,00 0,00
SUP-12 JEDULA1 Sus INDUSTRIAL = 244.000,00 67.200,00 0,2754 1,50 100.800,00 1,94 195.552,00 0,80 195.200,00 19.520,00 175.680,00 352,00
SUP-13 JEDULA2 Sus INDUSTRIAL  362.287,44  181.143,72 0,5000 1,50 271.715,58 1,067 289.829,95 0,80 289.829,95 28.983,00 260.846,96 0,00
SUNP-6  LOS CABEZUELOS Sus RESIDENCIAL ~ 96.000,00 52.978,00 0,5519 1,00 52.978,00 1,48 78.407,44 0,80 76.800,00 7.680,00 69.120,00 1.607,44
1.859.187,44 982.120,72 0,53 1.168.692,58 1,25 1.488.982,79 r 0,80 1.487.349,95 148.735,00 1.338.614,96 1.632,84

El Aprovechamiento Objetivo resulta de multiplicar la maxima edificabilidad (181.143,72 m?t) por el
coeficiente tipoldgico (1,5) y el coeficiente subzonal (1,066). Por su parte los derechos de los propietarios se
calculan dividiendo el 90% del aprovechamiento medio referido a la superficie del sector.

Para el cdlculo del Aprovechamiento Objetivo resultante de la ordenacién pormenorizada establecida en el
presente documento para el SUO-12, y a efectos de atribucién de los coeficientes de homogeneizacion
correspondientes, se aplica la opcidn tipoldgica que se ajusta al mismo. Se ajustan los mismos a los valores
relativos de repercusion de cada tipologia considerada de acuerdo con el apartado 3 del Art.61 de la LOUA.

De acuerdo con lo determinado en el apartado 5 del Art.61 de la LOUA, se establece un Coeficiente de
Ponderacién Relativo de 0,8255 de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes de la
ordenacion a fin de no modificar el Aprovechamiento Objetivo del sector.

Terciario 1,533
Ind. S.Avanzados 1,428
Industrial. Aux 1,000
Industrial Sing. 0,571

De este modo, la distribucion de las edificabilidades por uso y tipologia pormenorizados y de los
aprovechamientos urbanisticos, se distribuyen de la siguiente forma:

APROVECHAMIENTO POR TIPOLOGIAS

Terciario
Ind.

S.Avanzados 105.289,97 | 55.804,63| 0,8000 |289.829,95|260.846,96| 28.983,00
Industrial. Aux | 48.859,46| 36.992,10
Industrial Sing. | 25.662,94 | 34.003,87

110.017,57| 54.343,12

0,00
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

S.U.0. 12 INDUSTRIAL JEDULA

e (lasificacidn y categoria del suelo: Urbanizable Ordenado.
e Superficie global: 362.287,44 m?
e Edificabilidad maxima:
0 Uso Industrial: 126.800,60 m?
0 Otros usos: 54.343,12 m?
0 Total: 181.143,72 m?
e Areade Reparto: 8
e Aprovechamiento:
0 Aprov. Medio: 0,80
0 Aprov. Lucrativo: 289.829,95 UA
O Aprov. Susceptible de Apropiacion: 260.846,96 UA (90%)
O Aprov. de la Administracion: 28.983,00 UA (10%)
e Coeficientes Homogenizacién:
0 Usoy tipologia: 1,50
0 Subzonal: 1,0667
e Coeficientes Homogenizacién Pormenorizados:
O Terciario: 1,533
Industrial Servicios Avanzados: 1,428
Industrial Auxiliar: 1,000
Industrial Singular: 0,571
Coeficiente de ponderacidn relativa: 0,8255
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
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5. PROPUESTA DE LAS NUEVAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SERVICIOS URBANOS (SUO-12)

CRITERIOS GENERALES.

Las bases para el disefio, trazado y cdlculo de las distintas instalaciones estan afectadas de varias
consideraciones previas:

e las condiciones y pliegos de normas particulares de cada una de las Compafiias Suministradoras o
gestoras de los servicios urbanos.

e las derivadas de las normativas generales y especificas de cada uno de los capitulos en que se
estructura esta actuacion.

e Lanormativa y ordenanzas de las entidades publicas implicadas, Ayuntamiento, Confederacién, etc.

e las propias de la topografia del terreno y de los condicionantes de disefio de los viales, pendientes,
secciones, etc

5.1. RED DE ABASTECIMIENTO Y AGUA.

El Ayuntamiento de Arcos de la Frontera no dispone de la concesion administrativa de aprovechamiento de
las aguas publicas, sino el Consorcio de Aguas de la Zona Gaditana, que se constituyd en 2006 y recibié las
funciones de abastecimiento en alta mediante el Decreto 197/2008, subrogandose en los derechos vy
obligaciones que antes ejercian otras administraciones.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberdn incluir medidas encaminadas a la mejor gestion de la
demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (Directiva 2000/60/CE), las
recogidas en el Plan Hidrolédgico de la demarcacién hidrografica del Guadalete y Barbate para el 3er ciclo
(2022-2027) y las contempladas en el Plan de Ordenacién Territorial de Andalucia. En base al Plan hidroldgico
y al Pliego de prescripciones técnicas de Aqualia se ha establecido la demanda de la zona

En la actualidad no existe ninguna conduccidn de abastecimiento dentro de los limites de la actuacién. Por
ello estd pendiente establecer la conexién a la red municipal, de conformidad con, primero, el Concesionario
del Servicio AQUALIA y segundo con las Normas del Plan Hidroldgico de la Demarcaciéon Hidrografica
Guadalete Barbate., de la Junta de Andalucia, (tanto el anterior como del que se encuentra en revision)

Respecto al primer actor, Aqualia, con fecha 31 de enero de 2024, se envia la separata de la instalacion de
abastecimiento y riego con el objetivo de determinar el punto exacto de conexion y el informe sectorial sobre
la viabilidad técnica a nivel de plan parcial de las instalaciones proyectadas. Con fecha de 6 de febrero se recibe
Informe de Aqualia indicando el punto de conexién con la red, lo cual se indica en el Plano PO.06.1. Se adjunta
dicho Informe.

IV. MEMORIA DE ORDENACION

DILIGENCIA: EI

& AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

w
nn
=

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

Firmado por G L PRIETO JUAN ANTONI O -

***x8513** el



io de 2026

INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

Siguiendo las normas técnicas de abastecimiento de agua de Aqualia, que determina las dotaciones segun
usos:

Firmado: El Se

itivo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SU

Tabla IV-2 <|ES

DOTACIONES ESPECIFICAS 18

IR

URBANO RESIDENCIAL [

=les

Viviendas multifamiliares Viviendas unifamiliares g §

Tamaio Dolacién Superficie parcela Dolacién 2 E
S{mi/viv) (m?/viv/d) Se(m?) (m?/viv/d) e
So < 200 1.20 i
o (=]
$.<120 0.90 200 <5, < 400 1.60 )
120<5. <180 1.05 400 < S¢ < 600 2,00 g
§.>180 1,20 600 < Se < 800 2.50 =
= il =
800 <S¢ < 1.000 3,00 =

En las parcelas unifamiliores de Se superiora 1.000 m2, se ahadiran los demandas de riego gue

excedan de 1.20 mi/d.

YY)
vy

TERCIARIO, DOTACIONAL E INDUSTRIAL I ZONAS VERDES, COMUNES Y PUBLICAS
Superficie edificada Dotacién Isuperficie de riego S, Dotacién
(m?) (I/m?/d) (ha) (m2/ha/d)
5<3 18
Cugiquiera 8.64 ¢ Otras fuentes de
P suministro
ntucles superiores a dos veces los valores

medios sefalados

De manera que tendriamos como dotaciones:

m2 dotacion I/m2/d
uso 8,64 I/m2/d 3
INDUSTRIAL 126800,60 1095557,22 | %
TERCIARIO 54343,12 469524,56 O - =
181143,72 1565081,78 I/d 6 53
st 1565,08 m3/d E&E
o2
Zo"
ZONAS VERDES 18,00 m3/Ha/d 5 g g:)
especies autoctonas i f =
V1 83928,58  no se considera (*) riego en camion B 58
V2 1930,30 3,47 —_bo
o
V3 3256,60 5,86 o Qs
V4 3103,09 5,59 (—5'5 =
92218,57 14,92 m3/d _°
[ Ne]
(@] e}
: Ox @©
HIDRANTES o0& 2
18,00 33,33 I/s ko] u‘_') —
g 0=
Las necesidades seran en m3/d EE E
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1565.08 m3/ dia para la zona edificada
14,92 m3/dia para el riego de zonas verdes

Teniendo en cuenta que la ZV1, se plantaria con especies autdctonas cuyo riego eventual se realizaria
mediante camiones.

Resumiendo, la demanda y el caudal medio del ambito segun las normas técnicas de Aqualia seria de:

demada total caudal medio Qm
1580,00 m3/d| 1829 | s

Con estos datos, se ha tramitado informe de viabilidad de recursos hidricos con el Consorcio de Aguas de la
Zona Gaditana, incluyéndose resguardo de solicitud. No se ha recibido aun respuesta, el informe se remitira
cuando se haya recibido y puede implicar la ampliacién de las instalaciones, depésito, acometida etc hasta el
punto de enganche sefialado por Aqualia.

Respecto del segundo actor, el calculo segln el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica Guadalete

Barbate., de la Junta de Andalucia, (tanto el anterior como el que se encuentra en revisidn). Respecto de las
Dotaciones para usos industriales y otros usos no urbanos en actividades econdmicas y usos urbanos en
actividades econdmicas de alto consumo, establece que:

“La dotacion unitaria mdxima bruta para la atencion de poligonos industriales, no conectados a la red de
distribucion urbana, referida a la superficie asignada a uso industrial no superard el valor de 4.000
m3/ha/afio. Este valor incluye todas las necesidades complementarias del poligono industrial, tales como
parque de bomberos, zonas ajardinadas, servicios de limpieza y otras.”

Segun este documento, de mayor rango, que las normas de Aqualia, el consumo de agua del ambito, seria
como maximo:

ASIGNACION EDAR CALCULO DEL CAUDAL DIARIO AMBITO SUP 13
m2
uso MANZANA PARCIALES
M2 18761,07
M5.2 12355,53
INDUSTRIAL M6.2 12355,38
M7 6711,40
M9 11810,04
M10 15380,33
70127,48 28050,99 76,85 M3/D
INDUSTRIA M3 27824,14
SINGULAR M11 28848,98
56673,12 22669,25 62,11 M3/D
126800,60 M2
TERCIARIO TODAS 54343,12 54343,12 M2 21737,25 59,55 M3/D
198,51 M3/D
Por lo que la demanda total, incluyendo ZZVV seria de:
demada total caudal medio Qm
213,44 m3/d 2,47 | s
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Por tanto, en cumplimiento del Plan Hidrolégico, nuestra peticién de suministro es esta ultima 213,44 m3/d y
no la previa calculada mediante las normas de abastecimiento de Aqualia.

Para el desarrollo del Sector 13, se establece la realizacidon de una arteria de 250 mm de diametro de fundicidn
ductil, desde el punto indicado por Aqualia, incluyendo todas las obras necesarias para llegar desde el mismo,
hasta el ambito, incluidos todos los servicios afectados. Dicha arteria, el interior de del sector se desdoblara
formando un bucle del mismo diametro y por fases también se producira esto, de manera que puedan
funcionar de forma independiente.

Existirda un contador general al inicio de la red para la cuantificacién total del consumo del ambito.

El abastecimiento se prevé en toda la actuacion mediante conduccién mallada ejecutada en su totalidad en
conduccién de fundicion ddctil, teniendo en cuenta en el disefio la existencia de tres fases de ejecucion.

La conduccién principal las perimetrales de la malla y estdn formadas por tuberia de fundicién ddctil de
didametros variables normalizados. (80, 100, 150,200 y 250 mm). La junta o unidn a emplear para el montaje
de la tuberia sera el denominado “junta automatica flexible” o similar. Para el de las piezas especiales sera la
“junta tipo exprés”.

Todas las conducciones utilizadas responderan a las caracteristicas descritas en el documento: “Normas
Técnicas de Saneamiento de Aqualia en la Zona Sur, pendientes de aprobacién, como empresa de gestion del
Servicio Municipal de aguas de Jédula” Aqualia.

Con el caudal arriba indicado la Delegacidn Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Arcos de la Frontera
remite un requerimiento al Consorcio de las Aguas de la Zona Gaditana (CAZG) como concesionaria
administrativa de aprovechamiento de las aguas publicas, solicitando certificado de disponibilidad de recursos
hidricos en funciéon de las necesidades previstas de la MP63 y en concreto de la ordenacion detallada del SUP-
13.

El pasado 18 de mayo de 2026 se recibe, por parte del CAZG el INFORME SOBRE CAPACIDAD DE
ABASTECIMIENTO A JEDULA (ARCOS DE LA FRA.) EN RELACION CON LA MP 63; SUP 13, en el que se cita:
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“Enla actualidad la reserva del depdsito de cabecera de Jédula supera las 36 horas por lo que pese a las averias
de la conduccidn de traida desde la ETAP Cuartillo, el incremento de la demanda previsto en la MP n 63, no
implica un riesgo significativo y si en cambio un beneficio para la calidad del agua que debe reducir su tiempo
de residencia en depdsito al minimo operativo para atencion a incidencias que, en este ramal, ronda las 16
horas..”

Por tanto, no existe problema para que se abastezca el caudal especificado de 213,44 m3/d, para el ambito,
objeto del presente documento.

TIPOS DE REDES

Red de transporte, constituida por tuberias de didmetro superior a 150 mm, sobre la que se evitara la
instalacion de acometidas e hidrantes. Se dispondrdn dispositivos de seccionamiento (valvulas de compuerta
o de mariposa), a distancia no superior a 500 m en zonas urbanas y a 1.500 m en zonas no urbanas, asi como
dispositivos de aeracién en los puntos altos.

Red principal, constituida por las tuberias de didmetro nominal superior o igual a 150 mm. Sobre esta red se
instalaran las acometidas y se autorizara la instalacion de hidrantes, cuyo didmetro nominal se fija en 100 mm.

La red principal formara mallas.

Los hidrantes estaran situados en lugares facilmente accesibles a los equipos del Servicio de Extincién de
Incendios, debidamente sefalizados conforme a la normativa vigente, y distribuidos de manera que la
distancia entre ellos medida por espacios publicos no sea en ningln caso superior a 200 m. Se ubicaran
preferentemente coincidiendo con los puntos de especial proteccién contra incendios (edificios publicos,
grandes almacenes, salas de espectaculos, etc.). Se dispondran valvulas de aeracién en los puntos altos.

Red secundaria, constituida por tuberias de didmetro nominal comprendido entre 60 y 150 mm, ambos
inclusive. Sobre esta red se instalardn las acometidas.

En la red de distribucidn, los diametros minimos de las tuberias a instalar en funcién de la edificabilidad, seran
los siguientes:

Edificabilidad Red principal Red secundaria
(m2 Edific./m?2 Superficie) DN (mm) DN (mm)
Baja (C. <0,5) 150 80
Media (0,5<Ce<1,0) 200 100
Alta (C. > 1,0) 300 100

La edificabiidad es el paramefro que relaciona los metros
cuadrados construidos o que se pueden levantar (cantidad de
metros cuadrados de techo edificable) en las diferentes plantas
de un edificio, con la superficie de una parcela.

En nuestro caso se trata de edificabilidad baja > 0.50

CALCULO DE CAUDALES

El caudal medio de suministro es el caudal medio instantaneo que corresponde a la demanda total.
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> ! m3
Q (l) B Demanda tota T)
"\s/ 86,4

caudal punta es el caudal que resulte de aplicar al caudal medio el coeficiente punta instantaneo.
) =G n ()
(=) =0C, -
QZ (s P Qm s

A continuaciodn, se detallan las hipdtesis utilizadas en los consumos, y las combinaciones que se han realizado
ponderando los valores consignados para cada hipétesis.

Combinacion |Hipotesis Hipotesis |Hipdtesis|Hipotesis
Dotacion Industrial|Zona Verde|H1 H7
Combinacion 1/1.00 0.00 0.00 0.00
Combinacién 2/0.50 0.30 0.00 0.00
Combinacion 3/0.10 0.00 1.00 1.00

A. ELEMENTOS ESPECIALES

e Acometidas

Se ha previsto una acometida por parcela. Estas se ejecutaran con polietileno de baja densidad, presién 10
atmadsferas, cumpliendo la UNE-53131 y la UNE-53233, con certificado AENOR. Los didmetros seran de 11/2“
en general, previéndose algunas con didmetros de 1” y 2” en funcién de la superficie y uso de la parcela a
acometer.

Se localizaran en las parcelas mediante arquetas de fabrica de ladrillo de medio pie de espesor de dimensiones
interiores 40 x 40 cm., enfoscadas interiormente con mortero de cemento tipo M-40.

e Conducciones
Serdn de fundicidn ductil. Las tuberias y accesorios de fundicién ductil deberan cumplir las especificaciones de
la norma UNE-EN-545 (Tubos, accesorios y piezas especiales de fundicion ductil y sus uniones para las

canalizaciones de agua).

En los tubos de fundicidn ductil, el didametro nominal (DN) coincide, aproximadamente, con el didmetro
interior (ID) y, para un determinado didmetro nominal (DN), el didmetro exterior (OD) es siempre fijo.

Para un mismo didmetro nominal (DN) los tubos pueden ser fabricados con distintas gamas de espesores de

modo que su resistencia mecanica sea variable, para lo que, de acuerdo con lo expresado en el parrafo
anterior, el aumento o reduccién de espesor se debera conseguir modificando el didmetro interior (ID).

e Valvulas
Las valvulas irdn instaladas inmediatamente en el origen de todas las derivaciones o bien en lugares que

permitan la sectorizacion de la red. Se empleardn del tipo compuerta hasta el diametro 100 mm. y de tipo
mariposa para didmetro superior. Las valvulas de compuerta seran de fundicidn nodular revestida con goma
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de nitrilo (tipo hawle) de bridas, e iran alojadas en pozos de registro normalizados de 1,20 m. de tener salida
de brida.

Las vélvulas de mariposa seran de cuerpo de fundicidn, eje y mariposa de acero inoxidable, y estanqueidad
del cierre mediante revestimiento anular del cuerpo con EPDM. El eje sera centrado y el montaje sera entre
bridas PN-16 y o tipo wafer se alojaran en pozos o arquetas.

Si no van alojadas en pozos, se dotara a la valvula de eje telescopico y trampillén.
o Desagiies

En los puntos bajos se ejecutaran desagties. Estos seran de tipo horizontal para diametros inferiores a 200
mm.

e Ventosas
En los puntos altos se colocaran ventosas, de triple funcién y didametro minimo de 40 mm.
e Hidrantes

Se prevé la instalacion de hidrantes repartidos por toda la red distanciadas entre si menos de 200 m medidas
sobre terreno de uso publico y cumpliendo la CTE DB-SI. Serdn del tipo enterrado y de 100 mm de didmetro.

Estdn compuesto por los siguientes elementos carrete de doble curva con bridas orientables, pasamuro,
valvulas de accionamiento del hidrante, curva doble brida y racor con brida con salida en rosca. Los elementos
a excepcion del racor brida (que sera de latén), seran de las mismas caracteristicas que el resto de la red.

En el origen de la derivacidn ira una valvula dotada de eje telescépico y trampillén. De cualquier forma, todos
los elementos estaran supeditados a las normativas establecidas al respecto por AQUALIA.

e Bocas de Riego.

Para asegurar el riego del arbolado y el baldeo de calles, se establecen bocas de riego T.B. de 45 mm de
didametro, espaciadas a distancias inferiores a 50 metros.
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Juan Antonio Gil Prieto

Firmado: El Secretario General

CERTIFICADO E INFORME SOBRE CAPACIDAD DE ABASTECIMIENTO A JEDULA (ARCOS
DE LA FRA.) EN RELACION CON LA MP 63; SUP 13. CONSORCIO DE AGUAS DE LA ZONA
GADITANA
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‘ 4 EXCMO AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

DELEGACION MUNICIPAL DE URBANISMO

ente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTORES SUP-13 Y SUP-14 DE JEDULA”

del PGOU de Arcos de la Frontera, fue aprobado provisionalmente en Sesién Plenaria celebrada el dfa 29 de junio de 2026,

CONSORCIO DE AGUAS
DELAZONA GADITANA

F

Avda. Narciso Monturiol 41, Edif. Acis. 11630
Arcos de la Frontera. TIf. 956717080
urbanismo@arcosdelafrontera es
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ASUNTO: CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD { EIE
HIDRICA DE LA MP 63 DE JEDULA (T.M. ARCOS DE -
LA FRA.)

Con fecha 23 de febrero de 2026 tiene entrada escrito de ese Ayuntamiento solicitando
certificado de disponibilidad de recursos hidricos, garantizando que las necesidades previstas en
la Moditicacion Puntual 63 y mas concretamente, en la ordenacion detallada del SUP-13, ya que
el SUP-14 pasa a ser suelo urbanizable no sectorizado.

Requerido el informe técnico que analiza la capacidad hidriulica del sistema para
satisfacer las nuevas necesidades del niicleo urbano de Jédula, expuestas en la documentacion que
obra en el expediente. se concluye que es posible atender las demandas punta de la citada
poblacion desde el depasito de cabecera del mismo nombre, sin mayor salvedad que la del mal
estado de la conduccion de fibrocemento cuyas averias han venido presentando dificultades
ocasionales con una frecuencia que no exige una intervencion inmediata y que por tanto, garantiza
un suministro con la garantia suficiente.

No obstante, cabe afiadir que. por encargo de ese Ayuntamiento, en la actualidad se
encuentra en fase de redaccion el proyecto del nuevo abastecimiento a la pedania de Junta de los
Rios, lo que permitira la sustitucion del citado tramo de tuberia, afadiendo mayor garantia al
suministro de Jédula. Otro proyecto de mayor envergadura, alimentara el deposito de Jédula, con
un nuevo ramal de gran diametro que sustituird al actual, procedente de la Etap Cuartillo, donde
esta prevista la gjecucion de un nuevo deposito de regulacién, con fecha de inicio 2027,

Lo anteriormente descrito, viene a consolidar la capacidad de abastecimiento en alta de
Arcos de la Frontera que, en la actualidad dispone de margen suficiente para los nuevos
crecimientos previstos en la Modificacion Puntual N° 63 del PGOU de Arcos de la Frontera.

En Jerez de la Frontera a fecha de firma electronica,

segun el articulo 27 de la Ley 38/2015,

&% de 1 de octubre. Su autenticidad puede ser comprobada en la direccion
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4 A/A PRESIDENCIA

CONSORCIO DE AGUAS

DELAZONA GADITANA
ASUNTO: INFORME SOBRE CAPACIDAD  DE
ABASTECIMIENTO A JEDULA (ARCOS DE LA FRA.) EN
RELACION CON LA MP 63, SUP 13.

Vista la tramitacion del expediente para la Modificacion Puntual Num. 63, sectores SUP-
13 y SUP-14 de Jédula, del Plan General de Ordenacion Urbana de Arcos de la Frontera, realizada
a instancias de IBERDROLA INMOBILIARIA, S.A., aprobada inicialmente por unanimidad, s¢
requiere con fecha 1 de diciembre de 20235, por parte de la Delegacion Territorial en Cadiz de
Agricultura, Ganaderia y Pesca (CA110 06/ M /2 1.0 36 ). de acuerdo con lo establecido por el
articulo 42, Informes de la administracion hidraulica, de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas
para Andalucia y mis coneretamente, “certificado de la Entidad supranunicipal garantizando el
abastecimiento en alta del ambito de crecimiento considerando todas las demandas. En el caso
de Jédula ha de aportarse certificado del Consorcio de Zona Gaditana al tratarse de la entidad
supramunicipal que abastece dicho micleo urbano perteneciente al término municipal de Arcos
de la Frontera”.

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

Entendiendo que, a los efectos de la disponibilidad del recurso en origen, se debe atender
a lo recogido en el Plan Hidrologico de la demarcacion hidrogrifica del Guadalete y Barbate para
el 3¢ ciclo (2022-2027), aprobado mediante el Real Decreto 689/2023, de 18 de julio, («BOE»
nam. 173, de 21 de julio de 2023), en lo referente a la limitacién para la UDU de Cuartillo, la
competencia del Consorcio se limita a resolver la distribucion entre las diferentes poblaciones
asociadas a dicha Unidad de Demanda Urbana y por tanto, ¢l informe sectorial se refiere a la
capacidad para satisfacer esa demanda del nicleo urbano y los crecimientos previstos, mis
concretamente al caso que nos ocupa el de la MP n® 63,

Visto lo anterior se informa que la demanda punta de la barriada de Jédula a salida del
deposite de regulacion, es historicamente muy inferior a la capacidad de transporte de la
conduccion que la atiende, manteniendo incluso velocidades por debajo de lo recomendable. Por
tal motivo, cualquier incremento de la demanda promedio resultara beneficioso siempre que el
volumen de reserva en el deposito, no reduzea el tiempo de reaccion para la reparacion de averias
a menos de 16 horas.

En la actualidad la reserva del depdsito de cabecera de Jédula supera las 36 horas por lo
que pese a las averias de la conduccion de traida desde la Etap Cuartillo, ¢l incremento de la
demanda previsto en la MP n® 63, no implica un riesgo significativo y si en cambio un beneficio
para la calidad del agua que debe reducir su tiempo de residencia en depdsito al minimo operativo
para atencion a incidencias que. en este ramal, ronda las 16 horas.

aspx

segun el articule 27 de la Ley 32/2015,

uede ser comprobada en la direccion

@:\I:rlarl"

Como conclusion a lo anterior, cabe recalcar que en el abastecimiento a Jédula existe un
margen de maniobra considerable que, bien podria incrementarse si se llevan a cabo los proyectos
que se estan tramitando, con especial importancia al que se refiere al abastecimiento de los
nucleos de poblacion de Arcos de la Frontera, Bornos y Villamartin, incluidos en la planificacion
hidrolégica para afrontar el problema de abastecimiento por el mal estado de las captaciones
subterraneas, asi como el empeoramiento de la calidad del agua en el acuifero de Arcos.

te

dia 15/07/2026 con un

&5 d

En Jerez de la Frontera a fecha de firma electronica,

Fdo.- Marco A. Vives Rubi

o
&
[
(N
-]
o
o
I
]
~
=&
-,
o
o
x
~
uy
~
=
™
a
—
o
]
O
o
o
-
o
~
-]
(&)

de 1 de octubre. Su autenticidad

https:/isede. cazg.es/C

Este

Director Téenico

Fi rmado por G L PRI ETO JUAN ANTONI O -

***8513** el

2]
o
=
T
]
Z
T
Q
<
S
S
o
o
o
-
‘€
()
o
o
©
o
=
-
o
(&]

Calle Ancha N* 3 | 11404 Jerez de la Frontera (CADIZ) | Tlfno. 956 32 98 71-Fax 956 32 31 06 | consorcio.aguas@cazg - www.cazg.cs C.LE. P1100049 D

IV. MEMORIA DE ORDENACION



A’

INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

ANEXO
CONSORCHY PEAGHAS—
: gﬁﬁ [gm dia) 250

ety audal maximo a 1.5 m/sg 47,12
Afios 1995 2005 2015 2020 2025
Poblacion 247700 244500| 244000] 230300| 245000
Volumen (m3) 619,25 611,25 610,00 575,15 61250
Caudal medio (Usg) 77 707 7,06 6,66 7.09
Caudal punta (L/sg) 17.20 16,98 16,94 15,99 17.01
Velocidad (misg) 0,55 0,54 054 051 0.54
Horas de residencia e 353 354 375 353
Horas de reaccion 16,0 16,0 16,0 16,0 16,0
Volumen minimo (m3) 4128 4075 406.7 3838 4083

Grifica de la presion en Jédula con un caudal de trasiego de 56 L/sg.
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INFORME DE PUNTO DE ACOMETIDA Y VIABILIDAD TECNICA AQUALIA

Servicio Municipal de Aguas de Arcos de la Frontera

> 24 .
aqualia

vy
«(

FCC Aqualia, S.A.
Cl Cristobal Romero, 5
11630 - Arcos de la Frontera (Cadiz)

=5
=
=

IRRInil

D. Alfonso Vazquez
B2V Arquitectura
11630 - Arcos de la Frontera (Cadiz)

ASUNTO: Disponibilidad servicios abastecimiento y saneamiento SUP 13 SUO-J1 “La
Matancilla”

En relacion a la solicitud de informe que nos ha realizado sobre disponibilidad de recursos
para el abastecimiento de agua potable y sa neamiento y depuracion de aguas residuales
del SUP 13 SUO-J1 “LA MATANCILLA” en Jédula, le informamos:

Que teniendo en cuenta que la demanda previs ta en el mismo asciende a 1.666,3 m 3/dia,
lo que supone casi un 260 % del volumen actualmente suministrado a Jédula, y que el
unico recurso hidrico del que se dispone en ésta pedania es el correspondiente al
Consorcio de Aguas de la Zona Gaditana, se ha elevado consulta a este Ente sobre la
disponibilidad del mismo. En caso de recibir respuesta positiva, el punto de entrega seria
el marcado en el plano insertado a conti nuacion, junto a rotonda entrada a Jédula.

GRUPEO
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1w
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En este punto, se derivaria de la red de FD de DN 250 existente, siendo la presion
disponible en el mismo de 15 m.c.a. En el inicio de la derivacion se prevera la instalacion
de un contador que totalice el caudal derivado, dotandose al mismo de registrador o
datalogger homologado por el Servicio Municipal de Aguas.

ivo a “MODIFICACION PUNTUAL

umento relati

presente do

En el caso de la red de riego, también se dispondra en el punto de conexion con la red de
distribucion de contador para totalizar el consumo producido.
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Los materiales seleccionados para la red de distribucion, fundicion ductil y para la red de
riego, polietileno de alta densidad se consideran adecuados.

2 \YUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA
d

En lo que respecta a la red de saneamiento de aguas fecales, se observa que para los
ultimos tramos se ha cambiado el matenal seleccionado de PVC corrugado SN8 a
hormigén armado de diametro 600 mm. Tal y como se refiere mas adelante para el caso
de la red de evacuacion de aguas pluviales, el hormigon armado no debe emplearse en
diametros inferiores a 800 mm. Por tanto debe considerarse también el PVC corrugado
SNB8 para estos tramos.

Se indica que la red de saneamiento de aguas fecales recoge el aliviadero del tanque de
tormenta. Se alivia cuando el caudal circulante sobrepasa un cierto valor, y no parece
légico, que en esas condiciones sea cuando el exceso de caudal se derive a la EDAR. Si
se ha llenado el tanque, el agua circulante ya no tendra tanta carga organica y otros
residuos, y es precisamente cuando se pueda conducir al cauce. Pasado el episodio de
lluvia es cuando hay que conducir a la EDAR el agua retenida en el tanque de tormenta.
Se solicita, por tanto, detalle del tanque de tormenta, aliviadero, sistema de vaciado y
conduccion a la EDAR.

Para la red de evacuacion de aguas pluviales se ha elegido el material hormigén armado
para todos los diametros. En las Normas Técnicas de Saneamiento de Arcos de la
Frontera, aprobadas en Pleno de 21 de febrero de 2022 se restringe el campo de
aplicacion de este material a diametros igual o superior a 800 mm:

En la toblo siguiente "CAMPO DE APUCACION CONDUCCIONES™ e resume lo ufiizocién
preferente en redes nuevas de aicantoriiodo de coda una de los posibles tipologias de
conduccionas an funcidn de cudl sea & funcionamiento hidrduiico vy & emplazamiento da la
misma en o red de aicantoriiodo

Fi rmado por G L PRI ETO JUAN ANTONI O -
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CAMPO DE APUICACION CONDUCCIONES

Funcionamiento hidraulico
TIPO DE MATERIAL TUBO e Presion
Hormigén armado circular (sin comisa de chapa) | ON 800 - 3000 | I
PVC-U pared estructurada (comugado) DN 200=-1200 [
Fundicion diuctl ON300~-2000 | DN 80-2.000
PVC-O ] DN 90 - 500
Poliéster reforzado con fibra de vidrio (PRFV) DN 800-2000 [
PVC-U pared compacia DN 200-800 I
PE pored ksa . DN 90 - 630

a
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Sin embargo se aconseja el empleo de PVC corrugado SN8 para todos los diametros.
Que para la evacuacion de aguas pluviales, habiéndose previsto el vertido de las mismas
a cauce publico deberan obtener la preceptiva autorizacion de la Administracion titular del
medio.

Quedamos a su disposicion para cualquier consulta o aclaracion que estime oportuna.

Atentamente,

Arcos de la Frontera a 6 de febrero de 2024

2
B S%r Aqualla, s

Fdo.: Rafael Blanco Sanchez
Jefe de Servicio.

5.2. RED DE RIEGO Y JARDINERIA.

Los célculos de caudal necesario se han justificado en el punto anterior.
A. ESTADO NATURAL

El entorno de Jédula es, desde hace muchos afios, una zona agricola en la que las labores efectuadas tanto en
cultivos intensivos y/o la existencia de huertos y recreos ha ido introduciendo un arbolado de caracter
ornamental o agricola sin ninguna relacién con el autéctono.

Tanto su suelo como la vegetacion natural han sufrido, pues, una intensa intervencion del hombre.

B. ZONAS VERDES

Las zonas, que configuran los espacios libres y zonas verdes explicitas derivadas del cumplimiento en cuanto
a cesiones del Reglamento de Planeamiento para este uso, se presentan sobre una orografia de suave
pendiente, una vez realizado los movimientos de tierras y explanaciones correspondientes, que se procuran
minimos, por lo que su disefio se ajustarda a la orografia existente. Eligiendo determinadas especies y
combinandolas adecuadamente lograremos una mezcla de volimenes, formas y colores para obtener el
efecto estético deseado. Estas superficies componen distintos “parques”, compuestos por praderas
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conformadas con diferente arbolado y paseos de albero. Ademas de estas zonas descritas; existen otras zonas
con especies a diferenciar.

Para nuestra composicion las nombraremos de la siguiente manera:

e Plantaciones en zonas verdes.

e Plantaciones en calles. Lo componen el conjunto de especies arbdreas dispuestas para cada
calle.

e Plantaciones en rotondas.

Las operaciones a realizar, comprenden la preparacién de tierras, donde la suave pendiente del terreno, asi
como la adaptacion al existente, no obliga a ningtin de 50 cm de profundidad con ripper de 3 brazos seguido
de dos pases de grada en la zona de desmonte.

En las praderas de césped, rotondas y alcorques se mejorara organicamente, estercolando toda la superficie
mediante la aportacién de estiércol o compost a razén de 3-4 kg. / m2.

En las rotondas e islotes de circulacion se incluye una partida de aportacidon de tierra vegetal para darles forma
convexa con tratamiento paisajistico para darles mayor funcionalidad y perspectiva. En las zonas verdes los
movimientos de tierra se realizaran con ligeras elevaciones del terreno que le den mayor vistosidad y mejor
drenaje que una totalmente llana, aportando una capa de 20 cm. de tierra vegetal donde sea necesario.

En las calles la Unica labor a realizar sera la preparacion de los alcorques, ademas de la mejora organica
descripta, mediante la excavacién de los pozos con unas dimensiones en funcién del porte y tipo, con un
minimo de 1,50 x 1,50 x 1,50 m.

e Plantaciones en zonas verdes

Para las zonas verdes se ha elegido una jardineria sencilla, prescindiendo de formas elaboradas y complicadas
gue basicamente esta constituida por dos tipos de superficies, con distinto tratamiento, distribuidas
irregularmente.

- Zona de praderas.

Ocupa casi la mitad de la superficie total y se encuentra disgregada en distintas zonas de superficies variables
comprendidas entre los 600 a 4.000 m2 Se sembraran con una dosis de 50 gr. de raygrass inglés (lolium
perenne) y al menos 10 esquejes de gramdn (Stenotaphrumm secundatum). Las especies vegetales elegidas
para su colocacién en la zona de proyecto deberdn ser especies autdctonas adaptadas al entorno y a la
climatologia de la zona segun las recomendaciones de la Delegacién de Medio Ambiente del Ayuntamiento de
Arcos.

Debido a la magnitud de la superficie se ha propuesto un ajardinamiento poco intensivo, con un
mantenimiento minimo anual que garantice el buen estado

- Zonade albero

Intercalandose con praderas de césped, se proponen unas superficies de albero a modo de paseos
delimitdndose por el corte de las propias praderas. Todo el conjunto llevara aparejado el correspondiente
mobiliario urbano compuesto de bancos y papeleras.

e Plantaciones en Calles

Para las especies de alineacién en calzadas y en las partes interiores de los poligonos se ha tomado el siguiente
arbolado:
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- En todo el viario con circulacién rodada se estableceran naranjos. Tendran un porte minimo
entre 12 y 14 cm de perimetro de tronco medido a 1,30 m. del suelo y una altura de su cruz
minima de 2 m. Se fijardn, si fuera necesario, y con el fin de mantener la verticalidad, a un
tutor de madera de castafio de una altura de 3 a 3,5 my 6 cm de diametro, con tres ataduras
de plastico. Las distancias entre alcorques a lo largo de las calles se establecen a 5-6 m. de
manera que tenga amplitud suficiente para que el arbol desarrolle todo su potencial sin
necesidad de podas posteriores, pudiendo crecer libremente en su forma natural. Los
alcorques construidos con bordillos prefabricados 20 x 10 cm, de dimensiones exteriores de 1
x 1 m., unidos a inglete.

e Plantaciones en rotondas y bulevar.

En la rotondas con el fin de darle mas realce, se proyectan unas rocallas; que se completan con Palmeras
Wachintonia (2 ud.), arbustos de porte medio (tipo Altea, Hibisco, Tulla de bola...)(20 ud.), las piedras tendran
tamafio comprendido entre medio a un metro clibico, meteorizadas por el transcurso del tiempo y se rodearan
de plantas vivaceas (40 ud.) y superficie tapizante.

Como tapizante principal de toda la superficie se proyecta una pradera con especies cespitoras de gran
adaptabilidad al clima y poco exigentes en riego, estas son: Cynodon, Pennisetum, Paspalum, Lolium, etc...
gue aporten de fijos el suelo en toda la zona y mantengan una unidad de concepto en toda la plantacion
efectuada.

C. DOTACION DE AGUA EN ZONAS VERDES

La dotacion precisa para el riego se establecera mediante bocas de riego, el sistema pormenorizado sera
desarrollado en el proyecto de urbanizacion.

Tomando las aguas de la red municipal, con una instalacidon basada en tuberias de PVC, para 10 atm., de
didmetro 75 mm. (UNE 53131), perimetral a cada una de las zonas verdes y conectada a la red general. . En
esta Ultima se instalara una valvula de lavado para purga de las suciedades que puedan entrar en reparaciones
u otras operaciones. En la entrada y en derivaciones se instalardn valvulas de corte, asi como desagties en
puntos bajos y ventosas en los altos: as partes altas, se instalara una valvula (ventosa).

Cada una de las zonas verdes estara dotada de valvula hidrdulica que permita la automatizacién del sistemay
de un contador de impulso que permita el control de las dotaciones suministradas a cada parcela y la deteccion
de anomalias de caudal en el funcionamiento de la misma.

El emisor proporciona una buena uniformidad de riego, disponiendo de sistemas para la prevencién de

obstrucciones tanto en superficie como enterrado, con pasos superiores a 1,2 mm y disponiendo de
membrana flotante que provocan una limpieza continua.

La ZV1, se plantaran con especies autdctonas cuyo riego eventual se realizaria mediante camiones.

D. CONSERVACION DE ZONAS VERDES
La conservacion del primer afo exigira una serie de operaciones imprescindibles:
e (Céspedes

- Riegos
- Siembra
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- Escardas

- Recebado

- Resembrado

- Tratamiento de fitosanitario
- Abonado

e Plantaciones

- Riegos

- Tratamientos fitosanitarios
- Arreglo de alcorques

- Limpieza

5.3. RED DE SANEAMIENTO Y DEPURACION.

Lared de saneamiento prevista, de acuerdo con el contenido del informe de la Delegacién de Medio Ambiente,
adopta el sistema separativo describiéndose a continuacién el desarrollo establecido para la red de pluviales.

Por otro lado, se observan las Normas Técnicas de Saneamiento de Aqualia en la Zona Sur, pendientes de
aprobaciéon, como empresa de gestién del Servicio Municipal de aguas de Jédula.

5.3.1. PLUVIALES

La red de saneamiento actual en los terrenos objeto de este Plan Parcial es inexistente, dado su uso como
suelo rustico. La red directamente evacuara sobre el arroyo de los Nortes, previa autorizacidon del organismo
de cuenca, segln se marca en planos. La topografia del terreno y la adaptacion posterior de las rasantes no
permiten otra solucion.

El punto de vertido de aguas pluviales limpias, al Arroyo de los Nortes, dispondrd de un tanque de tormenta,
al final del ramal principal, como sistema de retenciéon de sélidos y contaminantes que eviten la contaminacién
de dichos cauces. Dicho tanque recogera los primeros 20 min de lluvias y se disefara en el proyecto de
urbanizacién. El punto de vertido previsto para la red de pluviales no puede cruzar en la medida de lo posible
el canal de riego existente. Se han de plantear alternativas a la evacuacién de dichas aguas.

La red interior se ha disefiado ramificada, de forma que todas las parcelas de las manzanas dispongan de
servicio en todas las fachadas. En toda la red proyectada se ha considerado la cuenca existente en los terrenos
de la urbanizacién, ya que no existen cuencas externas que produzcan aportaciones, es ademas la zona mas
alta de todo el contorno.

A. TRAZADO EN PLANTA Y ALZADO

Todo el trazado de la red se ha proyectado bajo el eje de los viales por considerarse la solucién mas funcional
y econdmica frente a otras que discurren por el acerado ya que de este modo se evita en gran medida
interconexiones con otros servicios y menos movimientos de tierra.

En el Proyecto de Urbanizacidon se plantearan alternativas a los posibles cruces sobre el canal de riego
existente.

El trazado en alzado tiene por concepcidn y criterio un perfil andlogo al de la rasante de las calles, a excepcion
de algunos tramos muy singulares que por incrementar la velocidad en los conductos deben tener pendientes
superiores al 5 %, y en los tramos con pendientes elevadas donde no se supera el 5%, precisamente para
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impedir el efecto contrario, erosiones de las tuberias, salvo excepciones en cabeceras de red y tuberias de
pequeiio didametro que permiten tales pendientes sin resultar erosionadas, en todo caso se dispondrd en
proyecto de resaltos si fueren necesarios para adecuar la pendiente y con ello limitar la velocidad del agua
sobre el conducto.

B. CARACTERISTICAS GENERALES

Segun las normas técnicas de Aqualia se usard PCV corrugado SN8 desde 300 mm hasta diametro 1200 y a
partir de aqui seran circulares prefabricados de Hormigdn Armado HA, circulares hasta el diametro 1.800 mm.
Responderan a las caracteristicas descritas en el documento: “Normas Técnicas de Saneamiento de Aqualia
en laZona Sur, pendientes de aprobacidn, como empresa de gestién del Servicio Municipal de aguas de Jédula”
Aqualia.

Los usados en este ambito son didmetros superiores a este valor y hasta 1800 mm, se ejecutaran en hormigon
armado, serie D, con enchufe de campana y junta de goma.

Esquema Al-é. Tipo de disposiciones de unién con junta flexible

Unién con macho acanalado Union con macho escalonado

Tanto en la fabricacién como en su colocacién se tendrd en cuenta lo especificado en el Pliego de este
proyecto, en el de Prescripciones Técnicas Generales de tuberias de saneamiento de Poblaciones, publicado
por orden de 15 de Septiembre de 1.998 (BOE 23/9/86), asi como las consideraciones de la empresa municipal
y su informe de 4 de Febrero de 2.008.

La junta de goma, que debe asegurar la estanqueidad y longevidad de la unidn, serad de seccion en forma
lagrimada y estara construida por un porcentaje elevado de caucho natural.

Las tuberias se asentardn sobre una de capa de gravilla o piedra machacada, con tamafio maximo de 25 mm
y minimo de 5 mm, a todo lo ancho de la zanja con espesor variable o bien sobre hormigén HM-20, segin su
diametro.

Los didmetros proyectados estdn comprendidos entre 300 y 1800 mm. de didmetro interior, en la forma que
aparece en el Documento Planos.

C. ELEMENTOS AUXILIARES

e Pozos de registro

Los pozos de registro proyectados serdn de didmetro interior minimo de 110 mm y en cualquier caso, la boca
del pozo debera ser de 0,60 m de didmetro en fundicidn ductil. Se dispondra de uno con arenero (entre 15y
30 cm) cada 4 pozos, preferentemente en el encuentro de conducciones.

Se construirdn, hasta tuberia de diametro 80 cm. y profundidad dos metros, con geometria circular de fabrica
de ladrillo de un pie de espesor. Para didmetros y profundidades superiores seran de base cuadrada de HA-25
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para el mddulo de apoyo o base y tronco mediante anillos prefabricados de hormigdn (s/UNE UNE-EN 1.917
y UNE 127.917. con junta).

Los pozos de registro, independientemente de su tipologia, deben cumplir en cualquier caso con los requisitos
establecidos en la norma UNE-EN 476.

Los pozos de registro seran de seccion interior circular. El didmetro nominal debe ser, como minimo, en
general, de 1,0 m, de manera que permitan las operaciones de limpieza, mantenimiento de la red, control de
las caracteristicas de las aguas residuales, etc.

Para alturas superiores a 2 metros, se retranquearad el pozo de registro respecto el eje del colector.

No se instalaran escaleras fijas ni pates en los pozos de registro, para su acceso se utilizaran escaleras manuales
portatiles.

Debera procurarse que la solera de los pozos tenga aproximadamente la misma seccién hidraulica que la de
la mitad de los tubos que acometen, para lo que debe formarse en el fondo de la base una cuna o media cana
hasta el eje del colector, de forma que encauce los vertidos en su paso a través del pozo.

DN médulo base DN mdximo colectores

800 500
1000 630
1200 800
1500 1000

Esta cuiia o media cafia suele ejecutarse en hormigdn en masa teniendo forma semicircular en la zona de paso
de caudales y una pendiente del 5% hacia dicho paso en la zona de apoyo.

En los pozos de cambio de direccién, es recomendable que la anterior solera tenga, ademas, forma de
transicién, de modo que se facilite hidraulicamente el giro.

En los pozos en donde se produzca cambios de seccidn, la media cana habrd de tener una forma de transicion
adecuada, efectudndose la conexion de los conductos de forma tal que las claves de los tubos se encuentren
a la misma cota.

e Imbornales

Los imbornales seran sifonicos segun detalle en planos y conectados a pozo de registro. El n de imbornales
serd como minimo de dos por pozo.

En todas las situaciones se dispondra de losa de hormigén HM-20 de 20 cm de espesor.

La arqueta de recogida tendra una profundidad minima de 60 cm., pudiendo ser de tipo arenero o no, siendo
el Servicio Municipal de Aguas quien decida una opcién u otra. El ancho y longitud estara en funcién de las
dimensiones de la rejilla elegida.

La rejilla y marco del imbornal sera de fundicidn ductil, de acuerdo con la norma UNE-EN-124. Esta cumplira:
- Rejilla plana rectangular en fundicion ductil segin UNE-EN-124
- Abatible, antirrobo, superficie metdlica antideslizante y anti caida de bicicletas
- Clase C-250 seguin UNE-EN-124 y marcado seguin UNE-EN-124

- Revestimiento de pintura bituminosa.
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- Superficie de absorcion > 8 dm2
- Dimensiones minimas de 550x350 mm (largo x ancho)

El tubo del albafial tendra un DN minima de 200 mm y podra ser de cualquier material autorizado por el
Servicio Municipal de Aguas, recomendandose el PVC-U de pared compacta o de pared estructurada. Y su
pendiente estara comprendida entre el 1,5% y el 3%

e Acometidas a parcelas

Las acometidas de pluviales deberian dimensionarse en el proyecto correspondiente en funcion de la
superficie a drenar, la pluviometria de la zona, la escorrentia, el tiempo de concentracién del drea a evacuary
el periodo de retorno fijado, adjuntandose los correspondientes calculos justificativos

Las acometidas se construirdn con tubos de PVC-U de pared compacta (lisa) o estructurada (corrugada). El
dimensionamiento se calculara siendo el didmetro minimo DN 200 mm. Las tuberias que se instalen deberdn
cumplir las prescripciones que se recogen en el apartado 2.2. de las normas técnicas de AQUALIA

Estas acometidas se localizaran en las parcelas mediante arquetas de fabrica de ladrillo macizo con medio pie
de espesor de dimensiones 60 x 60 cm enfoscado interiormente con mortero de cemento tipo M-40.

La pendiente minima del conducto estard entre el 2 y el 4 % y la conexidn a la red general debera realizarse a
la cota de la generatriz superior del colector o ramal.

Para colectores de material de hormigon, la conexién directa dicho colector se realizara mediante derivacion
acoplada mecanica “injertos mecanicos”, junta de goma normalizada, o derivacién acoplada para colectores
de hormigdn. Para ejecutar esto se tendra en cuenta el siguiente cuadro:

Longitud del albaiial TIPO ENTRONQUE A REALIZAR
L <10 m a pozo existente Conexion a pozo existente
10 < L <30 m a pozo existente Conexion directa a colector
L > 30 m a pozo existente Conexion a pozo de nueva construccion

Todos los elementos estaran supeditados a las normativas del Ayuntamiento de Arcos de la Frontera.

e SUD / Tanque de tormentas

A la hora del desarrollo del proyecto urbanistico de cualquiera de los ambitos, deberd tenerse en cuenta
el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH), que en su articulo 126 ter. 7 establece la
obligatoriedad de utilizar SUDS (sistemas-urbano-drenaje-sostenible) en los nuevos desarrollos
urbanisticos.
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La condicidon es que se recogeran los primeros 20 min de lluvias y que se diseifard en el proyecto de
urbanizacién, las caracteristicas incluidas en las Normas Técnicas de Saneamiento de AQUALIA son las
siguientes:

- Los depdsitos anti-DSU (anti Descarga de los Sistemas Unitarios) o tanque de tormentas son
estructuras hidrdulicas destinadas a regular en los aliviaderos en linea, en los periodos de lluvia, tanto
el caudal de vertido al cauce receptor como el caudal derivado a la red de saneamiento, con el objetivo
de reducir los vertidos al medio.

5.3.2. RESIDUALES Y DEPURACION

Siguiendo con el desarrollo de sistemas de evacuacidn separativos, la red de saneamiento aguas residuales se
prevé para su conexién final a la EDAR municipal nueva en la esquina suroeste del dmbito, a través de su
arqueta de desbaste por gravedad. La topografia del terreno y la adaptacion posterior de las rasantes no
permiten otra solucidn.

La red se llevara hasta a zona sur del ambito, coincidiendo con la zona de menor altitud.

De igual manera que para la red de pluviales, la red sigue un trazado similar, con la peculiaridad, de que la
misma se desarrolla (por la amplitud de los viales) desdoblada en el Vial 3, estableciéndose un ramal junto a
cada fachada (bajo acerado o aparcamiento). En el resto de viales discurre por el centro y paralelamente a
pluviales.

Para la determinaciéon de los caudales de negras de las zonas industriales, se han seguido las Normas del Plan
Hidroldgico de la Demarcacién Hidrogréfica Guadalete Barbate: La dotacidén unitaria mdxima bruta para la
atencién de poligonos industriales, no conectados a la red de distribucion urbana, referida a la superficie
asignada a uso industrial no superara el valor de 4.000 m3/ha/afio. Este valor incluye todas las necesidades
complementarias del poligono industrial, tales como parque de bomberos, zonas ajardinadas, servicios de
limpieza y otras.

Por tanto, para los nuevos poligonos industriales previstos en los Planes urbanisticos, se tendrd en cuenta una
dotacién de 4 000 m3/afio por ha, es decir, adoptando un consumo de 0,13 I/s/Ha

Aplicando estos datos estrictamente al cuadro de superficies de nuestro desarrollo tendriamos

ASIGNACION EDAR CALCULO DEL CAUDAL DIARIO AMBITO SUP 13
m2 DEP
uso MANZANA PARCIALES ABAST 90%
M2 18761,07
M5.2 12355,53
INDUSTRIAL il i
M7 6711,40
M9 11810,04
M10 15380,33
70127,48 28050,99 76,85 69,17 M™M3/D 11,86%
INDUSTRIA M3 27824,14
SINGULAR Mi11 28848,98
56673,12 22669,25 62,11 5590 mM™M3/D 9,58%
126800,60 M2
ZONAS VERDES 14,92 0,00
TERCIARIO TODAS 54343,12 54343,12 m2 21737,25 59,55 53,60 M™m3/0 9,19%
213,44 178,66 mM3/D  30,63%
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A los datos de dotacién maxima, calculados en el punto correspondiente de abastecimiento, se le aplica un
coeficiente de pérdidas respecto del mismo, que, seglin diversas bibliografias, esta entre el 80 y el 90 por
ciento. Por lo que el caudal maximo de aporte a la EDAR seria 178.66 m3/d.

Por otro lado, el Ayuntamiento de Arcos ha aportado el proyecto: Agrupacién de Vertidos y E.D.A.R. de Jédula,
T.M. Arcos de la Frontera (Cédiz)”. CLAVE: A5.311.998/2111, CODIGO NE.T: 245155 PROMOVIDO POR LA
JUNTA DE ANDALUCIA PARA TRATAR LAS AGUAS INDUSTRIALES DEL AMBITO SUP-13 LA MATANCILLA.

Junta de Andalucia

Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrolio Sostenible

AGENCIA DF MEDSD AMBIENTE ¥ AGUA DF ANDAL UCTA

CLAVE
TIPO

FROYECTO DE CONSTRUCCION

FAS IR Bl

CODIGO NET 243143

LR

Agropacsin de Verndos y ED AR dr loduls TM Ascos de bs Frossers (Cadr)

FRESUTLUESTO BASE DE LICTTACION

42%) M1 W ELROA I

CONTENIDO DEL TOMO
FROYECTO DE CONSTRUCCION

JCNICO RESPONSABLE DEL CONTRATO |
AL EJANDRO FLORES MEDINA
ALUTORES
JOSE ANTONIO DELGADO RAMOS
SOGUEL ANGEL FLORES VILAR
ALEJANDRO PEREZ RETAMERO
[CORSLLTOR
FEBRERO DE 2022
ATECSUR ' ’
enieria ic AR [ﬁ ]
Camuno Real de Jos Neveros 2”19
Local 1. Eduficso Madnd
CP 18008 Imm IN ]

En el ANEJO 7, del mencionado documento, POBLACION Y DOTACIONES en el punto 4.5 CONCLUSIONES, el
proyecto estima un crecimiento del nucleo urbano de casi 1000 habitantes en el afio 2044.

7. RESUMEN

Como conclusion a este anejo, se expone la tabla de datos de partida que se incluye en el Anejo n° 1:
Datos de Partida del Proyecto de Construccién.

AAVV Y EDAR

JEDULA

Ano 2024 Horizonte 1 (2039)

Horizonte 2 (2049) |

Invierno | Verano | Invierno | Verano

Invierno | Verano

IV. MEMORIA DE ORDENACION

Poblacion
Poblacién (hab) 2334 | 2917 | 2645 | 3307 | 2.874 | 3593
Caudales
i 120 200
ECeudaI diario (m/dia) | 396,70 | 583,38 || 861,32
Caudal medio (m¥/hora) 16,53 1, 18,74 27,56
(Vs) 4,59 6.75 5,20 7.65
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A modo de resumen:

CAUDAL DIARIO DE LA EDAR DEL PROYECTO, SOLO CONTEMPLA POBLACION

ANO Ao CAUDAL DIARIO

TEORICOS
2024 2917,00 583,38 M3/D — INCREMENTO DE POBLACION
2049 3593,00 718,56 M3/D g INCREMENTO DE CAUDAL

El incremento de poblacién en 2049 y, por tanto, de caudal se estima en 23.17 % respecto del caudal para la
poblacién actual de Jédula.

& AYUNTAMIENTO DE ARCOS DELA"FRONTERA

w
nn
=

Y establece que “Se disefiard la EDAR con dos lineas de sus elementos: decantacion primaria, CBR vy
decantacion secundaria. La EDAR tendra capacidad de tratamiento de las aguas residuales del nucleo urbano
de Jédula tanto actual como futuro, dejando espacio para ampliaciones a mas largo plazo. (pagina 3 del anejo
10) disefio del proceso de tratamiento.)”, por tanto, el proyecto contempla este incremento de poblacién y
por tanto de caudal fuera del horizonte temporal marcado.

Por otro lado, consultada la Ingenieria que redacto el proyecto, ATECSUR Ingenieria, nos comenta que:
..”al menos hay espacio para duplicar la capacidad de los reactores bioldgicos y poner un decantador
secundario mds (+50%) y sigue sobrando bastante espacio en la planta”

Basandonos en esto Ultimo haremos en las normas urbanisticas las siguientes determinaciones:

1. La ejecucién de las obras de urbanizacién previstas en el dmbito podra desarrollarse con @
independencia de la efectiva ejecucién de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) . T
. . . P ©
prevista para prestar servicio al sector. No obstante, la EDAR debera encontrarse o_>
completamente ejecutada, en funcionamiento y disponer de todas las autorizaciones 6 53

.. . . .. .y , . =
administrativas y ambientales exigibles para su explotacién, asi como de la correspondiente |<Z: 8;
autorizacién de vertido al dominio publico hidraulico, con caracter previo al otorgamiento de z “’Lc:

. . . .. . . 2 . .s . . N
cualquier licencia municipal, autorizacién o titulo habilitante para la implantacién, puesta en Jo<
funcionamiento o ejercicio de actividades, dentro del dmbito de la SUP-13, que generen aguas o5
. . . .. T . ST o
residuales susceptibles de vertido al dominio publico hidraulico. L'_"B o
Ao
o o=
2. La capacidad de tratamiento de la Estacidn Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) prevista _"-E'E
en el ambito municipal tendra como destino prioritario la atencion de las necesidades O o
. . . , . . - OO
derivadas de los usos urbanos residenciales y demds usos urbanos compatibles previstos por 5. %
el planeamiento general Y
O v -
g 0.
0
3. Sin perjuicio de dicha prioridad, podrd autorizarse la conexion y vertido procedente de los L‘Ei o
*x O

suelos clasificados para uso industrial incluidos en el presente Plan Parcial, siempre que exista
capacidad disponible en la EDAR y quede debidamente acreditado por el organismo o entidad
gestora de la instalacion que dicha conexidn no compromete, ni presente ni previsiblemente,
la adecuada prestacidn del servicio a los usos urbanos prioritarios.

4. Cuando las previsiones de crecimiento urbano o la evolucién de las cargas de tratamiento
determinen la colmatacién o insuficiencia de la capacidad disponible de la EDAR para atender
simultdaneamente los usos urbanos prioritarios y los industriales, la autorizacién de nuevas
conexiones industriales quedara condicionada a la ejecucién y puesta en servicio de las
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actuaciones de ampliacion de la infraestructura de depuracion necesarias para garantizar la
suficiencia del sistema.

Llegados a la situacion descrita en el punto anterior, no podran otorgarse licencias de
actividad ni de primera ocupacion de las parcelas industriales que generen vertidos hasta que
se haya ejecutado la ampliacion o, subsidiariamente, se haya constituido el aval por el 100 %
del coste de la misma.

Cuando la incorporacion de nuevos vertidos procedentes de usos industriales requiera, de
forma inmediata o previsible, la ampliacion de la capacidad de tratamiento de la EDAR para
garantizar la atencion prioritaria de los usos urbanos residenciales, la autorizaciéon de
conexioén, vertido, urbanizaciéon o actividad quedara condicionada a la constitucion previa de
una garantia financiera suficiente para asegurar la ejecucion de las obras de ampliacion
necesarias.

Se ha considerado una ampliacion de un tercio de la capacidad de las instalaciones
actualmente proyectadas para la EDAR y para su valoracién se ha tomado de referencia el
presupuesto del proyecto: Agrupacién de Vertidos y E.D.A.R. de Jédula, T.M. Arcos de la
Frontera (Cadiz)”. CLAVE: A5.311.998/2111, CODIGO NE.T: 245155 PROMOVIDO POR LA
JUNTA DE ANDALUCIA PARA TRATAR LAS AGUAS INDUSTRIALES DEL AMBITO SUP-13 LA
MATANCILLA. La justificacion se acompafia en el siguiente cuadro:

COSTES DE LA AMPLIACION DE UN TERCIO DE LA EDAR
EN BASE AL PROYECTO “Agrupacion de Vertidos y E.D.A.R. de Jédula, T.M. Arcos de la
Frontera (Cadiz)”.

CANTIDAD  PORCENTAIJE DE PRESUPUESTO
CONCEPTO PRESUP LA AMPLIACION AMPLIACION
EDAR OBRA CIVIL 900.118,44 € 10% 90.011,84 €
EQUIP. ELECTROMEC  869.212,91 € 33% 286.840,26 €
INST ELECTRICAS 306.846,21 € 25% 76.711,55 €
VARIOS 33.687,25 € 25% 8.421,81 €
PUESTA EN MARCHA Y PRUEBAS 43.008,10 € 33% 14.192,67 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 476.178,14 €
GASTOS GENERALES 13% 61.903,16 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% 28.570,69 €
566.651,99 €
IVA 21% 118.996,92 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 685.648,91 €

Dicha garantia se formalizard mediante aval bancario, seguro de caucién u otro instrumento
admitido en Derecho, por un importe equivalente al presupuesto base de licitacién de las
obras de ampliacion de la EDAR, esto es, seiscientos ochenta y cinco mil seiscientos cuarenta
y ocho euros con noventa y un céntimos (685.648,91 €).

Respecto de los célculos del Poligono, tendriamos que un aumento en el caudal diario de la EDAR de 198.51
m3/d, esto es, un incremento en el caudal de la instalacidn del 30.63 % respecto del caudal diario de 2024.
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Para reducir este caudal por debajo del 25,00 % de aporte de agua industrial, en la novacidn para el desarrollo
del ambito SUP-13, La Matancilla, se ha establecido, la obligaciéon de depurar en la propia parcela, como
minimo, las INDUSTRIAS SINGULARES, ya que albergaran industrias con condicionantes especificos dificiles de
prever. Esto supone una reduccién de 53.60 m3/d, que respecto del caudal diario de habitantes de 2024, es
decir, un 9.58 %.

Por tanto, el caudal que supone el vertido a la EDAR de las parcelas industriales y terciarias de la SUP-13 La
Matancilla es de 122.77 m3/d un 21.04 % respecto del caudal diario de habitantes de 2024.

En rojo sobre la imagen se muestran los espacios destinados a la futura ampliacion de la EDAR

Se deberd solicitar a este organismo la correspondiente autorizacién de vertido a cauce publico.

A. TRAZADO EN PLANTAY ALZADO

Todo el trazado de la red se ha proyectado bajo el eje de la calzada de modo general o aparcamientos en 3l
vial 3, desdoblando la conduccidn debido a la amplitud de los viales

El trazado en alzado tiene por concepcién y criterio un perfil andlogo al de la rasante de la red de pluviales,
salvando siempre un escalén de cota, de forma que sean factibles los encuentros de acometidas y de
reunificacion de colectores para cada una de las redes sin que se produzcan interferencias entre ambas.

IV. MEMORIA DE ORDENACION
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B. CARACTERISTICAS GENERALES

Todas las conducciones utilizadas serdn circulares de PVC reforzado serie SN8 con didmetros minimos de 315
mm, con uniones estancas. Las conexiones de la estacién de bombeo hasta la EDAR, se ejecutaran en
polietileno de alta densidad PEAD de 10 atmosferas de presién de 75 didmetro.

Tanto en la fabricacién como en su colocacién se tendrd en cuenta lo especificado en el Pliego de este
proyecto, en el de Prescripciones Técnicas Generales de tuberias de saneamiento de Poblaciones, publicado
por orden de 15 de septiembre de 1.986 (BOE 23/9/86), asi como las consideraciones de la empresa municipal.

La junta de goma, que debe asegurar la estanqueidad y longevidad de la unidn, serd de seccién en forma
lagrimada y estara construida por un porcentaje elevado de caucho natural. Las tuberias se asentaran sobre
una de capa de gravilla o piedra machacada, con tamafio maximo de 25 mm y minimo de 5 mm, a toda lo
ancho de la zanja con espesor variable o bien sobre hormigdn H-150, segun su diametro.

C. ACOMETIDAS A PARCELA

Igual que en el caso de las acometidas de pluviales, las acometidas se construiran con tubos de PVC-U de pared
compacta (lisa) o estructurada (corrugada). Siendo el didmetro minimo DN 200 mm. Las tuberias que se
instalen deberdn cumplir las prescripciones que se recogen en el apartado 2.2. de las normas técnicas de
AQUALIA

Estas acometidas se localizaran en las parcelas mediante arquetas de fabrica de ladrillo macizo con medio pie
de espesor de dimensiones 60 x 60 cm enfoscado interiormente con mortero de cemento tipo M-40.

La pendiente minima del conducto estard entre el 2 y el 4 % y la conexidn a la red general deberd realizarse a
la cota de la generatriz superior del colector o ramal.

D. POZOS

Los pozos de registro se ejecutaran con caracteristicas similares a los descritos en la red de pluviales, mas en
la tapa llevaran explicitado en relieve “Red de Residuales”, junto con el resto de anagramas a establecer.

Se ha mandado solicitud de informe sectorial a Aqualia, se adjuntara al presente documento cuando nos
remitan el mismo.
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5.4. RED DE ENERGIA ELECTRICA.

Englobamos en esta parte Media Tensién, Baja tensién y alumbrado publico.
A. NORMATIVA

Se ha tenido en cuenta y ha servido de base para la redaccion de este capitulo el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tensidn, Instrucciones Complementarias, Hojas de interpretacion y Normas y Recomendaciones de
la Delegacion de Industria de la Provincia y por ultimo las Normas de la Compafiia Sevillana de Electricidad.

No obstante, lo anterior se ha solicitado de Endesa informe sobre la conexidn a realizar en las infraestructuras
existentes.

Se adjunta presolicitud. Se trata de una solicitud de nuevo suministro a macro fincas. Este tramite se habia
realizado ya, pero se encuentra caducada con n2 de ref. 174950 casmpr181, de fecha 26 de agosto de 2020.

Se cuenta con plano aportado por E DISTRIBUCION proyecto de noviembre de 2019, construccién de nueva
estacidon 220/66 kv de Mirabal, en el término municipal de Jerez de la Frontera y con trazado de AT, alternativa
2 definido en el documento de diagndstico territorial de la linea aérea de alta tension 66 kv entre S.E.
MIRALBAL — S.E. ARCOS, T.M. DE JEREZ DE LA FRONTERA Y ARCOS DE LA FRONTERA (PROVINCIA DE CADIZ)

B. DESCRIPCION DE LA OBRAS PREVIAS

a) Existe un doble circuito aéreo en M.T. de 15/20 KV, cuyo trazado atraviesa el Sector, en direccion
Noroeste-Sudeste. El trazado discurre sobre suelos considerados edificables y por tanto las lineas
deben ser soterradas, bajo espacios publicos. Existen dos celdas de soterrado en ambos extremos de
la linea en los limites del dmbito. CD1 y CD2.

b) De esta linea, una vez soterrada, se efectuard el tendido del bucle de alimentacién a la urbanizacion,
gue tiene una potencia estimada en su globalidad de 9.300 Kv, en conductor Eprotenax DHV-RHV de
240 mm2 que permite por su capacidad la conexidn para el suministro de energia a demandar por el
Sector.

5.4.1. RED DE MEDIA TENSION

A. CONDICIONES DE SUMINISTRO DE LA COMPANIA, MEJORA DE LA RED DE DISTRIBUCION
PROVINCIAL

Todas las actuaciones que se describen a continuacién seran realizadas a cargo de la promotora, para el
desarrollo del ambito de referencia

El suministro parte de la Subestacidn Mirabal 220/66 KV 1x125 MVA: Esta subestacion se encuentra
aproximadamente 13 km en linea recta hasta nuestro sector.

- Linea S/C66 KV. Doble circuito conductor LA280 desde Subestacion Mirabal 220/66 KV hasta la nueva
Subestacion Jédula 66/15 KV. Debe ser ubicada en nuestro sector o cerca del mismo La ubicacién
precisa una superficie de 2.500 a 3.000 m2.

Esta alternativa discurre paralela a la A-382 y tiene 24,9 km. Desde la SE Miralbal discurre al noreste, de

manera mds o menos paralela a la carretera A-382 hasta que la traviesa cerca del municipio de Arcos de la
Frontera, al oeste, para finalizar a la futura SE Arcos.
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De esos 24,9 km, 15,4 km se ubican en el término municipal de Jerez de la Frontera y los restantes, 9,5 km en
el municipio de Arcos de la Frontera.

Respecto a los espacios protegidos que traviesa esta alternativa, se encuentran:

Una Zona de proteccion de la avifauna contra colisiones.
IBA “Campifia de Jerez — Lebrija y Marisma de Trebujena”.
Plan de Recuperacion y Conservacion de Aves Esteparias.
Plan de Recuperacion del Aguila Imperial Ibérica.

O O O O

Subestacidén Jédula de 66/15KV, y 1x16 MVA, con capacidad para dos transformadores de
potencia. Esta se ubicara en los Sistemas Generales del propio ambito.

- 2 Llineas M.T desde subestacion Jédula a sector. Ejecutado con conductor LA 240 mm?2. .
- Circuitos de MT y nuevos CD en la urbanizacién. Segun descripcion grafica del plano correspondiente.

B. CONDICIONES DE CALCULO

Debido a la dificultad para el abastecimiento en esta zona las potencias que se han utilizado en el calculo del
ambito han sido:

3 W/M2 VIALES 1,25
1W/M2 yAY, 0,5
50 W/M2 INDUSTRIAL 50
8 W/M2 ED 8

Se ha dividido la demanda en las tres fases de desarrollo de manera que la divisién de potencias quedaria:

KW TOTALES kva TOTALES N2detrafos P en Trafos

ETAPA 1

2914,4 3643,0 6 x 630 3780
ETAPA 2

2925,7 3657,1 6 x 630 3780
ETAPA 3

3530,7 4413,4 8x 630 5040
TOTALES 9370,7 117134 20x 630 12600

IV. MEMORIA DE ORDENACION
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
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INFORME SECTORIAL DE INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS ref de solicitud 0000899153-1 de fecha 29 de
octubre de 2024, por parte de EDISTRIBUCION REDES DIGITALES S.L.U.

Firmado:

C-distribucion

Referencia Solicitud: 0000899153-1

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

IBERDROLA INMOBILIARIA, SA
CL, ALCALA, 265, 001, 1 3
28027 - MADRID 3
A la Atencion de ALFONSO M. VAZQUEZ

SANCHEZ

Asunto: Informe Sectorial de infraestructuras eléctricas para la tramitacion del Plan Parcial del
SECTOR SUP-13 (SUO-J1) LA MATANCILLA, JEDULA, T.M. DE ARCOS DE LA FRONTERA,
CADIZ.

Estimados Sres:

En relacion al Informe Sectorial referido, les damos traslado de las cuestiones relativas a las
Infraestructuras eléctricas de distribucion que se deberan recoger en la tramitacién del
expediente urbanistico, en base a lo legalmente establecido al respecto.

Estudio Técnico
E-Distribucién Redes Digitales S.L. Unipersonal, como Gestor de la red de distribucion en
la zona en la que se encuentra el Sector referido, ha realizado un estudio técnico para
evaluar:
- Las nuevas infraestructuras a desarrollar para la conexion con las existentes
- Las infraestructuras existentes en servicio a reformar como consecuencia del
desarrollo de su sector.

El estudio ha sido realizado en base al escenario de carga actual de las redes, y de la
demanda de potencia estimada por ustedes ascendiendo a 9.333 KW en BT.

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

En el caso en que, durante la tramitacion del planeamiento hasta su aprobacién definitiva,
o bien durante su fase de gestion, surjan cambios en el uso o edificabilidad que modifiquen
las necesidades de potencia, sera necesario actualizar el estudio para adaptarlo a las
nuevas condiciones de urbanizacion y edificacion.

Fi rmado por G L PRI ETO JUAN ANTONI O -
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Infraestructuras necesarias
Como resultado de este estudio, quedan definidas una serie de infraestructuras necesarias
para dar cobertura a las demandas del Plan. Las instalaciones necesarias son las que se
detallan a continuacion:

11"4 EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 35,900, Libro 0, folio 135, Hoja M-
272892 C.IF. B82846817
58900000
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Y SUP-14 DE JEDULA”

enaria celebrada el dia 29 de junio de 2026

Firmado:

almente en Sesid

C-distribuciéon

MODIFICACION PUNTUAL

1. Adecuacion o reforma de instalaciones existentes en servicio

o 1 posicion de linea 66KV en subestacion MIRABAL
o Adecuacion remota

2. Nuevas instalaciones a desarrollar como nueva extension de red:

DILIGENCIA: EI
del PGOU de Arcos d

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

o Nueva Subestacion JEDULA 66/15KV 1x16 MVAS conectada a la barra % :
de 66KV de la futura subestacion MIRABAL 220/66 KV, con capacidad ’
minima para albergar 2 transformadores de potencia, posiciones
asociadas de AT y MT, un minimo de 3 celdas de salida de MT, bateria
de condensadores y SS.AA. Debera ubicarse en el Sector o sus
proximidades (*)

o Nueva LAT SC 66KV disefiada para DC con conductor minimo LA
280 desde la la nueva subestacion JEDULA a subestacion
MIRABAL.(**)

o 3 Nuevas salidas de Lineas MT desde subestacion Jedula hasta el
emplazamiento del Sector (Subterraneas con cable 240mm2 XLPE o
aéreas con conductor LA 110)

o Red interior de los diferentes sectores constituidos por: E/S
subterraneos 240mm2 XLPE para los CC.DD. necesarios y las
correspondientes redes de BT.

o Desvios de las lineas de AT, MT y BT que fueran necesarias.

El disefio de todas las instalaciones de extension de red, al ser instalaciones de cesion a e-
Distribucion, debera realizarse conforme a la reglamentacién vigente, asi como a las
Normas Técnicas de la empresa distribuidora para este tipo de instalaciones.

(*) El derecho de acceso esta condicionado a la puesta en servicio de la nueva subestacion
MIRABAL 220/66 KV 1x125 MVA. Aprobado en BIP 2024-2028, con fecha PES prevista en
2026 e incluido en el Plan de Inversiones 2025-2027 informado a la Administracion.

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

(™) Actualmente E Distribucion esta tramitando la Autorizacién Ambiental Unificada de la
nueva LAT 66 kV Mirabal - Arcos 66 kV. Si finalmente los plazos de ejecucion de esta linea
son adecuados para las necesidades de suministro del suelo, se podria plantear que el
punto de conexion fuese haciendo E/S en dicha linea en lugar de en barras de SE Mirabal
66KV, pero en la actualidad esta linea no esta dentro de las actuaciones programadas y no
esta en el Plan de Inversiones 2025-2027.
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planeamiento urbanistico a tramitar las necesarias reservas de suelo y las necesarias
servidumbres de paso y vuelo de instalaciones para permitir la construccion y posterior
operacion de las infraestructuras descritas, todo ello de acuerdo con el articulo 112 del RD
1955/00 sobre coordinacién con planes urbanisticos.

Proyectos de urbanizacién

Una vez aprobado definitivamente el planeamiento, en el momento en que se redacten los
proyectos de urbanizacion, se podra establecer una valoracion detallada de las
instalaciones, de cara a incluirlas en los mismos en concepto de costes de urbanizacion.

Los proyectos deberan comprender la totalidad de la red de distribucion necesaria,
incluyendo las infraestructuras exteriores al sector de conexion con las redes existentes.

e-Distribucién revisara los proyectos de urbanizacién, aportando todas aquellas
prescripciones que sean necesarias para garantizar que las redes de distribucion seran
desarrolladas en cumplimiento de todas las normativas de aplicacion, para lo cual rogamos
nos envien para su revision los proyectos eléctricos de urbanizacién en el momento de su
redaccion, o en su tramitacion ante el Ayuntamiento.

Aspectos legales relativos a las redes de distribucion

3/4

272562

* Obligacién de costear las obras de urbanizacién
De acuerdo a la legislacion eléctrica y a la legislacion sobre ordenacion territorial y

urbanistica, el articulo 18 de RDL 7/2015 establece, entre las obligaciones de los promotores
de las actuaciones de transformacion urbanistica la de costear las obras de urbanizacion e
infraestructuras de conexion con las redes generales de servicios, asi como las de
ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su
dimension.

En este sentido y dado que este informe sectorial no establece una valoracion de las obras
eléctricas de urbanizacion, les indicamos que sera necesario valorar todas las instalaciones
descritas de cara a incluir el coste entre los costes generales de urbanizacion. Este concepto
debera incluirse en el Estudio Técnico Econoémico del Plan, en el modo que la legislacion al
respecto determine.

» Titularidad de las redes de distribucion
De acuerdo con la legislacion vigente, todas las instalaciones destinadas a mas de un
consumidor tendran la consideraciéon de red de distribucién, quedando titularidad de la
empresa distribuidora de la zona, quien respondera de la seguridad y calidad de suministro.

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 36.900, Libro 0, folio 136, Hoja M-
C.\F. BB2845817
S5000000
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stribucion

Validez del Informe y continuacién del expediente urbanistico

Este informe tiene una validez de seis meses desde su recepcién. En el momento en que
se redacte el planeamiento derivado o los proyectos de urbanizacion, se debera actualizar
en base a la capacidad de la red existente y a los cambios que puedan darse en la potencia
solicitada para los Sectores.

Condiciones Técnico Econémicas para cada parcela

Posteriormente, y en funcion del modo de ejecucion que se determine para cada Sector o
Parcela, sera necesario que el urbanizador tramite con e-Distribucion las correspondientes
condiciones técnico econdmicas, en las que se definira el coste de las obras ya en base a
los proyectos, y la forma de ejecucion.

Dada la relevancia del expediente, y la magnitud de las obras necesarias, creemos
conveniente mantener una reunién con Vds. para compartir y aclarar el alcance, los plazos
y el contenido de la documentacién a redactar.

Quedamos a su disposicion para cualquier duda o aclaracion, en el teléfono 900 920 959, o a
través del correo electronico conexiones.edistribucion@enel.com.

Atentamente,
@-distgbucion
e-Distrlbudgn Redes Digitales S.L. Unipersonal
29 de octubre de 2024
4!4 EDISTRIBUCION Redes Digitales 5. L Unipersonal Inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, Tomo 35,900, Libro 0, folio 136, Hoja M-

272592

C.IF. B82B48817
SEBO0000
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5.4.2. RED DE BAJA TENSION

Al no existir una distribucién de las parcelas dentro de cada una de las manzanas, el suministro eléctrico en
BT no se ha calculado. Se ha dejado una serie de trafos en las manzanas para su suministro en MT, y a medida
gue se vayan desarrollando las fases se podra disefiar una distribucion en BT que responda a las necesidades
de cada area.

De esta manera se ajustan los costes y se adecuan a la finalidad de cada manzana.
Sélo se ejecutara distribucion en BT para alimentar los cuadros del alumbrado.

5.4.3. ALUMBRADO PUBLICO

La red de alumbrado se ha calculado bajo los criterios del Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, se colocaran
luminarias LED simples sobre baculo de 10 m o dobles sobre baculo de 12,00 m en todas las calles, separadas
al tresbolillo 8,00 m de distancia. En las rotondas se colocaran baculos de 12,00 m de altura con luminarias
LED cuadruples.

Todas las luminarias seran de 250 w.

Los cuadros eléctricos y de mando se encuentran definidos en posicidon y composicién en el plano 0.5.5. de
Baja Tension.

El Alumbrado Publico, de apoyo de las zonas verdes se prevé de con lamparas de 100 w VSAP sobre luminarias
de farol, modelo Villa, instaladas sobre columnas de 3,90 m de altura. Igual modelo y en disposicién al

tresbolillo se establece en la zona interior del boulevar.

5.5. RED DE TELECOMUNICACIONES.

Para el desarrollo de la red de telecomunicaciones se ha previsto toda en canalizacion en cumplimiento de en
el articulo 49.8 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, conectada a la red general
de los operadores existentes en la zona, en la arqueta de hormigdn de conexidn situada en la margen derecha
de la Ctra. A-382 en su interseccion con la A-2200, situada al Norte de la urbanizacion.

La red principal estd compuesta por 4 tuberias de PVC rigido de 110 mm. de didmetro y arquetas de registro
en los cruces y nudos de derivacién hacia la red de distribucién.

La red de distribucién interior del sector discurre por los limites de las manzanas. Esta compuesta por tuberias
de PVCrigido de didmetro 110 mm, con arquetas hormigdn cada 50-100 m y arquetas mas pequefias que las
anteriores para las acometidas a las parcelas unidas a estas mediante 2 tuberias de PVC rigido de diametro 40
mm. Cada red de distribucién llevara uno o varios armarios de distribucién unido a la arqueta mas proxima
mediante seis u ocho conductos de PVC rigido de didmetro 63 mm. La profundidad minima desde la rasante
pavimento al prisma de canalizacidn es de 45 cm en las zonas donde la canalizacidon discurre bajo acerados o
espacios exentos de trafico rodado y 60 cm bajo calzadas.

A. ELEMENTOS DE LA INSTALACION

e Arquetas

Se construyen de hormigdn armado o en masa, en funcién del tipo de arqueta y de las cargas a soportar.

IV. MEMORIA DE ORDENACION
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Las arquetas proyectadas son:

- Arqueta construida "in situ" con tapa de hormigdn prefabricada. La tapa de cierre de la parte superior
es prefabricada hormigén armado dividida en cuatro partes y se apoya sobre un cerco metdlico.

- Arqueta construida "in situ" de hormigén en masa, salvo la tapa, que tendra armadura minima. Sirve
de acometida a parcelas.

e Pedestales

Los pedestales van asociados a las arquetas prefabricadas La arqueta y pedestal se unirdn mediante
canalizacion formada por 4 conductos de didametro 63 mm. Estaran situados junto a las vallas y edificaciones
con el fin de que estén protegidos.

La distancia desde el pedestal a la arqueta de la que depende es la menor posible dentro de las condiciones
del proyecto, y nunca superior a los 40 m.

5.6. RED DE GAS NATURAL.

Para el desarrollo de la red de gas se ha previsto en canalizacién subterranea, conectada a la red general
situada baja la margen izquierda de la A-2200 y con entrada en el sector 13 bajo acerados del viario
estructurante VE1.

La red se proyecta ramificada, con canalizacion de polietileno con didametros nominales DN 200/90, bajo
acerados o aparcamientos.

Las valvulas de operacién seran del tipo enterrables, protegidas con trampillon de fundicién ductil tipo 660,
clase D-400.

El pasado 31 de enero de 2024, se ha solicitado informe sectorial a Redexis, como compafiia suministradora
para indicar la viabilidad de la solucién y punto de enganche.
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ANEXO SOLICITUD DE INFORME SECTORIAL Y PUNTO DE ENGANCHE

.INFORMACION PARA ACOMETIDA E INSTALACION DE GAS PARA EL PLAN
PARCIAL SECTOR SUP-13, DEL SUO-J1 "LA MATANCILLA" JEDULA en el TM de
Arcos de la Frontera JEDULA_SUP-13

Arquitectos Varela Vazquez <b2v.arquitectura@gmail.com> 31 de enero de 2024, 18:47
Para: atencionalcliente@redexis.es

AJA: Técnicos de nuevas implantaciones urbanas

Estimad@ comparnier@

somos los encargados de la redaccion de las infraestructuras para la novacion del Plan Parcial de SECTOR SUP-
13, DEL SUO-J1 "LAMATANCILLA" JEDULA en el TM de Arcos de la Frontera.

Le remito el cuadro de superficie del desarrollo y la prevision de distribucion de la instalacion de gas

Le ruego nos remita informe sectorial sobre la viabilidad técnica del desarrollo, condiciones de acometida
y punto de acometida.

Le remito:

1. Plano de situacion

2. Cuadro de superficies del desarrollo.

3. Distribucién
Cualquier duda llameme, Alfonso Vazquez 615982453
un saludo
= .
:B/arquitectura
SOIVE Yy Q5% yomiento e WAL ) %
s PARA rauitectura y constr ’
F#PROYECTAR \
TUS Estudic de Arquitectura
#SUENOS www, BIv-arguitectura. e

615982453 | 955333364
Avd. Espana n® 57, oficna19

J+
f]¥]in] 3

Garrido Fadon, Julio César <juliccesar.garrido@redaxis.ess lun, 6 may, 1:02 % @ “
para Concepcion, Juan, Pedro, José, mi =

Buenos dias
Redexis dispone de Autorizacién Administrativa para realizar redes de gas en el TM. de Arcos de la Frontera

Informarles que no existe red de gas natural cercana al Plan Parcial que pretenden ejecutar en Jédula. Pero si le ofrecemos la posibilidad de dotar al Sector de gas mediante un
depdsito de gas propano y redes de canalizacion enterradas

5i necesitan alguna otra aclaracién no duden en ponerse en contacto con nosotros
Un saludo

Julio Cesar Garrido Fadén
Técnico de Obras e Instalaciones en Andalucia Occidental

Redexis '
Acercamos la energia
del futuro
e B @H G
LS ="

Calle Doctor Duarte Acosta n°7.
Parque Empresanal Las Salinas de Levante

11500 El Puerto de Santa Maria (Cadiz)

Juligcesar garrido@redexis es
673482513

5.7. INFRAESTRUCTURAS PARA LA RECOGIDA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

e PUNTO LIMPIO
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Segun el Decreto 73/2012 Reglamento de Residuos de Andalucia. En el Capitulo Il Puntos limpios industriales,
Se disefarad una instalacién cerrada y ambientalmente controlada, ubicadas en Espacio Libre local segun el
plano adjunto, y dispondra de contenedores especificos para la recogida selectiva de aquellos residuos
asimilables a domésticos que requieren una recogida y tratamiento especializados.

Situacion del punto limpio superficie de la parcela dentro de EL, de 26 x 55 m.

Para garantizar el correcto funcionamiento de los puntos limpios, las instalaciones deberan disponer de los
siguientes elementos:

Vallado perimetral y puertas.
Oficina de recepcion. Es el espacio donde se llevan a cabo las funciones de administracién y donde el
encargado recibe a los usuarios para darles la informacién necesaria, tomar los datos correspondientes y

cobrar las tasas, cuando proceda, antes de que hagan uso de la instalacion.

Bascula. Para garantizar la trazabilidad de los residuos, los puntos limpios deberan disponer de una bascula de
pesaje.

Areas de contenedores de gran volumen. Es el drea que utilizan la mayoria de los usuarios para depositar los
residuos. Su disefio debe facilitar al maximo la aportacién de los mismos.

IV. MEMORIA DE ORDENACION
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Oficina de recepcidn. Es el espacio donde se llevan a cabo las funciones de administracién y donde el
encargado recibe a los usuarios para darles la informacién necesaria, tomar los datos correspondientes y
cobrar las tasas, cuando proceda, antes de que hagan uso de la instalacion.

Bascula. Para garantizar la trazabilidad de los residuos, los puntos limpios deberan disponer de una bascula de
pesaje.

Areas de contenedores de gran volumen. Es el drea que utilizan la mayoria de los usuarios para depositar los
residuos. Su disefio debe facilitar al maximo la aportacién de los mismos.

Zona ajardinada: la instalacién de zonas ajardinadas alrededor y en el interior de la instalacion ayuda a
integrarla en el paisaje y causar una buena impresién a la ciudadania .

Respecto al dimensionado del punto limpio, la normativa de referencia siempre hace referencia al nimero de
habitantes a los que da servicio, en este caso estableceremos la equivalencia con un nudcleo urbano de entre
5.000 y 20.000 habitantes siendo la superficie recomendada para el mismo de 1.400,00 m2.

Siendo la zonificacién orientativa del mismo la que se indica en el siguiente esquema:

5.8. FIRMES.
A. MOVIMIENTOS DE TIERRAS
Dentro de este capitulo se incluyen los movimientos de tierras necesarios para la explanacién de viales,

acerados y equipamientos previstos. También se incluye el desbroce general con una potencia de 50 cm. asi
como los terraplenes y desmontes necesarios.
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Previamente a la ejecucién de labores, se efectuara una campafia de reconocimiento “in situ” de los posibles
valores arqueoldgicos que puedan aparecer en la zona, asi como de la posible afeccién de instalaciones de
toda indole.

Las actividades arqueoldgicas a desarrollar podran ser de los siguientes tipos segin proceda:

e Actividad arqueoldgica puntual: es la que, no estando impuesta por una norma, se considere
necesario por la Consejeria de Cultura y Deporte que deba ejecutarse por razones de metodologia, de
interés cientifico o de proteccion del patrimonio arqueolégico.

e Actividad arqueoldgica preventiva: es la que deba realizarse en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 48 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, aprobado
por el Decreto 19/1995, de 7 de febrero (BOJA nim. 43, de 17 de marzo).

e Actividad arqueoldgica urgente: es la que no estando impuesta por una norma se considere por
la Consejeria de Cultura y Deporte que deba ejecutarse en el caso de que concurran circunstancias de
peligro de pérdida o destruccion del Patrimonio arqueoldgico, o en los casos de superposiciones de
obras motivadas por la aparicion de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos.

Siguiendo con el cumplimiento de las determinaciones establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental y en
los informes de la Delegacién de Medio Ambiente, hemos de compatibilizar las medidas de conservacién y
proteccion con las necesidades reales que la implantacidon de una zona destinada a uso industrial requiere.

Por ello establecemos en el Sector 13 tanto las explanadas correspondientes a manzanas como el viario, por
encima de la cota 47 (50), y por tanto las mismas no resultaran afectadas por la cota de inundacion (500 afos).

La continua ejecucidn de labores agricolas determina en el suelo una capa de tierra vegetal importante, que
debe ser remozada para la ejecucion del viario y explanadas de manzanas edificables, dichas tierras, serdn
extraidas y utilizadas en su totalidad en la formacion de espacios de recreo y zonas verdes.

Por la misma ordenacidn, la actuacidn se circunda de espacios libres donde situar pantallas vegetales y podran
ser utilizados con taludes suaves estos productos.

La explanacién procura en lineas generales compensar los desmontes con los rellenos, de forma que los
mismos se sitlan en zonas bajas y procuran una plataforma por encima de la cota de inundacién.

Para ello se desmonta en zonas altas suavizando las mismas de forma que se consigan pendientes asequibles
para el desarrollo industrial.

Gran porcentaje de los terrenos sobrantes procedentes de la excavacion se utilizaran para el relleno de las
parcelas, el resto a vertederos que obligatoriamente han de ser autorizados. Para el relleno de los viales,
acerados y zanjas se empleard material seleccionado y/o adecuados procedentes en su mayor proporcion de
la propia excavacién, previa seleccidon por laboratorio homologado y en funcidn del pliego de prescripciones
técnicas, dada las condiciones del terreno y siempre previa caracterizacion de laboratorio homologado.

Hay que tener en cuenta en el disefo del vial 1, las cotas para que no existan interferencias entre el talud en
desmonte de la A-382, cerca de la zona y el de |a propia via.

B. TRAZADO Y SECCION GEOMETRICA

Se ha trazado como Vial 1, el principal que circunda el ambito en su conjunto, de Trazado poligonal cerrado
tiene una longitud total de 1870,00 m.

El vial 2 y 3 atraviesan longitudinalmente el ambito enganchdandose del Vial 1, de sureste a noroeste, siendo
el vial 3 doble con medianera central, el eje pasa por el centro de la medianera.
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De noreste a suroeste discurren, perpendicularmente a las dos anteriores, el Vial 4y 5.

Se ha trazado el eje del Vial de conexién | desde la actual rotonda de conexién 1 hasta la rotonda donde nace
el Vial 1. El vial de conexiodn II, conecta la rotonda de paso sobre la Autovia A-382 con el PK 400 del Vial 1. Pero
sélo tiene caracter peatonal.

El Vial de Conexion Il conecta la rotonda del Vial 1y Vial 5 con la carretera A-2200.

En cuanto al trazado en alzado decir que la compensacidn de terrenos necesaria para situar los puntos bajos
en cota superior a la de inundacién, junto con una coherente planificacién de las zonas de desmonte, nos
llevan a presentar rasantes que oscilan entre el 0,5% en zonas bajas y el 5,5% en puntos mads abruptos, lo que
nos permite una buena adaptacién de la ordenacién con las caracteristicas originales del terreno y el
seguimiento del viario sensiblemente a las curvas de nivel, ademds de generar rasantes funcionales para el
uso industrial del dmbito.

Estas pendientes serdn la guia para las instalaciones enterradas como el Saneamiento de Pluviales y Fecales.
Las caracteristicas geométricas del viario, en planta, son:

e Seccidn viales V-1, Latitud 18,00 m Viales 1, 2,4y 5

0 1 calzadade 7,00 m
0 2 bandas de aparcamiento de 2,50 m
O 2 acerados de 3,00 m

e Seccidn viales V-2, Latitud 38,00 m Vial 3

O 2 calzadas de 12,50 m, con mediana de 2,00 m.
0 2 bandas de aparcamiento de 2,50 m
O 2 aceradosde 3,00 m

Se establece ademads una interseccidn en “T”, en la A-2200, remodelando la carretera y reforzando la misma,
gue coincide con la seccién S-1 (Vial A-W). vial de conexion .

En el Proyecto de Urbanizacién y para esta interseccidon en “T” se justificard y calculara la existencia de
visibilidad en la zona vy las longitudes de los carriles de aceleracién y deceleracién de acuerdo con la Orden

Ministerial de 16 de diciembre de 1997.

e Glorieta de conexién nudo Vial de Conexién |y Vial E1
0 1lisleta central circular de radio 30.00 m

0 1calzadade 7,00 m
O 1 acera exterior de 3,00 m

e Glorieta de conexién nudo Vial de Conexidn lll y Vial 1y 5 (norte)
0 1lisleta central circular de radio 30.00 m

O 1calzadade 7,00 m
O 1 acera exterior de 3,00 m
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e Glorieta de conexién nudo Vial 1y Vial 5 (sur)

0 1lisleta central circular de radio 30.00 m
O 1calzadade7,00m
O 1 acera exterior de 3,00 m

C. CARACTERISTICAS GEOTECNICAS

La zona de estudio se encuentra dentro de la depresién del Guadalquivir, concretamente en el borde SO, en
la zona de contacto de la citada depresidon con el extremo occidental de la cordillera Bética, las cuales,
conjuntamente con el Norte de la zona Africana, representa una regién inestable afectada por fendmenos
tectdnicos mayores durante el Mesozoico y gran parte del Terciario. Es un area situada entre los cratones
europeo y africano.

Dada la clasificacidon de suelos reflejada, para obtener una explanada tipo E-1 o superior serd necesario la
utilizacién de algin material para conseguirla; en tal caso y dada la proximidad de los materiales apropiados
en la zona (suelos seleccionados y adecuados) se ha optado por una explanada E-1 para la calzada.
Esta explanada esta formada segun tabla adjunta siguiendo los criterios de la instruccion 6.1y 2 |.C
del PG-3 de Carreteras.

Terraplén Desmonte
Suelo Seleccionado
CBR>5 40 cm 40 cm
E-1 Todo el
Suelo Adecuado Terraplén(*)
Terreno Base Suelo Tolerable Suelo
Tolerable

D. HIDROLOGIA Y DRENAJE

La urbanizacidon es cabecera de cuenca, segun lo expuesto al situarse los terrenos alrededor de un
promontorio, resulta por tanto sencillo establecer obras de drenaje que confluyan hacia el punto bajo de la
urbanizacién, situado en las proximidades de la derivacién de los canales de Guadalcacin y Salto al Cielo, junto
al Arroyo de los Nortes y aguas abajo del establecimiento de la EDAR.

Se plantean, a su vez las actuaciones necesarias en las mismas para conseguir una capacidad de desaglie que
garantice la evacuacién de los caudales de disefio, correspondiente a un periodo de retorno de 100 afos.

No existe en todo el Sector ninguna obra de fabrica que canalizar, precisamente por estar ubicada en punto
alto.

Si es preciso establecer las correspondientes obras de fabrica (Tc 500 afios) en los puntos de paso de los
arroyos que confluyen bajo la traza del vial estructurante en terrenos del Sector 14. Estas obras de paso

deberan estar autorizadas por la Agencia Andaluza del Agua.

El drenaje dentro de los limites de la actuacién forma parte del objeto del saneamiento, que se describe a
continuacién.
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5.9. SERVICIOS AFECTADOS. REPOSICION

Las obras comprendidas en el presente Plan Parcial afectan a varios servicios o instalaciones existentes en la
zona, algunos de los cuales son necesarios reponer o sustituir.

Para su determinacién y eventual reposicién se ha mantenido conversaciones y compromisos (bien personal,
telefénico o escrito) con los distintos organismos titulares de los mismos.

Las caracteristicas de los servicios objeto de potencial afeccidn, asi como su ubicacidn en plantay la reposicion
correspondiente en su caso, si procede, se contemplaran en el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.

Los posibles cruces por debajo de alguno de los cauces de la zona que se puedan realizar como consecuencia
de las obras de abastecimiento, saneamiento, suministro eléctrico u otro tipo de conduccién deberdn
mantener una distancia entre la generatriz superior del cruce respecto al lecho real del cauce, una vez
limpiados los arrastres y depdsitos, suficiente para evitar posibles afecciones al cauce, en todo caso la distancia
minima sera de 1,5 m. y estard correctamente sefializado y protegido. En caso de que se dejen arquetas o
pozos de registro, estos deberan situarse fuera de la zona de servidumbre.

A. COMPANIA ENDESA DE ELECTRICIDAD (ENDESA)

Es preciso soterrar el doble circuito de 15/20 kv ya descrito con trazado en paralelo con al A-2200. siguiendo
el trazado bajo los espacios publicos de nueva creacion.

B. AFECCIONES EXTERIORES

Existen distintas franjas de terreno exteriores a la urbanizacién por las que es necesario su afeccion para
permitir la conexidn de las distintas infraestructuras de servicios:

0 Emisarios de residuales y pluviales, que han de cruzar bajo espacios de dominio publico hidraulico y
gue precisan autorizacion de la agencia andaluza del Agua.

0 Conexidn a red existente de abastecimiento, el punto de conexidn se encuentra fuera de los limites
de la urbanizacién. (Calle Los Naranjos).

0 Conexidn al operador de telecomunicaciones. Con trazado paralelo a la carretera A-2200, hasta la
interseccion con la A-382.

C. CARRETERAS
Los servicios a desarrollarse colindantes a las carreteras de titularidad autondmica deberan cumplir:

CRUCE DE CALZADA

0 Queda totalmente prohibida la realizacién de cruces de calzada mediante zanja.

O El cruce se realizard mediante "topo", y la distancia entre la generatriz superior de la camisa de
perforacidn y la rasante de la carretera serd como minimo de 1 metro para la carretera A-2200 y de 2
metros para la A-382, las conducciones deberan estar protegidas con camisa metalica en toda la zanja
bajo la explanacion de la carretera y se mantendra fuera del cuerpo del terraplén de la misma.

O La perforacion llegard hasta dos arquetas que no sobresaldran de la rasante del terreno y estardn

situadas fuera de la zona de dominio publico adyacente y de la zona de servidumbre legal de la
carretera.
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CANALIZACION EN PARALELO A LA CALZADA

0 Serealizara mediante zanja.

O Laexcavacidn para la ejecucion de los trabajos, asi como la maquinaria empleada para los mismos, no
pondran en peligro en ningin momento la estabilidad de la plataforma de la carretera.

0 Llacanalizacién y las arquetas estaran situadas fuera de la zona de dominio publico adyacente y de la
zona de servidumbre legal de las carreteras.

SE PROHIBE EXPRESAMENTE

0 Cruzar cualquier carretera de la Red de Carreteras de Andalucia, a través de sus estructuras u obras
de fabrica.

5.10. AFECCIONES EN MATERIA DE AGUAS

Para la ejecucion futura del puente que cruza el arroyo de los Nortes y que conectard los sectores 13 y 14,
debera solicitarse autorizacién de obras al Servicio de DPH y Calidad de Aguas. En relacidn a la ejecucién de
infraestructuras habra de considerarse la normativa vigente en materia de aguas y otras consideraciones
técnicas expuestas a continuacién:

1.- Plan Hidrolégico de la demarcacién hidrografica del Guadalete y Barbate 2022-2027, en concreto, articulos
32y 34,

2.- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
que desarrolla los titulos Preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas. En particular,
Articulos 126, y siguientes.

A. DISENO DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico, preserven la
continuidad ecoldgica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500 afios de periodo
de retorno.

- En los cauces se prohibirdn, con cardcter general, los entubados, embovedados, marcos cerrados,
canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacién el dominio publico hidraulicol. Estos
ultimos soélo podran autorizarse cuando se requieran para la defensa de los nucleos urbanos
consolidados frente a los riesgos de inundacion.

- Las infraestructuras de paso en cauces deberdn ser calculadas y disefiadas atendiendo a las siguientes
condiciones:

a) Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal
correspondiente a la avenida de los 500 afios de periodo de retorno, evitando que el posible
incremento de la llanura de inundacién produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones
aguas abajo, que originen dafos a terceros. Se respetara la pendiente longitudinal del cauce
natural, sin aumentarla.

b) No se colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidrdulico.

Se tenderd a estructuras de seccion libre que no alteren el lecho ni la seccién del cauce. En
el caso que se proyecten marcos, sus soleras iran enterradas, al menos, un metro en cauces
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con caracter erosivo o medio metro para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho
a su estado natural. El perfil longitudinal del cauce no se modificara por la implantacion de
la obra de paso, evitando que se produzcan resaltos.

c) Los apoyos y estribos en ningun caso afectaran al dominio publico hidraulico y deberan
ubicarse fuera de la zona de servidumbre y de la via de intenso desaglie, salvo que razones
econdmicas o técnicas justificadas lo imposibiliten. En este supuesto las estructuras se
disefaran de forma que los apoyos se sitlen en las franjas mas externas de las citadas zonas.

d) Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de
personal para labores de conservacidon y mantenimiento. e) Todas las obras a ejecutar en el
dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia deben ser autorizadas por
la administracion hidraulica.

f) Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcién natural
y la continuidad de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de
las especies asociadas.

B. INTEGRACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

- Se ha dado un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y margenes asi como a las aguas que
circulan por ellos, de forma que el medio ambiente hidrico no sea alterado y en los casos que exista
una degradacion del mismo se adopten las medidas necesarias para su recuperacion.

- Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u
otros productos sin depurar a cauce publico, existe un tanque de tormentas previo al vertido de
pluviales, y fecales estd completamente tratado

- El tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente,
contemplando su integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y
disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
identidad territorial, la funcion natural de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad
acudtica y de las especies asociadas. Nos hemos separado de los cauces con espacios libres verdes.

- De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para
los proyectos de urbanizacidn, los proyectos de obra de urbanizacién de espacios libres publicos y los
proyectos de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de
parcela la utilizacién de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacién u
ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida
seria de aplicacion en todos los espacios libres.

- lgualmente, con objeto de favorecer la infiltracidn y evitar en lo posible la compactacion del suelo
seria oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién
de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el
Plan podria establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.

b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
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c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.
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Este plano esta sacado del Plan Hidroldgico de la demarcacion hidrografica del Guadalete y Barbate 2022-
2027, en el se observa en amarillo la posicidn del ambito y rayado morado las zonas de aguas subterraneas
recogidas en el plan.
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Por otro lado, no existen pozos en el dmbito, se adjunta plano descargado del sistema ArcGis de la Cuenca
hidrografica del Guadalete, El Unico pozo existente registrado se encuentra al otro lado, al norte de la A-382.

mm

jonalmente en Sesién Plenaria ¢

obado provisit

A-382

Jédula AL

Calle Larga

presente documento relativo a “MODIFICACION PUNTUAL N. 63 SECTO

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

DILIGENCIA: EI
del PGOU de Arcos de la Frontera, fue apr

&

a5m

| ~

El pozo mds cercano se encuentra en el punto naranja de la imagen

dia 15/07/2026 con un

Fi rmado por G L PRI ETO JUAN ANTONI O -

***8513** el
certificado enmtido por AC FNMI Usuari os

IV. MEMORIA DE ORDENACION



INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

6. TRAMITACION DE LA INNOVACION

El procedimiento para la aprobacidn de la Modificacidn Puntual se ajustard, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, a las siguientes reglas:

a. Iniciacién: Presentacion de la Aprobacidn Inicial al Ayuntamiento para su tramitacion.

b. Admisidn: Admisién de la propuesta por el Ayuntamiento y, en su caso, peticion de subsanacion de
documentacion, dentro del primer mes de su recepcion.

c. Aprobacion Inicial: Aprobacion Inicial por el Ayuntamiento. Tras la aprobacién de la versién preliminar
del instrumento de planeamiento (Aprobacidn Inicial) y del Estudio Ambiental Estratégico, en virtud
del Art. 40.3.a) en relacion con el art. 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, se sometera el instrumento de planeamiento, el Estudio Ambiental Estratégico y
un resumen no técnico de dicho estudio, al trdmite de informacidn publica durante un plazo minimo
de 45 dias, previo anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, y requerimiento de informes,
dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los drganos y entidades administrativas gestores de
intereses publicos afectados.

Y AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA
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El plazo para resolver es de 3 meses, desde la entrada en registro de la solicitud.

d. Aprobacion Provisional: A la vista del resultado de la fase anterior, el Ayuntamiento resolvera la
Aprobacidon Provisional de la modificacidon. De no haber cambios sustanciales y siendo competente
para ello el Ayuntamiento, podra resolverse directamente su aprobacién definitiva en las condiciones
preceptivas.

e. Cambios sustanciales: Si para la Aprobacidn Provisional se han realizado cambios sustanciales en el
documento, se procedera a una nueva informacion publica y solicitud de nuevos informes de érganos
y entidades administrativas.
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f. Solicitud de Informes: El Ayuntamiento requerira a los drganos y entidades administrativas a las que —

ha solicitado informe que tenga caracter preceptivo, para que, en el plazo de un mes, a la vista del o S
. eps . s . . = C

documento y del informe emitido previamente, verifiquen o adapten, si procede, el contenido de 5 53

dicho informe. E&E

< o E

g. Aprobacion Definitiva: Como la modificacidn altera parametros estructurales la competencia de la 220

aprobacion definitiva corresponde a la Consejeria competente en materia de Urbanismo, de =<

acuerdo con el articulo 31.2.B) a) que debera resolver de forma expresa en el plazo maximo de 5 Eg g

meses a contar desde el dia siguiente al de la presentacion en el registro de la Consejeria por parte, CT:E%

en este caso, del Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, del expediente completo. Transcurrido este &=

plazo sin notificacion de acuerdo expreso, se determinara la aprobacién definitiva de este documento 5-5%

por silencio administrativo. Do
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7. CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DEL DOCUMENTO DE ALCANCE

El Documento de Alcance, determina que la Modificacién Puntual del PGOU de Arcos N263, no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales
indicadas en el mismo, asi como las ya incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Estudio Ambiental
Estratégico que no se opongan a las anteriores.

Las consultas efectuadas sobre el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan, acorde al articulo 40.5
c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, son las siguientes:

ADMINISTRACIONES/ PERSONAS INTERESADAS / SERVICIOS Fecha consulta | Fecha respuesta
D.T. de Cultura y Patrimonio Histérico. Servicio de Bienes Culturales. 21/12/2021 28/06/2022
Dele'gac'lon Terflt'onal de Fomento,Infraestructuras y Ordenacion del 21/12/2021 08/03/2022
Territorio. Servicio de Carreteras
Grupo Ecologista AGADEN 21/12/2021 -
Asociacion Ecologista: Ecologistas en Accion. 21/12/2021 -
DT, de Agricultura, Servicio de Gestion del Medio Natural 21/12/2021 10/02/2022
Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible igivpiglo DE D.P.H. Y CALIDAD DE 21/12/2021 06/06/2022

Tomando en consideraciéon dichas consultas el presente documento de Modificacion del PGOU N263 adopta
las siguientes medidas;

7.1. EN MATERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO.

Con fecha de 28 de junio de 2022 se emite informe favorable a la Modificacion Puntual N263, condicionado a
la realizacién de la Actividad Arqueoldgica Preventiva de Prospeccién Arqueoldgica de los terrenos y Sondeos
Arqueoldgicos previa al Proyecto de Urbanizacién, para la delimitacién de los yacimientos arqueoldgicos “La
Matancilla” y “Loma de Pedro Alonso”.

En funcion de los resultados obtenidos en la actividad arqueoldgica, se determinaran, si procede, otras
medidas de investigacion, proteccidn y/o conservacion del area afectada, e incluso podra. ser necesario la
modificacién del proyecto.

La actividad arqueoldgica preventiva ser. tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos deberdn ser
realizados por arquedlogo que presentar. en esta Delegacidon Territorial el correspondiente proyecto para su
autorizacioén, previo al inicio de obra.

Dicha cautela ya se indicaba en el Documento Inicial Estratégico en el apartado de evaluacidon cualitativa de

los impactos en fase de construccidn, lo cual se incluye igualmente en el documento de Evaluacién Ambiental
Estratégica.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
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7.2. EN MATERIA DE CARRETERAS.

Durante la fase de estudios y consultas previas para la elaboracién de la Modificacion Puntual N263 del PGOU
de Arcos, se solicita reunidn presencial con técnicos de la Delegacién de Carreteras, en las que se presenta el
acceso en T al sector planteado desde el vial mas cercano a la rotonda de enlace. En dicha reunidén que se
produce en noviembre de 2019, se aceptaban la propuesta del acceso.

Posteriormente, se emite informe desfavorable del Servicio de Carreteras con fecha de 8 de marzo de 2022.

La realizacién del acceso mas cercano al enlace, respondia a una cuestion de viabilidad econdmica en cuanto
a que se realizaban 3 Unidades de Ejecucién y para el funcionamiento de la primera, que se localizaba
ofreciendo facha a la A-382, era necesaria la realizacidon de dicho acceso.

Tras la emision del mencionado informe, se adoptan las siguientes medidas;

3. Se modifica el acceso al Sector 13, alejandolo de la rotonda de enlace y se diseia bajo los
criterios establecidos en la Instruccién de Trazado 3.1-IC.

4. Se acuerda con la propiedad eliminar las 3 Unidades de Ejecucion, ya que la necesaria
ejecuciéon del enlace desequilibraria las cargas pertenecientes a cada una de ellas, no
cumpliendo con la normativa aplicable.

Recibido nuevo informe a la aprobacidn inicial de la Innovacién con fecha de firma 23 de octubre de 2025, se
incorporan al presente documento:

e Acotacion en la cartografia aportada con las zonas de proteccion de la carretera segln Ley 8/2001 de
12 de julio de Carreteras de Andalucia. Planos de Ordenacion PO4a
e En la presente memoria se incluyen las limitaciones, usos permitidos y régimen competencial de las
zonas de proteccién segln la misma Ley.
e Ajuste de la propuesta de conexidn con la carretera A-2200,
e Modificacion del trazado de las instalaciones de Telefonia y Electricidad en MT, principales afectadas
por las zonas de proteccién de la carretera
e Enlas ordenanzas reguladoras se incluye, previo a la ejecucidn de la urbanizacién, la necesidad de:
0 Estudio acustico
0 Estudio de la conexién al ambito
0 Estudio del aumento del nivel de servicio de las carreteras y medidas a ejecutarse si este
resulta superior al 5%

De acuerdo con la Instruccién de Trazado 3.1-IC. se disefiard la conexidn, que se definird con mas precision en
el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, en funcién del tipo de carretera siendo la A-2200 una carretera
perteneciente a la Red de Carreteras de Andalucia como Red convencional. Segun los ultimos datos publicados
por la Junta de Andalucia para el afio horizonte, el IMD = 1.800 con un 17% de vehiculos pesados. Actualmente,
se trata de una carretera de calzada Unica de unos 6,50 m de seccidn, con dos sentidos de circulacion.

El tramo desde la salida de la rotonda del puente hasta la conexién del dmbito se considera tramo interurbano,
segun el Art.2.6 de la Instruccién de Trazado 3.1-IC. Tabla 9.3
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

TABLA 9.3

DISTANCIAS MINIMAS ENTRE CONEXIONES CON CARRETERAS CONVENCIONALES EN
TRAMOS INTERURBANOS

0 ) ORIZO
= 5000 1200 250 1000
C-100 i :
< 5000 500 125 500
25000 1200 250 1000
C-90 y C-80 5000 > IMD = 1 500 500 125 500
< 1500 250 100 250
e =
C-70 y C-60 Cualquiera 250 100 250
C-50 y C-40 Cualquiera 125 75 125

Para un tramo interurbano como el considerado, la distancia minima a la rotonda de conexidn con la A-382,
se establece en el Art.9.3.2.1 indicando que “La distancia (Figuras 9.12 a y 9.13 a) entre la entrada de una
conexion y la salida de una conexion posterior serd como minimo A metros (Tabla 9.3).”

La distancia del acceso a la conexién en el proyecto supera con creces el minimo establecido (L=90m) y se
dispone a 250m.

Para el disefio, segtin el Art.3.1, se estima una Vp= a 70km/h como mas desfavorable, teniendo en cuenta que
para dicho tramo existird una sefializacion de velocidad maxima de 70 km/h.

e Elementos basicos de la conexién
La conexién se definira antes de la urbanizacién del dmbito para un IMD del afio horizonte de disefio (superior
a 1.800) y estara firmado por técnico competente y visado por el correspondiente Colegio Profesional,
debiendo ser autorizado previamente por la Consejeria de Fomento, articulacién del territorio y vivienda.
Para garantizar que geométricamente es posible establecemos en los siguientes parrafos una primera

aproximacidn: Se trata de una conexion segun el Art.9.1, cuyos elementos basicos se obtienen de la Tabla 9.1
estableciendo como necesaria una cufia.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

TABLA 9.1.
ELEMENTOS BASICOS PARA MATERIALIZAR MOVIMIENTOS DE ENTRADA Y SALIDA EN CONEXIONES Y ACCESOS.
ACCESOS
EXPLOTACIONES EDIFICACIONES
CLASE DE CARRETERA | DENOMINACION | MO EMEL AR coNexiones | LsTaLaciones e oNoe e CAMINOS JRescencuLes
SERWCIO ACTIVIDADES AGRICOLAS S ACTIVIDAD
ECONOMICAS ECONOMICA
AUTOMSTAS TODAS CUALOUNE RA CARRR NOPERMITIOOS NO PERMWNTIOO S NO FERMITIDOS NO PERMITOO S
AUTOVIAS TOOAS CUALOERA CARRL NOPERMITDOS 'NO PERIITIO0S 'NO PERMITIOON 'NO PERMITOOS
T CUALOUERA CARRL
CARRETERAS MULTICARRL S - Coien. NOPERMITDOS NO PERMITIDOS NO PERMATIOOS NOPERMITIOOS
C70Y C&0 CUALOUERA D
T caovcdo CUALOJERA CURA REDUCIOA
O 5000 CARRL CaRRL CARRL CuUsA CLUNA REDUCIDA
it %000 > WD + 3000 AR CARRL CARRL ‘CURA REDUCIDA CURA REDUCIOA
3000 > D 5 1500 CARRL CARRL TARRL TURA REDUCIOA TURGA REDUCOA
MO « 1900 C-f-al. CARRL CARFRL ENVOLVENTE DE GRO ENVOLVENTE D GRO
WO 2 8000 CARFAL AR CARRL Ty CURA REDUCOA
o0y cao S000 » D : Y00 CAEI. C-El. CAEI wa CUNA RE DUCIOA
CARRETERAS CONVENCIONALES 3000 > WD + 1500 CARRL CARRL TARRL CURA REDUCIDA CURA REDUCIOA
WO < 100 oA TRk TR ENVOLVENTE OE GRO | ENVOLVENTE DE GRO
IND . 3000 CARRR. CARRL CARRL CURA REDUCOA CUNA RE DUCDA
T g" m R CARRL CURA RECIUCIOA CURA REDUCOA
creves [H o) T o o TURA REDLUC DA CUNA REDUCIDA
i | o o 3 ENVOLVENTE DE GRO ENVOLVENTE DE GRO
C20Y C40 CUALOUERA CURAREDUCIOA | ENVOLVENTEDE GRO | ENVOLVENTE OE GRO | EMVOLVENTE OE GRO | ENVOLVENTEDE GRO
WD 2 5000 CARRL AR CARRL ErTy CURA RECLCIOA
oY Cao 5000 > WD = 3000 CARRL TR CUNA CURA REDUC DA CUNA RE DUCIDA
3000 > WD + 1200 CARRL LA REDUCIDA CLRA REDUCIDA CLURA REDUCIOA CLRA REDUCIDA
WO < 150 Y ENVOLVENTEDE GRO | EMVOLVENTE OE GRO | ENVOLVENTE DE GRO | ENVOLVENTE OE GRO
WIAS DE SERVICIO D 5000 CARRL CURA CUNA CURA REDUC DA CLUSLA RE DUCION
e %000 > WD 3000 TA CLRA REDUCIDA CiRA REDUCIDA CURA REDUC DA CUNAREDUCIOA
3000 » ND 2 1500 CURA CURA REDUCIOA CURA REDUCIDA CURA REDUC DA CUNA REDUCIDA
MDD « B0 CUNA REDUCIDA ENVOLVENTE DE GRO ENVOLVENTE DE GRO ENVOLVENTE DE GRO ENVOLVENTE DE GRO
C20Y C40 CUALOERA CTUNAREDUCIDA | ENVOLVENTEDE GRO | ENVOLVENTE OE GRO | EMVOLVENTE OE GRO | ENVOLVENTEDE GRO

Se disefia un acceso en T que supera los requisitos minimos establecidos en la Instruccién de disefio 3.1-IC,
contando para la entrada y salida con maniobra de giro a derecha mediante cuita de cambio de velocidad.
Los elementos se disefiaran del siguiente modo;

CONEXION CONEXION CONEXION CONEXION

| zA Ly 2C Ly 2B Ls z2C La

! CURA DE CURA DE CURA DE CURADE
DECELERACION DECELERACION ACELERACION
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Cufia de cambio de velocidad aceleracién=deceleracién = 80m (seguin Tabla 8.3)
TABLA 8.3
LONGITUD (m) DE CUNAS DE CAMBIO DE VELOCIDAD

LONGITUD DE LAS CUNAS DE
ACELERACION Y DECELERACION

VELOCIDAD DE
PROYECTO (v,)

{km/h) (m)
90 15
80 100
70 80
60 60
50 40
40 2%

Para la incorporacion desde el ambito y su acceso mediante maniobras de giro a la izquierda con carril central,
de la Tabla 9.2 se obtiene que es necesario disponer de una cufia de cambio de velocidad y tramo de
almacenamiento y espera.

TABLA 9.2

MANIOBRAS DE GIRO A LA IZQUIERDA EN CARRETERAS CONVENCIONALES Y EN
VIAS DE SERVICIO DE DOBLE SENTIDO.

VELOCIDAD DE PROYECTO (V,) DEL TRAMO AFECTADO (kmv/h)
IMD
100,90 y B0 70y 60 50y 40
IMD = 5000 No se permiticdn las maniobras de giro a la 2quierda a nivel.
Seo dispondrin camies Se dispondrin camiles
centrales, constituidos centrales, constituidos
por carril de cambio de por cufia de cambio de
IMD =
5000 >IMD 23000 | o, gigp0ndetn velocidad y tramo de | velocidad y tramo de
carriles ¢ almac ¥ almacenamiento y
constituidos por espera, espoem.
carril de de
veloddad y tramo Se dispondrd carril lsudspondm cami
de alr 1! contral, tituid o por fentral, constituido por
: ¥ espera. cufia de cambio de fufia reducida de cambio
3000>IMD2 1000 veolocidad y tramo de Ho velocidad y tamo do
almacenamiento y jpima cenamie nto y
espera. pspom
Se dispondran
carriies centrales,
constitudos por
Se mitirdn la nicbras de I da
WO <1000 | artaducambiodn | 5¢ PO R T b 0r0 s
velocidad y tramo )
de almacenamiento
y espera.

Nota 1. En los accesos a caminos agricolas, edficaciones residenciales aisladas o fincas sin una
actividad econdmica que genere importantes trificos,” el organismo titular de la carretera podrd
ordenar la disposicion en los carmles contrales de almac y espera, de cufias de cambio
de velocidad en sustitucidn de camiles de cambio de velocidad o de cufias reducidas en sustitucion
de cuftas de cambio de velocidad

Nota 2. Para velocidades de proyecto (V,,) menores que ochenta kildmetros por hora (< B0 kmh) e
IMD menor que tres mil (< 3 000) vehiculos/dia, se podré redudr justificadamente la longitud del
caml central de aceleracidn,
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA. N263
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Los carriles centrales de almacenamiento y espera constaran, en general, de los siguientes elementos:
e Tramo de almacenamiento y espera.
e Tramo de cambio de velocidad, constituido por un carril o una cuna de cambio de velocidad, segun el
caso.
La combinacidn de estos elementos permitira definir las siguientes tipologias basicas:

e Carriles centrales de almacenamiento y espera con deceleracion previa. Permiten realizar una
maniobra de giro a la izquierda desde un carril central que dispone de una linea de parada (Figura 8.6).
En nuestro caso sdlo necesitamos cufia, no carril de deceleracion tabla 9.2

FIGURA 8.6

CARRIL CENTRAL DE DECELERACION, CON TRAMO DE ALMACENAMIENTO Y ESPERA
PARA MANIOBRAS DE GIRO A LA 1ZQUIERDA

CARRIL CENTRAL DE DECELERACION

|W%$Eﬁa“?fgmfmc TRAMO DE DECELERACION L CUFIA DE TRANSICION
i
.‘_
N 3% ssL\\ A\
—
==

e Carriles centrales de almacenamiento y espera con aceleracion posterior. Permiten la incorporaciéon a
un carril después de una maniobra de giro a la izquierda desde otra carretera (Figura 8.7).

FIGURA 8.7

CARRIL CENTRAL DE ACELERACION, CON TRAMO DE ALMACENAMIENTO Y ESPERA
PARA MANIOBRAS DE GIRO A LA IZQUIERDA

CARRIL CENTRAL DE ACELERACION

TRAMO DE ALMACENAMIENTO
_J_ TRAMO DE ACELERACION YESPERA (L220m) |

il 1

ALLLLLNY i

CURA DE TRANSICION

— e

\ s
Carril de cambio de velocidad de 70 km/h para entrar y salir del dmbito = 70 m (tabla 8.3)

Carril de almacenamiento = 2 20m
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LIMITACIONES, USOS PERMITIDOS Y REGIMEN COMPETENCIAL DE LAS ZONAS DE PROTECCION SEGUN LA LEY
8/2001 DE 12 DE JULIO DE CARRETERAS DE ANDALUCIA.

En funcién de lo establecido en el TITULO III. Proteccion y uso del dominio publico viario. CAPITULO I y Il seran
de aplicacion los articulos, a continuacion, se desarrollan:

CAPITULO I. Limitaciones de la propiedad para la proteccion de las carreteras
Articulo 53. Zonas de proteccion de las carreteras.

A los efectos de la presente ley, para la proteccién de las carreteras se establecen cuatro zonas grafiadas y
acotadas en los planos segun los colores:

a) De dominio publico adyacente, segun lo establecido en el articulo 12 de esta ley.
b) De servidumbre legal.

c) De afeccion.

d) De no edificacion.

Articulo 12.

1. La zona de dominio publico adyacente a las carreteras esta formada por dos franjas de terreno, una a cada
lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de gran capacidad, y de tres metros de anchura en
las vias convencionales, medidos en horizontal desde la arista exterior de la explanacién y perpendicularmente
a la misma. En las travesias dicha zona quedara fijada por el correspondiente planeamiento urbanistico que,
en todo caso, respetard como minimo la existente a la entrada en vigor de esta Ley, requiriéndose para su
ampliacion informe vinculante de la Administracidn titular de la via.

2. La zona de dominio publico adyacente a las zonas funcionales de las carreteras esta formada por una franja
de terreno de tres metros de anchura, medidos desde el borde exterior del perimetro de la superficie que
ocupen. Las vias de servicios podran estar incluidas en la zona del dominio publico adyacente.

3. Enlos tuneles, la zona de dominio publico adyacente se extenderad a la superficie de los terrenos necesarios
para asegurar la conservacién y mantenimiento de la obra, de acuerdo con las caracteristicas geotécnicas del
terreno, su altura sobre el tunel asi como la disposicién de los elementos de éste tal y como se recojan en la
correspondiente resolucién de la Consejeria competente en materia de carreteras de afectacion de los
terrenos al dominio publico.

4. En aquellos tramos de las carreteras en los que no exista talud del desmonte o de terraplén, la arista exterior
de la explanacidn coincidird con el borde exterior de la cuneta.

5. En aquellos tramos de las carreteras en los que existan puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras
similares, la arista exterior de la explanacion se extiende a la linea de proyeccion ortogonal del borde de las
obras sobre el terreno. Se consideran en todo caso de dominio publico los terrenos ocupados por los soportes
de las estructuras u obras similares. Excepcionalmente, en los casos de viaductos y puentes, la extensién de la
zona de dominio publico adyacente podra limitarse a los terrenos a ocupar por los cimientos de los soportes
de las estructuras y una franja de terreno de tres metros, como minimo, alrededor. El resto de los terrenos
afectados quedara sujeto a una servidumbre de paso para personas y vehiculos necesaria para garantizar el
adecuado funcionamiento y conservacion de la carretera.
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6. La zona de dominio publico adyacente a las carreteras deberd quedar debidamente amojonada e integrada
en su medio natural, mediante la implantacién en ella de las correspondientes actuaciones de restauracién
paisajistica.

Articulo 54. Zona de servidumbre legal.

1. Lazona de servidumbre legal de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las
mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacidn, y a una distancia de veinticinco metros (25,00 m) en vias
de gran capacidad A-382 y de ocho metros (8,00 m) en las vias convencionales A-2200, medidos en horizontal
y perpendicularmente desde las citadas aristas.

2. La Administracién podra utilizar la zona de servidumbre legal para cuantas actuaciones requiera el interés
general, la integracidn paisajistica de la carretera y el mejor servicio del dominio publico viario.

La zona de servidumbre legal podrd utilizarse para realizar cualquier actuacidon necesaria o conveniente para
ejecutar obras de carreteras, y en particular para:

a) Obras declaradas de emergencia.

b) Obras de mejoray de conservacion.

c) Actuaciones de seguridad vial.

d) Obras de mejora de la integracion paisajistica.

e) Obras para la infraestructura cartografica de la red de carreteras de Andalucia.

3. Enla zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mds usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad vial y previa autorizacion del érgano competente de la Administracidn titular de
la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

4. El usoy ocupacién de la zona de servidumbre legal por terceros para realizar las obras indicadas en el
apartado anterior deberd contar con expresa autorizacidon administrativa.

5. El usoy ocupacion de la zona de servidumbre legal por parte de la Administracién o por los terceros por
ella autorizados, no estan sujetos a previa autorizaciéon de los propietarios de los predios sirvientes,
debiéndose realizar el previo pago o consignar el depdsito del importe de la correspondiente indemnizacion,
salvo en los supuestos de declaracién de emergencia de la actuacion.

Los dafios y perjuicios que se causen por la utilizacion de la zona de servidumbre legal, serdn indemnizados
por el beneficiario de la ocupacion.

6. Cuando el uso y ocupacion de la zona de servidumbre legal no fuese temporal sino permanente, la
aprobacidén por parte de la Administracion del correspondiente proyecto y de sus incidencias, o la declaracién
de emergencia de las obras implicard, a efectos de la expropiacién forzosa, la declaracidn de utilidad publica,
necesidad de ocupacion de los bienes y adquisicion de los derechos correspondientes, asi como, en su caso, la
urgencia de la ocupacion.

Articulo 55. Zona de afeccion.

1. La zona de afeccion de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacién y a una distancia de cien metros (100,00 m) en vias de gran capacidad A-
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382, de cincuenta metros (50,00m ) en las vias convencionales de la red principal carril de incorporacion y de
veinticinco metros (25,00 m) en el resto de las carreteras A-2200, medidos en horizontal y perpendicularmente
desde las citadas aristas.

2. A efectos de la integracion paisajistica del dominio publico viario, la Administracién titular de la carretera
podrd aumentar los limites de la zona de afeccién en determinados tramos de las carreteras mediante la
aprobacién del proyecto de construccién o del proyecto de restauracion paisajistica.

3. Para la implantacion de la infraestructura cartografica de la red de carreteras de Andalucia, la
Administracién titular de la via podrd aumentar los limites de la zona de afecciéon en determinados tramos de
las carreteras mediante la aprobacién del proyecto de construccién de la infraestructura cartografica.

Articulo 56. Zona de no edificacion.

1. La zona de no edificacién de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las
mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y exteriormente por dos lineas
paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cien metros (100,00 m) en las vias de gran capacidad A-382,
de cincuenta metros en las vias convencionales de la red principal y de veinticinco metros (25,00m) en el resto
de las carreteras A-2200 (complementaria Cadiz), medidos en horizontal y perpendicularmente desde las
citadas aristas.

2. Enaquellos lugares en los que el borde exterior de la zona de no edificacién quede dentro de las zonas de
dominio publico adyacente o de servidumbre legal, dicho borde coincidira con el borde exterior de la zona de
servidumbre legal.

3. En aquellos tramos en los que las zonas de no edificacién se superpongan en funcion de la titularidad o
categoria de la carretera respecto de la que se realice su medicion, prevalecerd en todo caso la de mayor
extension, cualquiera que sea la carretera determinante.

4. Excepcionalmente, la Administracion podra aumentar o disminuir la zona de no edificaciéon en
determinados tramos de las carreteras, cuando circunstancias especiales asi lo aconsejen y previo informe de
los municipios en cuyos términos radiquen los referidos tramos.

5. En las variantes o en las carreteras de circunvalacion, construidas para eliminar las travesias de
poblaciones, la Administracidn titular de la carretera podra ampliar la extensién de la zona de no edificacién,
previo acuerdo del municipio afectado.

6. En los tramos urbanos, las prescripciones sobre alineaciones del planeamiento urbanistico
correspondiente determinardn la extensidn de la zona de no edificacidn.

Cuando las extensiones que se propongan en el planeamiento urbanistico sean distintas de las reguladas en la
presente ley tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable, debera recabarse, con posterioridad a su
aprobacién inicial, informe vinculante de la Administracién titular de la carretera, que versara sobre aspectos
relativos al uso y proteccidn de las carreteras y a la seguridad de la circulacién vial.

Articulo 57. Accesos a las carreteras.

1. La Administracién titular podra limitar la construccidén de accesos a las carreteras para la proteccion de las
mismas y establecer, con caracter obligatorio, los lugares en los que tales accesos puedan construirse.

2. lgualmente podrd acordar la ordenacién de los accesos existentes con la finalidad de mejorar la
explotacion de las carreteras, la seguridad vial o la integracién paisajistica del dominio publico viario.
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3. El acceso a los elementos de servicio se establecera obligatoriamente por la Administracion competente
en razon de la titularidad de la carretera y en la forma que reglamentariamente se determine.

Cuando la autorizacidn definitiva corresponda a las Diputaciones provinciales, con cardcter previo se recabara
informe vinculante de la Consejeria competente en materia de carreteras en consideracion al cumplimiento
de la normativa e instrucciones técnicas en materia de accesos y a las determinaciones de la planificacion
viaria.

4. El acceso a los elementos de servicio situados junto a una via de gran capacidad se realizara siempre a
través de una via de servicio, tendran vallado exteriormente tanto su recinto como la via de servicio y se
accederd a los mismos exclusivamente desde la via de gran capacidad.

Articulo 58. Publicidad y carteles.

1. Fuera de los tramos urbanos de las carreteras andaluzas esta prohibido realizar cualquier tipo de
publicidad en cualquier lugar visible desde la calzada sin que de esta prohibicion nazca derecho a
indemnizacién alguna.

2. No se considera publicidad los carteles informativos autorizados por la Administracion titular de la via y
que se adecuen a las prescripciones siguientes:

a) Seiales de servicio.

b) Los informativos e indicativos que localicen lugares de interés general para los usuarios de las carreteras,
ya sean culturales, medioambientales o turisticos, poblaciones, urbanizaciones y centros importantes de
atraccién con acceso directo e inmediato desde la carretera, siempre que no contengan, a su vez, mensajes
publicitarios.

c) Los que se refieran a actividades y obras que afecten a la carretera.

d) Rotulos de los establecimientos mercantiles o industriales que sean indicativos de la actividad que se
desarrolla en los mismos, siempre que estén situados sobre los inmuebles en que aquéllos tengan su sede o
en sus accesos y no incluyan comunicacién adicional alguna tendente a promover la contratacion de los
productos o servicios que ofrezcan.

3. Los interesados podran colocar carteles en el dominio publico viario previa autorizacion administrativa y
segun la normativa de sefializacidn vigente.

4. Las autorizaciones para la instalacidon de carteles se otorgaran por un plazo maximo de dos afios, previa
constitucion de la fianza y pago de la correspondiente tasa o canon por ocupacidn y aprovechamiento de
bienes de dominio publico.

Cumplido el plazo, el titular de la autorizacién deberd proceder a solicitar su renovacién o, en su caso, a la
retirada del cartel, procediéndose por la Administracion, en caso contrario, a su retirada a costa del interesado.

5. La conservacidn y el mantenimiento de los carteles corresponden a los titulares de las autorizaciones.

6. La autorizacién podra ser revocada, sin derecho a indemnizacién, en caso de mala conservacion, cese de
la actividad objeto de la informacién, razones de seguridad de la circulacién o perjuicio al servicio publico que
presta la carretera, procediéndose, en su caso, a retirar el cartel a costa del titular de la autorizacion.

Articulo 59. De la proteccion de otros caminos y vias.

Cuando, por razones especiales, se estime necesaria la proteccién de determinados caminos de servicio y vias
de titularidad publica contemplados en el articulo 8, apartado 2, de la presente ley, la Consejeria competente
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en materia de carreteras podrd dictar las disposiciones necesarias para la aplicacion a los mismos de las normas
sobre uso y defensa de las carreteras en ella contenidas.

En dichas disposiciones, que habran de dictarse previa informacion publica y audiencia del titular de la via, se
hard constar, como minimo, el tramo concreto afectado, sus limites, las causas de la aplicacion del nuevo
régimen y su duracién.

CAPITULO Il. Uso de las carreteras y de las zonas de proteccion
Articulo 60. Limitaciones a la circulacion.

1. La Administracién titular de la carretera, en el ambito de sus competencias y sin perjuicio de las atribuidas
a otras administraciones, podra imponer limitaciones temporales o permanentes a la circulacidn en ciertos
tramos de carreteras de la red de carreteras de Andalucia cuando lo requieran las condiciones, situaciones,
exigencias técnicas o seguridad vial de las carreteras, y podrd conceder autorizaciones excepcionales para la
circulacion por las mismas, debiéndose sefializar las ordenaciones resultantes de la circulacion.

2. Con caracter general y para evitar danos a las carreteras queda prohibida la circulacién a los vehiculos que
sobrepasen los pesos maximos por eje establecidos en la normativa vigente.

No obstante, los vehiculos especiales, los de transportes especiales y los vehiculos referidos en el apartado
anterior para circular por una carretera deberdn contar con la previa autorizacién de la Administracion titular
de la via.

3. Las autorizaciones establecidas en los dos apartados anteriores estaran sujetas al previo pago de una tasa
que se fijara en funcion de los dafos predecibles y de la intensidad de circulacion de los vehiculos que vayan
a ser autorizados.

4. La Administracién podra reservar al uso exclusivo de los vehiculos automdviles determinadas carreteras o
tramos de las mismas con el fin de facilitar la comodidad y la seguridad de la circulacién y garantizar la
adecuada prestacién del servicio publico viario.

Articulo 61. Control de la demanda de trdfico.

1. La Consejeria competente en materia de carreteras establecerd en puntos estratégicos de la red de
carreteras de Andalucia instalaciones de aforos y estaciones de pesaje para conocimiento y control de las
caracteristicas de la demanda de trafico y de las cargas que soporta la infraestructura de las carreteras.

2. Los municipios colaboraran con la Consejeria competente en materia de carreteras y con las Diputaciones
provinciales, previa solicitud, para la ordenacién de la circulacion con el fin de efectuar las necesarias encuestas
sobre trafico para los estudios de carreteras que les afecten.

Articulo 62. Autorizaciones.

1. Los usos y las actividades complementarias permitidos en el dominio publico viario y en las zonas de
proteccién de las carreteras estan sujetos a previa autorizacidén administrativa.

Las solicitudes se consideraran estimadas por silencio administrativo, salvo las que afecten al dominio publico
viario, en cuyo caso el silencio tendra efectos desestimatorios.

2. No podran otorgarse autorizaciones y licencias administrativas de cualquier clase sin que previamente se
haya obtenido la autorizacidon administrativa prevista en el apartado anterior.

3. Corresponde a los municipios el otorgamiento de autorizaciones para la realizacidn de actuaciones en las
zonas de proteccidn de los tramos urbanos, salvo que se ejecuten por la Administracion titular de la carretera.
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En el caso de que las actuaciones se realicen en la zona de dominio publico viario se precisard el informe
vinculante de la Administracidn titular de la carretera.

Dichas autorizaciones se entenderan implicitas en las licencias que de otro tipo se otorguen, salvo que se trate
de actuaciones en la zona de dominio publico viario.

4. En todo caso, los municipios remitiran a la Administracion titular de la carretera copia de las licencias y
autorizaciones que otorguen en las zonas de proteccion de la red de carreteras de Andalucia.

5. Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones y licencias administrativas de cualquier clase concedidas
en contra de lo dispuesto en la presente Ley y en las disposiciones que la desarrollen, sin perjuicio de lo previsto
en la normativa especifica.

Articulo 63. Uso de la zona de dominio publico adyacente.

1. Enla zona de dominio publico adyacente, definida en el articulo 12 de la presente ley, podran realizarse
aquellas obras, instalaciones o actuaciones que exija la prestacion de un servicio publico de interés general y
siempre previa la correspondiente autorizacién o concesién del propio servicio publico, sin perjuicio de las
posibles competencias concurrentes en la materia.

2. Corresponde a la Administracion titular la declaracion de interés general del servicio publico a efectos de
la utilizacidn de la zona de dominio publico adyacente, asi como la autorizacion para la realizacién de todo tipo
de actuaciones en dicha zona.

3. En ningln caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la circulacion
vial, perjudiquen la estructura de la carretera, sus zonas y elementos funcionales o impidan, en general, su
adecuado uso y explotacion.

Articulo 64. Uso de las restantes zonas de proteccion.

1. Dentro de la zona de servidumbre legal en ningun caso podran realizarse obras, ni instalaciones, ni, en
general, cualesquiera otras actuaciones que impidan la efectividad de la servidumbre legal o que afecten a la
seguridad vial.

El uso y explotacién de los terrenos comprendidos dentro de la zona de servidumbre legal por sus propietarios
o titulares de un derecho real o personal que lleve aparejado su disfrute, estaran limitados por su
compatibilidad con la integracidn ambiental y paisajistica de la carretera, y por las ocupaciones y usos que
efectien la Administracién o los terceros por ella autorizados, sin que esta limitacién genere derecho a
indemnizacién alguna. A tales efectos, cualquier actuacion requerira la previa autorizacion administrativa,
salvo en el caso de cultivos que no supongan pérdida de las condiciones de visibilidad o cualquier otra cuestién
que afecte a la seguridad vial.

2. Pararealizar en la zona de afeccidn cualquier tipo de obras o instalaciones, fijas o provisionales, modificar
las existentes, o cambiar el uso o destino de las mismas, se requerird la previa autorizacion administrativa.

La autorizacion sélo podra denegarse cuando la actuacidn proyectada sea incompatible con la seguridad de la
carretera, la integracion medioambiental y paisajistica de la misma o con las previsiones de los planes, estudios
y proyectos de la carretera en un futuro no superior a diez afios, sin que de esta limitacidon nazca derecho a
indemnizacién alguna.

3. Enlazona de no edificacidon estd prohibido realizar cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion
o ampliacién, a excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
construcciones ya existentes, y siempre previa la correspondiente autorizacion administrativa, sin que esta
limitacidén genere derecho a indemnizacién alguna.
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No obstante, se podrd autorizar la colocacidon de instalaciones facilmente desmontables y cerramientos
diafanos en la parte de la zona de no edificacidon que quede fuera de la zona de servidumbre legal, siempre
gue no se mermen las condiciones de visibilidad y la seguridad de la circulacién vial.

Articulo 65. Utilizacion de las carreteras en tramos urbanos.

La utilizacidon de las carreteras en sus tramos urbanos y, de modo especial, en las travesias, aparte de lo
dispuesto en la normativa estatal sobre trafico, circulacion de vehiculos y seguridad vial, se regira por lo
previsto en esta ley y en la normativa de régimen local.

Articulo 66. Actuaciones concurrentes.

Cuando otras Administraciones Publicas y drganos de la Administracion de la Junta de Andalucia en el ejercicio
de las competencias que tengan atribuidas, adopten acuerdos que afecten a las zonas de proteccion de las
carreteras andaluzas, deberan notificarlos a la Consejeria competente en materia de carreteras y, en su caso, a
la Diputacion Provincial afectada.

La Consejeria competente en materia de carreteras informara de estas actuaciones a la Comision de Carreteras de
Andalucia.
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7.3. EN MATERIA DE GESTION DEL MEDIO NATURAL.

Se emite informe favorable por el Servicio de Gestion del Medio Natural con fecha de 10 de febrero de 2022
en el que se indica que no existe inconveniente para la realizacidn de la presente Modificacion Puntual N263
del PGOU de Arcos.

7.4. EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DEL AGUA.

Con fecha de 6 de junio de 2022 se emite informe a la Modificacion Puntual N263, por parte del Servicio de
Dominio Publico Hidraulico, (CA11006/M/21.036) en el que se indican las consideraciones necesarias para el
correcto disefio y desarrollo del ambito de actuacién.

7.4.1. AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS INUNDABLES.

A. AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

En el informe se indica direccién de enlace de la que obtener la delimitacién técnica del cauce del Arroyo de
las Nortes que atraviesa el sector, el cual se incluye tal como se observa en diferentes planos del documento
como el Plano de Informacién P.l.7. Infraestructura y afecciones existentes y el Plano de Ordenacién P.0.2
Ordenacién General, siendo el suelo perteneciente al mismo, dominio publico, excluida del sector. Asi mismo,
las zonas de proteccién anexas al dominio publico se disefian como zonas verdes conforme a la legislacién en
la materia.

Las zonas de afecciéon del Arroyo de las Nortes afectan a ambos sectores (SUP-13 y SUP-14) pero
principalmente al SUP-14, que cumplirdn lo establecido en el informe para la limitacién de usos y
autorizaciones preceptivas, asi como el resto de determinaciones contenidas en el mismo.

La Administracion Local, solicitara informe a la Administracién Hidraulica en el periodo de informacién publica.
B. AFECCION A ZONAS INUNDABLES

Se incluye la identificacion de la zona inundable y se propone su clasificacion como Suelo No Urbanizable de

Especial proteccién por Legislacién Especifica, ya que en el informe se indica como criterio preferente, la

exclusién y preservacion de esta clase de suelos del desarrollo urbanistico y nuevos crecimientos.

7.4.2. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS.

Se detalla en el apartado 5 de la presente memoria. Se solicitan los informes sectoriales y a las compafiias
suministradoras los cuales se adjunta en el antedicho apartado. Se recibiran durante el periodo de informacion
publica, siendo informes a solicitar propios de esta fase de tramitacién después de producirse la aprobacién
inicial, de acuerdo a lo dispuesto en el expositivo 22 del Art.32 de la LOUA, quedando justificados y acreditados
previo a la aprobacién definitiva del documento.

7.4.3. CICLO INTEGRAL DEL AGUA (ABASTECIMEINTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION).

Se detalla en el apartado 5 de la presente memoria. Se solicitan los informes sectoriales y a las compaiiias
suministradoras los cuales se adjunta en el antedicho apartado. Se recibiran durante el periodo de informacién
publica, siendo informes a solicitar propios de esta fase de tramitacion después de producirse la aprobacion
inicial, de acuerdo a lo dispuesto en el expositivo 22 del Art.32 de la LOUA, quedando justificados y acreditados
previo a la aprobacién definitiva del documento.
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8. LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O
PROGRAMA, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

Con la Ordenacién Detallada del Sector SUO-12, que se incluye en la presente Modificacién Puntual, se
pretende promover el desarrollo de un sector de suelo urbanizable de uso industrial estableciendo las
condiciones de ordenaciéon adecuadas para conseguir una integracién correcta del area en el entorno
territorial. Su desarrollo no supondra afeccién directa sobre el medio ambiente ya que se han disefiado y
tomado las medidas correctoras necesarias en el disefio del ambito. Por el contrario, supone un beneficio
generado por la puesta en carga de unos suelos que, cumpliendo las determinaciones establecidas por el Plan
General de Ordenacién Urbana de Arcos de la Frontera y las contenidas en esta Modificaciéon Puntual,
garantiza su adecuada insercién en el modelo territorial, satisfardn la necesidad inmediata del municipio de
contar cuanto antes, con un nuevo Suelo Industrial.

No obstante, estas mejoras, el Plan implica afecciones también negativas en su etapa de adaptacion que deben
minimizarse mediante la adopcion de medidas correctoras basicas.

= Medidas Correctoras Genéricas.

Para la reduccion de los impactos ambientales que se generardn como consecuencia de las obras para el
desarrollo del sector se establecen las siguientes medidas correctoras y protectoras de caracter general:

— Entodas las obras a realizar se tomaran las medidas necesarias para garantizar la seguridad y producir
las minimas molestias posibles.

— Enlos movimientos de tierra se realizaran riegos periddicos, preferentemente con agua no potable,
para evitar la emision de particulas y reducir la erosién.

— La maquinaria propulsada por motores de combustién interna deberd ir dotada con los oportunos
silenciadores.

— Elsuelovegetal de buena calidad y que sea necesario retirar para la realizacién de las obras se acopiara
a fin de proceder a su reutilizacién. Todas las tierras que no sean de utilidad deberan ser transportadas
a vertedero autorizado o planta de tratamiento.

— Los residuos de construccién y demolicién (RDC) generados durante la fase de construccion se
gestionaran siguiendo lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula
la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, en este sentido, debera tenerse
en cuenta que esta prohibido el depdsito en vertedero de este tipo de residuos cuando no hayan sido
tratados previamente. Estos residuos se destinaran preferentemente, y por este orden a operaciones
de reutilizacion, reciclado o a otras formas de valorizacion.

— Debera tenerse en cuenta la reserva de espacios para la ubicacidon de contenedores de residuos
urbanos, aptos para la recogida selectiva de residuos. Deberdn segregarse los residuos en funcidn de
su naturaleza y entregarse separados a empresas gestoras autorizadas para su tratamiento. Para ello
se ubicardn suficientes contenedores méviles para posibilitar la recogida selectiva de la totalidad de
los residuos generados.

— No se realizaran operaciones de limpieza, engrase o mantenimiento de la maquinaria ni de los
vehiculos empleados en la realizacién de las obras en el area afecta al Plan Parcial. Estas operaciones,
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salvo casos de urgencia o por seguridad del personal, deberdn realizarse en talleres o instalaciones
adecuadas para ello fuera de la zona de obras.

— Afin de proteger de las formaciones vegetales y pies arbdéreos de interés deberan adoptarse durante
las obras medidas de sefializacién y proteccién fisica de esta vegetacion fijando, ademads, zonas de
maniobra de vehiculos y maquinaria. En la medida de lo posible la vegetacion preexistente se
integraran en los Espacios Libres del sector.

= Medidas Correctoras Especificas.

Los Espacios Libres disefiados, y fundamentalmente el parque en anillo ZV1, favorece la cordial insercién en
el medio natural que rodea al sector, minimizando el impacto visual sobre el territorio, asi como acustico.

CONSIDERACIONES SOBRE LA COLABORACION EN LA MITIGACION DEL CAMBIO CLIMATICO:

El Plan asume la necesidad de colaborar positivamente en la mitigacién del cambio climatico y persigue entre
otros objetivos especificos:

= Economia de la urbanizacion. La sostenibilidad de la propuesta también se llevara a cabo en la
urbanizacién. Se buscaran soluciones de calidad y de bajo mantenimiento para los pavimentos, el
arbolado y la jardineria.

=  Minimizar la movilidad rodada interior del sector maximizando la movilidad peatonal. Fomentar la
movilidad sostenible, dejando el viario rodado imprescindible y garantizando la continuidad rodada y
peatonal.

= Calidad ambiental del espacio publico. La diversidad de soluciones de espacio publico incrementard la
calidad y sostenibilidad ambiental del conjunto.

= Potenciar las zonas verdes. Generar diversidad de zonas verdes, areas ajardinadas, zonas de juegos de
nifos y tramas verdes para la integracién paisajistica, superando el minimo establecido por el

planeamiento vigente.

Se instaurardan medidas de ahorro energético y de gestidon de residuos y aguas, que serdn decisivos como
colaboracién del Plan Parcial en la mitigacién del cambio climatico.
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9. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Las medidas de control y seguimiento del Plan Parcial de Ordenacién, cuyo cumplimiento debe asegurarse
mediante la Disciplina Urbanistica y la colaboracién de las distintas Administraciones competentes, tienen
por objeto vigilar que los impactos previstos, minimizados o corregidos mediante la aplicacién de medidas
correctoras, no se transformen en los de un nivel superior.

El conjunto de aspectos basicos objeto de control ambiental seran:

= Comprobacion previa a la recepcién de obras y a la concesidn de licencias, mediante su inclusién en
las certificaciones de obra, del cumplimiento de las medidas correctoras propuestas.

= Control de los sistemas de ahorro energético y de agua en todo el dmbito del Plan, asi como de la
adecuada implantacién de las especies vegetales autdctonas.

=  Control de polvo, humos, ruidos y vibraciones. Comprobar la préactica de riegos frecuentes en los
trabajos con tierras o escombros.

=  Control del vertido de residuos sdlidos y liquidos al terreno.

= Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacién de aguas residuales, evitando mediante
periddicas inspecciones, aterramientos, derrames, averias y fugas que puedan llegar a los cursos
superficiales.

= Control de los sistemas de gestion de residuos, especialmente la gestidon de los Residuos Peligrosos.

=  Control con mediciones periddicas de los niveles de ruido.

= Vigilancia sobre el cumplimiento de la normativa y ordenanzas en lo referente a sanidad, fachadas,
carteles y letreros, proteccion contra incendios, alumbrado publico, Normas Basicas de Edificacion,

Normas de Seguridad y cualquier otra que sea de aplicacion.

Control de la no implantacion de especies vegetales aldctonas invasivas en el desarrollo de los nuevos
usos propuestos.
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(Pagina 1 de 42) ANEXOI
Apartados:

JU“TR DE R"DHLU[IH CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD YBIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BQIAN® 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BQIAN® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘4 N\

o i

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglament o
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, € urbanismo, la edificacion y €l transporte e n
Andalucia, aprobado por € Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion .
(BOJANUM. 12, de 19 de enero).
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: SOLERIA HIDRAHULICA PUNTA DE DIAMANTE
Color: ROJO

Resbaladicidad: 3

Pavimentos de rampas

Material: SOLERIZA HIDRAHULICA PUNTA DE DIAMANTE
Color: ROJO

Resbaladicidad: 3

Pavimentos de escaleras
Material: NP

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material: NP
Color:

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que serdn comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ]No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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ANEXC.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 46)
Ancho minimo >1,80m(1) >1,50m 1.5
Pendiente longitudinal <6,00 % - ST
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % ST
Altura libre >220m 2220m ST
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m SI
Abertura méaxima de los alcorques de rejilla, En itinerarios peatonales 2<001m - St
y de las rejillas en registros. En calzadas @<0,025m - ST
lluminacién homogénea > 20 luxes -
(1)  Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)
itud < <10,00 % <8,00 % ST
Pendiente longitudinal del plano inclinado Longitud < 2,00 m i °
entre dos niveles a comunicar |:| Longitud <2,50 m <8,00 % <6,00 % SI
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00 % <2,00 % SI
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) 21,80m >1,80m SI
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60 m = Longitud de vado SI
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm SI
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal <8,00 %
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 %
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00%
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45y 46) 6
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones > Vado de peatones ST g
[X] Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. 20,90m - I<Z:
Anchura =0,80m - =z
Franjg sefializadora pavimento tactil . = Hasta linea fachada o 5(
o direccional Longitud 4m - =4
Senalizacién en o
la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =0,60m - m
botones Longitud = Encuentro calzada- —
vado 0 zona peatonal - o
ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46) -
O
Anchura > Paso peatones >1,80m NP
Fondo >1,50m >2120m <
o
Espacio libre - - '§
Fondo dos franjas pav. =040 =
Botones =haim T
Nivel calzada (2-4 cm)
Anchura pavimento =080m
Sefializacion en la direccional ,
acera Fondo dos franjas pav. _
. Botones =0,60m
Nivel acerado Ach o
nchura pavimento _
direccional =080m

Ficha |l 2-

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

***x8513** el




Apartados:

(Pagina 6 de 42)

PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales 21,80m 21,60m NP
Altura libre >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme 220 lux -
Anchura = ltin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60m
Barandillas inescalables. >090m >090m
Coincidiran con inicio y final Altura > 1,1’0 m (1) > 1’1’0 m (1)
(1) La altura serd mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
P_asama_nos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my 0,75 m 065my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m.
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m NP
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos > 20 lux > 200 lux
Anchura = ltin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud =060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
D Trazado recto
Directriz [ ] Generatriz curva. Radio R>50m NP
NUumero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10
Huella >0,30m >0,30m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16 m
Peldafios Relacién huella / contrahuella 0,54 <2C+H<0,70 -
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° -
Anchura banda sefalizacion a 3 cm. del borde =0,05m -
Ancho libre >1,20m >1,20m
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera
Fondo mesetas >21,20m >1,20m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera >1,50m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas >1,20m

Franja sefializadora pavimento tacti Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera
direccional Longitud =1,20m =0,60m
Barandillas inescalables. Alura >0,90m >0,90m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin | . 0,65my0,75m De 0.90a 110
aristas y diferenciados del entorno. ' 0,95my1,05m evsualiom
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,06m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30 m

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)
Espacio colindante libre de obstaculos @>150m - NP
Franja pavimento tactil indicador | Anchura = Anchura puerta -
direccional Longitud =120m .
Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20m -
Espa_cio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0,035m B
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m -
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m -
) ) DUna puerta 1,10x1,40m -
Dimensiones
minimas interiores D Dos puertas enfrentadas 1,10x1,40m -
de la cabina [ ] Dos puertas en angulo 1,40 x 1,40 m .
; ; pgen Anchura = Ancho tapiz -
Tapices rodantes F ranja pavim ent.o talctll
indicador direcciona Longitud =120m .
Franja pavimento tcti Anchura = Ancho escaleras -
Escaleras mecénicas rran - -
indicador direccional Longitud =1,20m -
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva R>50m SI
Anchura libre >1,80m >150m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my <6,00 m <8,00 % <8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00% <6,00 %
(1) Enla columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y []Sin cambio de direccion 21,50m 2150m
zonas de desembarque |:] Con cambio de direccion 2180m 21,50m
Franja seftalizadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
tactil direccional )
Longitud =1,20m =0,60m
e o
y 21,10m 21,10m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m De0.90a110m
diferenciados del entorno Altura 0,95my1,05m ' ' NP
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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Apartados: (Pagina 8 de 42)

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa II. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar - >0,50m NP
Vallas
Altura - >0,90m
Altura del pasamano continuo >0,90m
Andamios o es!ablllzaldore.s de Anchura libre de obstaculos 21,80m >090m
fachadas con tneles inferiores
Altura libre de obstaculos >220m >220m
D Siinvade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m -

pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho

Distancia entre sefializaciones luminosas de

Sefializacion | advertencia en el vallado <50m
Anchura franja pintura
[] Contenedores de obras | réflectante contorno - 20,10m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion
Bateria o diagonal >5,00x2,20 m+ ZT(1) -
Linea >5,00x2,20 m+ ZT(1) - 100

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26 )

Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. SI
Altura libre de obstaculos - >220m
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal - De0,90a1,20m
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Apartados: (Pagina 9 de 42) ANEXC)

Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
Zonas de descanso B Banco Obligatorio Obligatorio
Dotacion —
Espacio libre @>150maunlado| 090mx1,20m
Resalte maximo - Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @>001m -
Rejillas
Orificios en calzadas @>0,025m -
Distancia a paso de peatones >0,50m -
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 20,80m - NP
<
Mesas de juegos Altura <0,85m
accesibles Alto >0,70m
Espacio libre
inferior Ancho 2080m
Fondo >0,50m
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>150m

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto))  ORDENANZA DOC. TECNICA

PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50 m >1,50x2,30m NP
Iti i ibl 4
d::drzrtlgdic;i:toe Anchura libre de itinerario >2180m >1,50m °
accesible de la playa . Longitudinal < 6,00 % < 6,00 % CID §
hasta la orilla Pendiente >cg
Transversal <2,00% <1,00 % 5°
55S
202
L
280
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO o9o<
MOBILIARIO URBANO oR 5
oo
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA LI__JB o
o
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION & ©
.
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) 2220m 2220m ST o° g
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario - 5 © -8
urbano <0,15m - 5°3
*x O
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) - >1,60m SI -8 2 -
0 .—
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m - SI g 20 =
—x @
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m SI L o
Kioscos y puestos | Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80m >0,80m ST
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m SI
Altura informacion basica - De145mal,75m SI
Altura De0,90ma120m | De0,90ma120m ST
Semaforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <1,50m - ST
Didmetro pulsador >0,04 m - SI

Ficha | -6-
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ANEXOF -

Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal 221,50m - sI
Méquinas Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20m <120m ST
;ﬁgfnqgﬁsgfs € Altura pantalla De1,00ma140m ST
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30° - ST
automaticos, - - — -
teléfonos publicos y | Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
otros elementos. bajo la misma. - <0,80m ST
Altura boca papelera De070ma090m | De070ma120m ST
Papeleras y buzones Altura boca buzon
De0,70ma 1,20 m
Altura cafio o grifo De 0,80 ma0,90 m - ST
Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @=150m
Anchura franja pavimento circundante - >0,50 m
Dotacion Ide aseos publicos accesibles (en el caso 1 de cada 10 o fraccion NP
de que existan)
Espacio libre no barrido por las puertas 821,50m
Anchura libre de hueco de paso >0,80m
Altura interior de cabina >220m
Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m
) Espacio lateral libre al inodoro >0,80m
Cabinas de aseo
plblico accesibles Altura del inodoro De0,45ma 0,50 m
Inodoro
Barras de Altura De 0,70 ma 0,75 m
apoyo Longitud >0,70m
Altura de mecanismos <0,95m
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45 ma 0,50 m
D Ducha Espacio lateral transferencia >0,80m
Dotacion minima 1 de cada 5 o fraccién| 1 cada 10 o fraccion ST
Altura asiento De0,40ma045m | De0,43ma0,46 m
Profundidad asiento De040ma045m | De040ma0,45m
Altura Respaldo >0,40m De 0,40ma 0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De 0,148 ma 0,20 m
Bancos accesibles | Angulo inclinacién asiento- respaldo - <105°
Dimension soporte region lumbar - >15cm.
Espacio libre al lado del banco @ >1,50 maun lado >0,80x1,20m
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m
Separacion entre bolardos - >1,20m NP
Didmetro >0,0m
Bolardos (1)
Altura De 0,75ma 0,90 m >0,70m
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
Altura informacién basica -- De145ma1,75m ST
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - >220m

autobuses (2)

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Enterrados Altura de boca De 0,702 0,90 m ST
Contenedores de Altura parte inferior boca <140m
residuos No enterrados
Altura de elementos <0,90m

manipulables
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OBSERVACIONES

& AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

] Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ ]En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ ] En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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ORDENANZAS REGULADORAS (SUO-12)




INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

TITULO PRIMERO. REFERENCIAS DE ORDENACION Y DISPOSICIONES GENERALES.

CAPIiTULO 12. OBJETO, AMBITO Y VIGENCIA

Art. 1 Objeto.

El presente Documento de Modificacién Puntual tiene por objeto la definicidn de la ordenacién detallada
precisa para la ejecucion integrada del sector SUO-12 “La Mantancilla” del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Arcos de la Frontera.

Esta actuacidn se realiza de conformidad con las determinaciones previstas en la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), y en el Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Arcos de la Frontera.

No obstante, se ha tenido en cuenta lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA en adelante) y del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General del la LISTA (RG LISTA en adelante), ya que una vez aprobada
definitivamente la presente MP n263, el desarrollo del ambito estara sujeta a la mencionada ley, actualmente
vigente por la que queda derogada la LOUA.

Art. 2 Ambito de aplicacién.

El presente Documento de Modificacién Puntual serd de aplicacion en el Sector SUO-12 “La Mantancilla” del
PGOU de Arcos de la Frontera, anteriormente SUP-13.

Art.3 Vigencia.
La vigencia de las determinaciones establecidas en esta Modificacion Puntual para el Sector SUO-12

(equivalente a un Documento de Plan Parcial), son indefinidas. Para cualquier Modificacién de las mismas se
atendera a lo establecido en la legislacion urbanistica vigente.

CAPITULO 22. CONTENIDO DOCUMENTAL

Art. 4 Contenido documental y criterios de interpretacion.

1. Los documentos que integran la modificacién puntual en lo referente a la ordenacién detallada del SUO-12
son la Memoria de Informacién y de Ordenacidn, Accesibilidad de las Infraestructuras, las Ordenanzas
Reguladoras, el Plan de Etapas, el Estudio Econédmico y Financiero, el Informe de Sostenibilidad Econdmica,
los Planos de Informacion, los Planos de Ordenacion, el Anexo | d Valoracién de Impacto en Salud y Resumen
Ejecutivo.

2. En casos de discordancia entre el contenido de los documentos que integran la presente Innovacién o de
duda respecto al significado de alguna de sus determinaciones se aplicaran los siguientes criterios de
interpretacién:

a. La Memoria de Ordenacion describe la ordenacidn del sector y define sus objetivos, asi como los
criterios generales aplicados en la adopcidn de las diferentes determinaciones. Es el instrumento
basico para la interpretacion del Documento de Modificacion Puntual en su conjunto y opera
supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas
determinaciones, si resultasen insuficientes para ello las disposiciones de las presentes
Ordenanzas.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13 5

b. Los Planos de Ordenacién General. Calificacion y Pardmetros Urbanisticos, escala 1:1.2.500, define E
el ambito del Documento de Modificacidn Puntual, asi como la calificacion y pardmetros
urbanisticos del suelo. Es un plano de Ordenacién y sus determinaciones en la materia de su
contenido especifico prevalecen sobre las de los restantes planos.

c. ElPlano de Alineaciones y Rasantes, contiene la delimitacién de los espacios publicos y las parcelas
privadas y las destinadas a equipamientos y, en su caso, las lineas de edificacion obligatoria y las
areas de movimiento, asi como el replanteo del trazado del viario principal para su correcta
ejecucion. Son planos de ordenacién cuyas determinaciones en la materia de su contenido
especifico prevalecen sobre las de los restantes planos.

S DE LA FRONTERA

d. Los Planos de Red Viario Transversal, Tipologia y Jerarquizacién. Secciones Generales y Secciones
transversales de la red viaria rodada de nivel estructurante, segundo nivel y nivel local. Ademas,
incluyen Perfiles Longitudinales que tienen caracter vinculante en lo que se refiere a la jerarquia
viaria, dimensiones y distribucién de las secciones y cuyas determinaciones relativas a las rasantes
tienen caracter directivo para la redaccién del proyecto de urbanizacién, pudiendo ser ajustadas
por éste.

X AYUNTAMIENTO DE ARC

0

e. El Plano de Red de Espacios Libres y Equipamientos contiene una representacion virtual de las
caracteristicas y valores espaciales y paisajisticos de la ordenacién. Tiene valor indicativo, y debe
servir de referencia en caso de dudas respecto al significado de las determinaciones de ordenacion
del Plan para su desarrollo mediante los proyectos de urbanizaciéon y edificacion.

f. Los Planos de Sistemas de Instalaciones Urbanas contienen informacion relativa a las redes de
abastecimiento, riego, saneamiento, electricidad, alumbrado publico, telefonia y comunicaciones,
gas natural y punto limpio.

2]

o

g. El Plano de Plan de Etapas indica el orden que se considera econémica y funcionalmente mds \ '%

ventajoso para el desarrollo del Plan. Sus previsiones en lo relativo a la ejecucion de la obra o C§
urbanizadora tiene caracter indicativo para los promotores del Sector. 6 z

5855

< OE

h. El Estudio Econdmico-Financiero, informa sobre la evaluacién econdémica de la actuacion de Zo,

desarrollo del sector que establece el articulo 19 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de 29<

Andalucia. OR &

LI_.IO o

753

i. Las Ordenanzas Reguladoras constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacién o=

detallada del sector, y prevalecen sobre todos los documentos del Documento de Modificacion 5:5-5

.7 . % . (]

Puntual para lo que en ella se regula sobre desarrollo, gestion, ejecucion del planeamiento, o

régimen juridico del suelo y condiciones de uso y edificacidn del suelo y sus construcciones. 2. %

o0& 2

. . .7 . . . . ’ . . . . . . -c HH_

3. Si de la aplicacion de los criterios interpretativos en el epigrafe anterior subsistiere imprecisién en las g0—

determinaciones o contradiccidn entre ellas, prevalecera la interpretacién mas favorable al espacio publico, a EE E

la distribucion y funcionalidad de las dotaciones y a la mejora del paisaje y la imagen urbana.

VI. ORDENANZAS REGULADORAS



INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

TITULO SEGUNDO.DESARRROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

CAPITULO 12. DESARROLLO DE LA ORDENACION, GESTION Y EJECUCION.

Art. 5. Desarrollo.

1. En el desarrollo del presente Documento de Modificacion Puntual podran formularse Estudios de
Detalle con el contenido y condiciones que se sefalan en las Normas del Plan General Municipal de
Ordenacién Urbanistica de Arcos de la Frontera, en el articulo 71 de la la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), el articulo 94 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General del la LISTA, y en las
presentes Ordenanzas. En particular, y dentro de su ambito, los Estudios de Detalle podran:

a. Reajustar, adaptar o desarrollar con mayor precision las determinaciones del presente Documento
de Modificacién Puntual relativas a las rasantes y lineas de edificacién, soportales, aticos, etc. no
sefialados expresamente como obligatorias.

b. Ordenar los volumenes edificables definiendo, en su caso, el viario interior, aparcamientos,
jardines y otros espacios no edificables de las parcelas.

Art. 6 Gestion.

La totalidad del Sector constituye una Unidad de Ejecucidn a desarrollar mediante el Sistema de
Compensacion.

La ejecucion del Documento de Modificacién Puntual se ajustard a los siguientes plazos:

1. Los propietarios del suelo incluidos en la Unidad de Ejecucidn deberan presentar ante la Administracion
Actuante el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacién en el Plazo de 6
meses desde la Aprobacion Definitiva del Documento de Modificacién Puntual.

2. El Proyecto de Reparcelacién o la suscripcion de Convenio deberd presentarse ante la Administracién
Actuante en el plazo de 6 meses desde la constitucion de la Junta de Compensacion.

3. El Proyecto de Urbanizacidn deberd presentarse ante la administracion actuante en el plazo de 12 meses
desde la constituciéon de la Junta de Compensacion.

4, La Administracion Urbanistica Actuante sera el Excmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera.
Art. 7 Ejecucion.

La urbanizacion del SUO-12 se realizard en 3 etapas cuyos ambitos se reflejan en el plano P.O.7. Plan de Etapas.
No obstante, esta delimitacion es orientativa quedando sujeta al faseado que establezca el Proyecto de
Urbanizaciéon de acuerdo con lo establecido en el articulo 95 de la LISTA y de acuerdo a su desarrollo
reglamentario.

El Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el SUO-12, comprenderd la totalidad del viario publico, los espacios
libres y el arbolado, las redes e instalaciones de las infraestructuras internas al sector, asi como las obras de
urbanizacién, exteriores al mismo, precisas para asegurar la conexion e integridad de las redes generales de
servicios y dotaciones.
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En sus contenidos, definicién y dotaciones, el Proyecto de Urbanizacién cumplira lo establecido en las Normas
Urbanisticas del PGOU de Arcos de la Frontera y demas disposiciones generales y municipales de aplicacién.

Art. 8 Actuaciones previas a la edificacion.

De acuerdo a lo establecido en el Art.134 de la LISTA y Art. 125 del RG LISTA, no se podra edificar en cada area
hasta tanto se hayan cumplido los siguientes requisitos:

a) Elestablecimiento de la ordenacidon detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes legales de la
propiedad de este.

b) La previa ejecucién de las obras de urbanizacidon para que la parcela obtenga la condicion de solar
(Art.13 de la LISTA) o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que se establezcan
reglamentariamente para simultanear aquellas y las de edificacion. Todo ello, conforme a las fases de
urbanizacién y requisitos contemplados en la Ley.

El orden para cumplir los presupuestos establecidos en la Ley son los siguientes;
a.  Aprobacién definitiva del Documento de Modificacién Puntual y del Proyecto de Urbanizacion.
b.  Constitucion, en su caso, de la Junta de Compensacién.
c. Formalizacién de las cesiones.

d. Firmeza en via administrativa del instrumento de equidistribucion, entre los propietarios de la
unidad de ejecucidn, de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica.

e. La previa ejecucién de las obras de urbanizacion. Sin embargo, podrd autorizarse la realizacidn
simultdnea de la urbanizacién de cada etapa y la edificacion vinculada, siempre que se cumplan los
requisitos establecidos en el apartado 1 del Art. 203 del RG LISTA. la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

En tanto no se cumplan los anteriores requisitos no se podra edificar ni llevar a cabo obras e instalaciones que
no sean las correspondientes a la infraestructura general del territorio o sirvan a los intereses generales del
desarrollo urbano.

Igualmente, y cuando no dificulte la ejecucidon del Planeamiento, podran autorizarse las construcciones
provisionales a que se refiere el Art. 84 de la LISTA.
Art. 9. Deber de conservacion de las obras de urbanizacion.

1. Se procedera del modo establecido en los Art-98 de la LISTA y Art.200 del Reglamento General de la
LISTA.

2. Los propietarios podran asumir voluntaria y motivadamente la conservacidon de la urbanizaciéon de
acuerdo con el Art.98 de la LISTA, debiendo constituirse como Entidad Urbanistica de Conservacién
segun el procedimiento establecido en los articulos Art.132, Art.200 y Art.201 del Reglamento General
de la LISTA, debiendo, obligatoriamente, suscribir un Convenio con el Ayuntamiento.

VI. ORDENANZAS REGULADORAS

dia 15/07/2026 con un

Firmado por G L PRIETO JUAN ANTONI O -

0
o
=
a
]
pd
i
Q
<
—
o
o
o
o
p
E
()
o
o
IS
(&)
—
s
-
()
(&)

***x8513** el



CAPITU

INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

LO 22. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Art. 10.

Régimen Urbanistico de la propiedad.

Las facultades y derechos de los propietarios en el drea se ejecutaran dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidas en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General del la LISTA.

El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico reconocido por el Planeamiento queda
condicionado con todas sus consecuencias al efectivo cumplimiento dentro de los plazos establecidos
de las obligaciones y cargas impuestas por el presente documento de Documento de Modificacion
Puntual.

Art. 11. Obligaciones y cargas de los propietarios.

Los propietarios de los terrenos situados dentro del presente Documento de Modificacidon Puntual,
estaran obligados a:

a) A ceder al Ayuntamiento la superficie total destinada a viales, parques y jardines publicos, zonas
deportivas, de recreo y expansién publicas, centros docentes, servicios de interés publico y social
publicos y de los terrenos precisos para la instalacién y funcionamiento de los restantes servicios
publicos necesarios.

b) A ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos, ya urbanizados, en los que se
localice la parte del aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha Administracion en

concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

¢) Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con
anterioridad a la ejecucion material del mismo.

Los adjudicatarios del aprovechamiento urbanistico estaran obligados a:
a) Costear la urbanizacion.

b) Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacién ejecutada, hasta la recepcidn por
el Ayuntamiento de las obras que integran cada una de las fases.

¢) Edificar los solares en los plazos que se fijen en el presente Documento de Modificacién Puntual.
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TITULO TERCERO. CONDICIONES DE USOS, EDIFICACION Y URBANIZACION

CAPITULO 1°. CONDICIONES GENERALES.

Art. 12. Condiciones generales

Las normas contenidas en este Titulo desarrollaran o completaran a las contempladas en el TITULO IV, V y VI
de las Normas Urbanisticas del PGOU sin perjuicio de las determinaciones de las presentes ordenanzas.

CAPITULO 22. CONDICIONES DE URBANIZACION

Art. 13. Condiciones generales de urbanizacién

Con cardcter general, serd de aplicacién lo dispuesto en el Titulo VI. Normas Generales de Urbanizacion del
PGOU de Arcos de la Frontera, asi como lo regulado en el Titulo | del Decreto 239/2.009 de 7 de Julio, por el
gue se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo,
las edificaciones y el transporte en Andalucia.

CAPITULO 32. AFECCIONES DE LA LEGISLACION SECTORIAL.

Art. 14, Proteccion de la Autovia A-382 y la carretera A-2200.

En lo que afecte a los suelos incluidos en el sector SUO-12 “La Mantancilla” sera de aplicacion lo dispuesto en
la Ley de Carreteras de Andalucia y disposiciones reglamentarias concordantes, debiendo cumplirse, en
particular, lo previsto en el Titulo Ill respecto a uso y defensa de carreteras.

Antes de la urbanizacidon del area, serd necesario determinar la incidencia en el nivel de servicio de las
carreteras A-2200 y A-382, desde las que se accede de la zona a desarrollarse, para determinar si esta
incidencia es superior al 5%, mediante un estudio, que tenga en cuenta los planes y proyectos de ampliacidn,
mejora y modificacidn para un periodo de diez afios previstos por su Organismo Titular.

Si la incidencia determinada por los estudios es inferior al 5 % este punto no sera aplicable.

En el caso de que se pueda deducir una posible afeccidn significativa derivada de nuevas conexiones o accesos,
o bien, de la modificacién o cambio de uso de los existente, se requerira un estudio de trafico y capacidad que
analice la incidencia de los desarrollos previstos en el nivel de servicio de la A-2200 y/o A-382, asi como, en
su caso, las medidas de acondicionamiento a llevar a cabo por el promotor para mantener inalterado el nivel
de servicio y de seguridad viaria de las mencionadas carreteras, asi como la capacidad estructural del firme y
las condiciones de explotacion.

La conexidn se definira antes de la urbanizacién del dmbito para un IMD del afio horizonte de disefio (superior
a 1.800) y estara firmado por técnico competente y visado por el correspondiente Colegio Profesional,
debiendo ser autorizado previamente por la Consejeria de Fomento, articulacién del territorio y vivienda.

Serd necesario la realizacién de un estudio acustico previo a la ejecucion urbanizadora y la adopcién de las
medidas correctoras necesarias, asumiendo los promotores los costes derivados de dicha accién.

Art. 15. Proteccion Ambiental, Proteccion del Medio Urbano y Natural.

Seran de aplicacion, en lo que corresponda a los suelos incluidos en el sector SUO-12 “La Mantancilla”, las
determinaciones sobre protecciéon ambiental y proteccion del medio urbano y natural reguladas en el Titulo
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XlIll. Normas de Proteccién del medio fisico del Plan General de Ordenacidon Urbanistica de Arcos de la
Frontera.

Previamente a que se produzca cualquier movimiento de tierras en toda el drea, estard condicionado por la
realizacion de la Actividad Arqueoldgica Preventiva y se llevard a cabo una Prospeccidon Arqueoldgica
Superficial y Sondeos Arqueolégicos previas al Proyecto de Urbanizacidn, para la delimitacién de los
yacimientos arqueoldgicos “La Matancilla” y “Loma de Pedro Alonso” al objeto de poder establecer las
Medidas Cautelares y Correctoras que sean necesarias para la Proteccidon del Patrimonio Arqueoldgico que
haya sido localizado.

En funcién de los resultados obtenidos de la actividad arqueoldgica, se determinard, si procede, otras medidas
de investigacion, proteccion y/o conservacion del drea afectada, e incluso podra ser necesario la modificacion
del proyecto.

La actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos deberan ser
realizados por arquedlogo que presentara en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto para su
autorizacioén, previo al inicio de la obra.

Para la ejecucidén futura del puente que cruza el arroyo de los Nortes y que conectara los sectores 13 y 14,
debera solicitarse autorizacién de obras al Servicio de DPH y Calidad de Aguas. En relacion a la ejecuciéon de
infraestructuras habra de considerarse la normativa vigente en materia de aguas y otras consideraciones
técnicas expuestas a continuacién:

1.- Plan Hidrolégico de la demarcacién hidrografica del Guadalete y Barbate 2022-2027, en concreto,
articulos 32y 34,

2.- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, que desarrolla los titulos Preliminar, I, IV, V, VI y VII de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
Aguas. En particular, Articulos 126, y siguientes.

Queda prohibido la ejecucién de pozos de agua en el ambito de crecimiento, debiendo legalizarse los
existentes o clausurarse y se sellaran todas las fosas sépticas existentes para evitar la sobre explotacién de
dicho acuiferos y contaminacion de este, asi como el desarrollo de un sistema de evacuacién de agua pluviales.

No se afectaran los hidricos de las zonas incluidas en las siguientes letras a), b) y d) y los perimetros de
proteccion que al efecto se establezcan por la Administracién Hidraulica.

a) Las zonas en las que se realiza una captacidn de agua destinada a consumo humano, siempre que
proporcione un volumen medio de al menos 10 metros cubicos diarios o abastezca a mas de cincuenta
personas.

b) Las zonas que, de acuerdo con el respectivo plan hidrolégico, se vayan a destinar en un futuro a la
captacién de aguas para consumo humano.

d) Las masas de agua declaradas de uso recreativo, incluidas las zonas declaradas aguas de bafio.
A la hora del desarrollo del proyecto urbanistico de cualquiera de los ambitos, deberd tenerse en cuenta el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH), que en su articulo 126 ter. 7 establece la obligatoriedad

de utilizar SUDS (sistemas-urbano-drenaje-sostenible) en los nuevos desarrollos urbanisticos. Este sistema
serd obligatorio en la definicidn final del saneamiento de pluviales.
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CAPITULO 42. CONDICIONES COMUNES DE TODAS LAS ZONAS.

Art. 16 Alcance y contenido de este Capitulo.

Se contienen en este Capitulo las normas y condiciones comunes para todas las edificaciones del Documento
de Modificacion Puntual, referentes a:

- Seccidén 1. Condiciones generales de edificacion.

- Seccidén 2. Condiciones generales de los usos.

- Seccidn 3. Condiciones de las dotaciones.

- Seccidén 4: Condiciones de Red Viaria y Aparcamiento.
- Seccién 5: Condiciones de Estética y de Composicion.

Seccidn 1: Condiciones Generales de Edificacion

Art. 17 Ambito de aplicacion.

Para el Sector completo se cumplirdn las condiciones generales de la edificacién establecidas en el Titulo IV
de las Normas Urbanisticas del PGOU de Arcos y que de acuerdo con el Art.IV.1.1 prevaleceran en caso de
contradiccién con las Normas Particulares que el presente documento establece para los Usos
Pormenorizados en el Capitulo 59.

Concretamente serd de aplicacién lo establecido en el Capitulo 2 del Titulo IV;

e Seccidn 1. De las condiciones de la parcela.

e Seccidn 2. Condiciones de volumen e higiene de la edificacion.
e Seccidn 3. Condiciones de la edificabilidad.

e Seccidn 4. Condiciones de los patios

e Seccidn 5. Edificacién en patios.

e Seccidn 6. Condiciones exteriores de la edificacién.

e Seccidn 7. Condiciones interiores de la edificacion.

e Seccidn 8. Condiciones de las instalaciones

Lo establecido en el Capitulo 3 del Titulo IV, serd de aplicacion en todo aquello que no esté expresamente
regulado en la LISTA y en RG LISTA;

Seccidn 2: Condiciones generales de los usos

Art. 18 Ambito de aplicacién.

Para el Sector completo se cumpliran las condiciones generales de los usos establecidas en el Titulo V de las
Normas Urbanisticas del PGOU de Arcos, sin perjuicio de las Normas Particulares que el presente documento
establece para los Usos Pormenorizados en el Capitulo 59.

Art. 19 Clasificacion de usos. Usos Caracteristicos y Compatibles.
De acuerdo con lo establecido en el Art.17 de la LOUA el uso caracteristico o global del sector SUO-12 es
Industrial.

De acuerdo con la clasificacidon establecida en el Art.V.1 del Titulo V de las Normas Urbanisticas del PGOU de
Arcos la clasificacién de usos que se localizan en el sector como Uso Caracteristico es:

1. Industria y Almacén. Admitiéndose las categorias 1, 2, 3,4y 5 del Art.V.4.2.

Son Usos Complementarios y Compatibles los siguientes usos enumerados en el mencionado articulo.
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Comercio, Servicios y Oficinas. Se admiten las categorias 1, 2,4, 5, 6 y 7 del Art.V.5.2.
Garajes y Servicios de transportes. Todas las categorias del Art.V.2.2

Artesania. Todas las categorias del Art.V.3.2

Educativo y Cultural. Todas las categorias del Art. V.6.2

Religioso. Todas las categorias del Art. V.7.2

Hotelero y Colectivo Especial. Todas las categorias del Art. V.8.2

Sanitario. Categorias 3y 4 del Art.V.9.2

Espectaculos y Salas de Reuniones. Todas las categorias del Art. V.10.2

. Deportivo. Categorias 3y 4 del Art.V.11.2

10. Zonas Verdes.

©ENDU A WNE

Se establecen como uso no admitido el Residencial, salvo la vivienda que fuese necesaria para la vigilancia y
guardia vinculada a un determinado edificio.

En el Capitulo 52 de las presentes Ordenanzas Reguladoras, se establecerdn las categorias especificas del
sector.

Seccion 3: Condiciones de las dotaciones

Art. 20 Ambito de aplicacién.

Para el Sector completo se cumplirdn las condiciones generales que para los sistemas establece el Titulo VII
de las Normas Urbanisticas del PGOU de Arcos, sin perjuicio de las Normas Particulares que el presente
documento establece en el Capitulo 59.

Seccion 4: Condiciones de Red Viaria y Aparcamiento

Art. 21 Numero de Plazas de Aparcamiento.
El nimero de plazas de aparcamientos exigidos para el Documento de Modificaciéon Puntual cumple con la

proporcién minima del Reglamento de Planeamiento y lo especificado en el Plan General. El
dimensionamiento de las plazas cumplira con lo prescrito en el Art. V.2.4 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Seccion 5: Condiciones de Estética y de Composicidn

Art. 22 Urbanizacion.

Toda la superficie del suelo no ocupado por la edificacién, tanto en dominio publico como privado, debera ser
urbanizada y ejecutada conforme al Plan de Etapas. Los Proyectos de Urbanizacion y de Ejecucién contendran
todos los elementos necesarios para tal fin y definirdn exhaustivamente tanto las diferentes redes de
infraestructuras, como la ejecucion y terminacién de la superficie de suelo visible, con todos sus elementos y
todo lo que constituye el mobiliario urbano necesario.

Art. 23 Jardineria.

Las superficies arboladas y ajardinadas definidas en los Proyectos de Urbanizacién y Ejecucién, deberan
ejecutarse y conservarse segun las especificaciones definidas en los proyectos.

Se debera procurar que la mayor parte de las superficies libres de los espacios publicos y privados no ocupados
por la edificacién, sean dreas ajardinadas.

Art. 24 Composicidn.
La composicién general de las edificaciones y disefio de los espacios libres se deja libre, al criterio de los

autores de los proyectos unitarios que posteriormente se realicen durante el desarrollo del Plan. Se confia en
la capacidad creativa de los arquitectos y profesionales que actlen posteriormente en el desarrollo del
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planeamiento y que sus aportaciones sirvan para obtener un mayor enriquecimiento en las propuestas, que
den como resultado una zona de gran calidad arquitecténica y urbanistica.

CAPITULO 52. CONDICIONES PARTICULARES PARA CADA ZONA DE ORDENACION.

Art. 25 Criterios Generales.

Se entiende por Zona de Ordenacidn, el conjunto de manzanas o terrenos cuyo suelo tiene una misma
calificacién en funcién de su uso preferente.

Art. 26 Zonas de Ordenacidén que se distinguen.
Siendo el Uso Caracteristico del sector el Industrial y Almacenaje de acuerdo con las Normas Urbanisticas del
PGOU vigente, el presente documento establece determinaciones particulares para las Zonas de Ordenacion
gue se constituyen en el ambito de acuerdo con el Art.13 de la LOUA.

ZO-IND.1.- Industrial: Servicios Avanzados

ZO-IND.2.- Industrial: Auxiliar

ZO-IND.S.- Industrial: Singular

ZO-TER.- Terciario

Z0-EQ.- Equipamientos Comunitarios

Z0O-ZV.- Zonas Verdes

ZO-V.- Red Viaria

Z0-IU.- Infraestructuras Urbanas Basicas

A. USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL Y ALMACEN

A los efectos de estas Normas, se define como uso industrial el correspondiente a los establecimientos
dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencién y transformacion de primeras
materias, asi como su preparacidon para posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte y
distribucidn. Corresponde a las divisiones del 15 al 37 del CNAE, ambas incluidas, y clasificadas en las
categorias 1,2,3,4 y 5 del Articulo V.4.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Se incluye también en este uso de industria los almacenes, comprendiendo como tales los espacios destinados
a la guarda, conservacion y distribucién de productos naturales, materias primas o articulos manufacturados,
con exclusivo suministro e intermediarios (mayoristas, minoristas, distribuidores) y, en general, los almacenes
sin servicio de venta directa al publico. En estos locales se podrdn efectuar operaciones secundarias que
transformen, en parte, a los productos almacenados.

La morfologia de la ordenacién, claramente reticular, se fundamenta en la diversidad tipoldgica, para la que
se definen cuatro tipos base, que englobarian todas las posibilidades funcionales y de actividades productivas

gue potencialmente pueden asentarse en el Parque Industrial de La Matancilla.

En el sector la trama reticular organiza una morfologia fuertemente condicionada por la geometria y seriacidon
gue facilita el entendimiento y legibilidad del espacio urbano.

Los tipos de uso industrial son:
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- Servicios Avanzados
- Auxiliar
- Singular

SECCION 12.  SERVICIOS AVANZADOS

La morfologia empleada en esta zona de ordenanza se fundamenta en la adopcién de una trama reticular que
organiza una arquitectura del suelo fuertemente geometrizada y seriada que facilita el entendimiento y
legibilidad del espacio urbano.

Se entienden como Servicios Avanzados aquellos dirigidos al desarrollo de espacios productivos orientados a
las nuevas tecnologias. Asume un protagonismo relevante en la formalizacién de una imagen singular y de
calidad en el sector. Los usos preferentes a desarrollar en esta alternativa tipoldgica seran aquellos que
promuevan la implantacién de productos cualificados y de excelencia productiva y compatibles con el uso
industrial en este caso: |+D+l, laboratorios, servicios avanzados, centros formativos o sedes corporativas de
empresas, oficinas, actividades ludicas y de ocio, servicios a empresas, equipamientos privados, industrias
urbanas de alto valor afiadido (artes graficas, produccidn audiovisual, consultorias y despachos profesionales,
etc).

Se da cabida e impulso a la localizacién de esta industria emergente en el sector, de modo que haya espacios
disponibles para la diversificacién y modernizacién del tejido econdmico del municipio.

El protagonismo del espacio libre privado y la instrumentacidon de una regulaciéon que obligue a importantes
dosis de ajardinamiento y arbolado en su disefio, proporcionard una escena urbana de elevada calidad
ambiental y paisajistica.

Estos espacios se crean para dar cabida a la creacion de la denominada Industria Punta o de Alta Tecnologia.

El Uso Caracteristico de la zona es Industrial y Almacenaje, de acuerdo con las Normas Urbanisticos de PGOU
de Arcos.

Art. 27 Ambito de aplicacién y ejecucién de la edificacion.

1. Estas condiciones particulares se aplicaran en las manzanas M2, M5.2 y M9 del Plano
P.0.02.2“Ordenacion General”.

2. Para la materializacion de la capacidad edificatoria prevista para esta tipologia se valoran las siguientes
alternativas:

a. Manzana Compacta Homogénea: Volumen compacto alineado a vial y con elevada ocupacién
de suelo. Esta capacidad volumétrica puede ser materializada:

e Mediante parcelacién previa y edificacién individualizada sobre la parcela resultante
cuya superficie minima se estima en 1.000 m2. Las condiciones de parcelacion se
regulan con la finalidad de inducir una configuracién arquitectdnica acorde con la
localizacién estratégica que este conjunto de manzanas presenta en el sector.

e A través de promocién unitaria sobre la totalidad de la manzana, posibilitando Ia
activacion de estrategias promocionales en venta o alquiler.

b. Manzana Compacta Diversificada: en este caso la volumetria se singulariza, apareciendo
despuntes que se depositan sobre un zdcalo uniforme que ocupa la totalidad de la manzana.
Esta configuracion volumétrica permite el mestizaje de usos (servindustria) en ofertas
diferenciadas. La materializacion de esta alternativa se realizard a través de promociones
unitarias sobre la manzana.
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c. Ofertas singulares en volimenes diferenciados: Mediante la formulacidén previa de Estudios de
Detalle se posibilitard el disefio de modelos de ocupacién edificatoria alternativos a los
expuestos en los casos anteriores. Este supuesto, que supone la fragmentacién del volumen
admisible en la manzana en piezas edificatorias diferenciadas, implica la creacion de espacios
de uso publico concebidos como vestibulos urbanos de la oferta de usos a implantar.

Art. 28 Condiciones particulares para el supuesto de edificacion unitaria sobre manzana

(Manzana Compacta Homogénea y Diversificada).

Posicion de la Edificacién en la parcela:

a. Manzana Compacta Homogénea: Se establece un retranqueo de 8m con el fin de resolver en el
interior de la parcela el espacio necesario para la carga y descarga sin entorpecer la circulacién en
la via publica, asi como para resolver la dotacién de aparcamiento en el interior de la parcela.

b. Manzana Compacta Diversificada: El retranqueo serd libre, pudiendo ser Om alinedndose la
edificacién a vial, siempre y cuando quede resuelta la carga y descarga y la dotacion de

aparcamientos necesaria en el interior de la parcela.

La edificacién podra retranquearse libremente, a partir de la segunda planta, para la formacién de
terrazas, galerias de acceso o espacios libres comunitarios.

La ocupacidon mdaxima sobre rasante sera del 80% de la superficie de la manzana, siendo la ocupacién
permitida bajo rasante del 100%.

En cualquier punto de la fachada la altura maxima de la edificacién sera de 9 metros (PB+1).

Art. 29 Condiciones particulares para el supuesto de parcelacion previa de la Manzana y edificacién

individualizada en cada una de las parcelas resultantes (Manzana Compacta Homogénea).
Condiciones de Parcelacidn y asignacién de edificabilidad.

a. La manzana podrd parcelarse cumpliendo las siguientes condiciones:

e La superficie minima de parcela serad de 1.000 m2.

e Elfrente minimo a vial serd de 20 metros.

e Las parcelas en esquina cumpliran el frente minimo al menos en uno de sus lados que sera la
fachada principal. El resto de fachadas se trataran con la misma dignidad de materiales y
composicion.

b. Edificabilidad a desarrollar en cada parcela.
La suma de la edificabilidad a desarrollar en las parcelas resultantes, no podra superar la maxima
edificabilidad asignada en el Art. 31 de las presentes ordenanzas a la manzana objeto de
parcelacién.

Condiciones de edificacion.

a. Se establece un retranqueo de 8m con el fin de resolver en el interior de la parcela el espacio
necesario para la carga y descarga sin entorpecer la circulaciéon en la via publica, asi como para
resolver la dotacién de aparcamiento en el interior de la parcela.
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b. La ocupacién mdaxima sobre rasante sera del 80% de la superficie de la manzana, siendo la
ocupacion permitida bajo rasante del 100%.

c. Se permiten los patios de parcela dando cumplimiento a lo regulado en el articulo IV.2.4.3 de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

d. En cualquier punto de la fachada la altura maxima de la edificacion sera de 9 metros (PB+1).
Art. 30 Formulacidon de Estudios de Detalle (Ofertas singulares en volimenes diferenciados).

1. Se permite la formulacién de Estudios de Detalle con el objetivo de introducir espacios libres de
edificacién en el interior de las manzanas pertenecientes a esta zona de ordenanza, produciendo la
fragmentacion de éstas en unidades o submanzanas que constituiran dmbitos diferenciados para la
ejecucién de la edificacion.

2. Cada una de las manzanas pertenecientes a esta zona de ordenanza constituiran el ambito territorial
minimo para la formulacién de un Estudio de Detalle. No obstante, se podra optar por ampliar este
ambito territorial al conjunto formado por dos manzanas colindantes.

3. Los Estudios de Detalle que pudieran formularse, deberan dar cumplimiento a lo regulado en las
presentes ordenanzas y a las siguientes determinaciones:

a. Elespaciolibre de uso publico a definir por el Estudio de Detalle en el interior de la manzana deberd
cumplir las siguientes condiciones:

e La suma de la longitud de los tramos de alineacidn libres de edificacion que se generen por la
incorporacién de este espacio libre de uso publico, no podra superar el 20% del perimetro
conformado por las alineaciones definidas, para cada manzana, en el presente Documento de
Modificacién Puntual.

e Lostramos de alineacion libres edificacidon tendran una longitud minima de 15 metros y maxima
de 30 metros y se resolveran mediante la introduccidn de cerramiento opaco de altura maxima
1 metro que se complementar3, hasta alcanzar los 2 metros de altura maxima, con soluciones
constructivas que garanticen la transparencia o con la introduccion de elementos vegetales.

e La dimension y forma del espacio libre permitird la inscripcién, en cualquier punto, de una
circunferencia de diametro minimo 15 metros.

e La superficie minima del espacio libre serd del 20% de la superficie total de la manzana o
submanzana.

e El espacio libre tendra caracter peatonal y su urbanizacion deberd presentar, obligatoriamente,
ajardinamiento como elemento compositivo dominante.

e E| Estudio de Detalle debera definir la rasante interior del espacio libre solucionando
adecuadamente el acuerdo con las rasantes del viario publico.

b. Para la ordenaciéon de volumenes a definir por el Estudio de Detalle serdn de aplicacion las
condiciones de posicién, ocupacion, altura y edificabilidad reguladas en la Seccién 2 de las
presentes ordenanzas para el supuesto de Edificacion Unitaria en Manzana, teniendo presente las
siguientes consideraciones:
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e El espacio libre a definir por el Estudio de Detalle podra ocuparse totalmente bajo rasante, |22
permitiendo que pueda disponerse sobre rasante el ajardinamiento de esos espacios. %%

e la suma de la edificabilidad de las submanzanas resultantes no podra superar la maxima
edificabilidad establecida en el Art.31, para la manzana objeto de Estudio de Detalle, en el
Documento de Modificacién Puntual. En este sentido, en el supuesto que el ambito del Estudio
de Detalle afecte a mas de una manzana, esta condicion habrd de cumplirse
individualizadamente en cada una de ellas.

Art. 31 Condiciones de edificacion comunes.

1. Sobre la altura reguladora maxima sdlo se permitiran las construcciones reguladas en el Art 1V.2.2.1 de
las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

& AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA
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2. Cuerpos y Elementos salientes.

a. Se permiten cuerpos salientes en forma de terrazas o balcones, cubiertos o sin cubrir, asi como
cuerpos volados cerrados.

b. Estos cuerpos deberdn dar cumplimiento a lo regulado en el Articulo IV 2.2.4 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

c. Se permiten elementos salientes segun lo regulado en los Articulos IV 2.2.4 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

3. No se permitiran edificaciones auxiliares en los espacios libres de la edificacion

4, Bajo la cota de referencia podrdn construirse sétanos para cubrir la totalidad o parte de la dotacion de
aparcamiento que demanden los usos implantados en el edificio en aplicacion de las condiciones
reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera,
pudiendo albergar trasteros, almacenes e instalaciones al servicio de la edificacidn dispuesta en plantas
superiores. La planta s6tano podra ocupar la totalidad de la manzana o parcela.

5. La edificabilidad asignada a las manzanas se indica en el siguiente cuadro:

INDUSTRIA. SERVICIOS AVANZADOS

EDIFICABILIDAD

2 A o,
SUP. SUELO (m?) COEF. EDIF. OCUPACION (%) MAXIMA (m?2t)

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

Firmado por G L PRIETO JUAN ANTONI O -

M2 18.761,07 1,3000 80,00 24.389,39 ©
M5.2 12.355,53 1,3000 80,00 16.062,19 2?3
M9 11.810,04 1,3000 80,00 15.353,05 £
42.926,64 1,30 80,00 55.804,63
Art. 32 Condiciones de uso comunes.
1. En las manzanas pertenecientes a esta zona de ordenanza se establecen como usos compatibles los
siguientes:

e Garajes y Servicios de Transporte. Categorias 2,y 5
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e Artesania: Todas las Categorias

e Industria y almacenaje: Categorias 1, 2, 3, 4y 5.

e Comercio, Servicios administrativos y oficinas: Categorias 2Y 4
e Educativo. Todas las categorias

e Sanitario. Cat. 3y 4.

e Espectdculos y salas recreativas. Todas las categorias.

2. Enlas manzanas que integran esta zona de ordenanza podran implantarse las categorias usos compatibles
del apartado anterior, bien de manera exclusiva, bien compartiendo la edificacidon sin limitacion de
proporcionalidad entre ellos.

3. La categoria 7 del uso compatible de Comercio, Servicios administrativos y Oficinas: se admiten como
usos compatibles limitados vinculado a la actividad principal, no pudiendo consumir, cada uno de ellos,
mas del 10% de la maxima edificabilidad asignada a cada manzana.

4. Se admite la implantacion de actividades propias del uso de Servicios de Interés Publico y Social (SIPS) de
caracter privado.

Art. 33 Condiciones Estéticas comunes.

1. Con caracter general se cumplirdn las condiciones establecidas en el Titulo IV de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Arcos de la Frontera.

2. La estética de las construcciones debera garantizar su adecuacidn al entorno y los paramentos que sean
visibles desde la calle deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean como los de las fachadas.
Se valorardn soluciones estéticamente innovadoras fundamentadas en criterios de sostenibilidad y
calidad, que huyan de recursos compositivos que adopten referencias de arquitecturas supuestamente
populares. Se prohibe el empleo de materiales reflectantes.

3. Cuando sea necesario el retranqueo de la edificacidn, los cerramientos se resolveran mediante la
introduccién de cerramiento opaco de altura maxima 1 metro que se complementara, hasta alcanzar los
2 metros de altura maxima, con soluciones constructivas que garanticen la transparencia o con la
introducciéon de elementos vegetales.

Art. 34 Dotacion minima de aparcamiento
Con caracter general se establece una dotacién minima de aparcamiento, a desarrollar en planta baja o
sétano, de 1 plaza / 100 m? de techo edificable, excepto para la edificabilidad que pueda destinarse, en su

caso, a uso comercial y de espectaculos donde serd de aplicacion la dotacién minima regulada en las Normas
Urbanisticas de Arcos de la Frontera.

SECCION 2. INDUSTRIA AUXILIAR

Las manzanas incluidas en esta zona estan llamadas a acoger de forma preferencial industria auxiliar y de
servicios complementaria a las funciones industriales y de servicios avanzados principales a desarrollar en el
sector. Se regula la posibilidad de materializar ofertas promocionales diversificadas (actuaciones unitarias
sobre la manzana, formacion de volumetrias diferenciadas dentro de la manzana previa formulacién de
Estudios de Detalle) que permitirdn ampliar la gama de actividades econdmicas a implantar favoreciendo el
acomodo de operaciones mixtas servindustriales, micropoligonos o industrias singulares con una mayor
demanda de suelo, con la finalidad de adaptarse a los diferentes requerimientos funcionales y programaticos
que pudieran surgir.
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Esta zona de ordenanza esta llamada a acoger la oferta industrial y de servicios mds comun y generalizable del
Poligono Industrial donde se han de desarrollar las siguientes funciones preferenciales: produccién industrial
y actividades econdmicas en general, elaboracidn, produccidn y almacenaje; logistica urbana.

Son espacios destinados principalmente a albergar la denominada Industria Ligera.

El uso pormenorizado de las manzanas pertenecientes a esta zona de ordenanza sera el de “Industria y
Almacenaje” siendo de aplicacidn las condiciones generales establecidas en la Seccidn 42 del Titulo V de las
Normas Urbanisticas del PGOU de Arcos de la Frontera.

Art. 35 Ambito de aplicacién y ejecucién de la edificacion.

1. Estas condiciones particulares se aplicaran en las manzanas M6.2, 7 y MI10 del Plano
P.0.02.2“Ordenacion General”.

2. Para la materializacion de la capacidad edificatoria prevista para esta tipologia se valoran las siguientes
alternativas:

a. Manzana Compacta Homogénea: Volumen compacto alineado a vial, con frente de fachada de 15
my 10 m de altura con capacidad para alojar una entreplanta destinada a funciones administrativas.
Esta capacidad volumétrica puede ser materializada:

e Mediante parcelacién previa y edificacion individualizada sobre la parcela resultante cuya
superficie minima se estima en 500 m2.

e Através de promocidn unitaria sobre la totalidad de la manzana, posibilitando la activacién de
estrategias promocionales en venta o alquiler.

b. Manzana Compacta Diversificada: Volumetria caracterizada por el surgimiento de piezas singulares
sobre un zdcalo uniforme destinado, preferentemente, a naves industriales. Esta alternativa se
materializard a través de promociones unitarias sobre la manzana y la regulacién a instrumentar
valorara la posibilidad de permitir una gama amplia de alternativas edificatorias.

c. Ofertas singulares: Por Ultimo, la imprevisibilidad de la demanda debe hacernos reflexionar acerca
de la posibilidad de desarrollar mecanismos e instrumentos de control normativo y de regulacién
espacial que permitan el acomodo de ofertas singulares inicialmente no previstas. Como por
ejemplo, empresas que demandan un volumen importante de suelo para desarrollar eficazmente
sus actividades. Esta alternativa tipoldgica es la que mejor se acomoda a esta casuistica. Para ello se
contemplan las siguientes opciones:

e Implantacion de una empresa por manzana.

e Mediante la formulaciéon previa de Estudios de Detalle se posibilitara el disefio de modelos de
ocupacion edificatoria alternativos. Este supuesto, que supone la fragmentacién del volumen
admisible en la manzana en piezas edificatorias diferenciadas, implica la creacién de espacios
de uso publico concebidos como vestibulos urbanos de la oferta de usos a implantar.

e En el supuesto que las superficies de las diferentes manzanas pertenecientes a esta categoria
tipoldgica se revelen insuficientes, se podra admitir la agrupacion de dos o mas manzanas con
la finalidad de conformar la oferta de suelo adecuada. En este caso serda necesaria la
formulacién previa de un Estudio de Detalle, el cual deberd prever una reserva de suelo publico
con destino a aparcamientos al objeto de compensar la pérdida que conlleva la desaparicion de
determinados viarios debido al agrupamiento propuesto.
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Art. 36 Condiciones particulares para el supuesto de edificacidn unitaria sobre manzana
(Manzana Compacta Homogénea y Diversificada).

1. Posicion de la Edificacidn en la parcela:

a. Manzana Compacta Homogénea: Se establece un retranqueo de 8m con el fin de resolver en el
interior de la parcela el espacio necesario para la carga y descarga sin entorpecer la circulacion en
la via publica, asi como para resolver la dotacion de aparcamiento en el interior de la parcela.

b. Manzana Compacta Diversificada: El retranqueo serd libre, pudiendo ser Om alinedndose la
edificacién a vial, siempre y cuando quede resuelta la carga y descarga y la dotacion de
aparcamientos necesaria en el interior de la parcela.

2. La edificacién podra retranquearse libremente, a partir de la segunda planta, para la formacién de
terrazas, galerias de acceso o espacios libres comunitarios.

3. La ocupacidon maxima sobre rasante sera del 60% de la superficie de la manzana, siendo la ocupacién
permitida bajo rasante del 100%.

4, En cualquier punto de la fachada la altura maxima de la edificacién sera de 9 metros (PB+1).

5. Cuando se retranquee la edificacidn, los cerramientos se resolveran mediante la introduccién de
cerramiento opaco de altura mdaxima 1 metro que se complementard, hasta alcanzar los 2 metros de
altura maxima, con soluciones constructivas que garanticen la transparencia o con la introduccion de
elementos vegetales.

Art. 37 Condiciones particulares para el supuesto de parcelacion previa de la Manzana y edificacion
individualizada en cada una de las parcelas resultantes (Manzana Compacta Homogénea).

1. Condiciones de Parcelacién y asignacidn de edificabilidad.

a. La manzana podra parcelarse cumpliendo las siguientes condiciones:

e Lasuperficie minima de parcela sera de 600 m2.
e Elfrente minimo a vial sera de 12 metros.

e Las parcelas en esquina cumpliran el frente minimo al menos en uno de sus lados que serd la
fachada principal. El resto de fachadas se tratardan con la misma dignidad de materiales y
composicion.

b. Edificabilidad a desarrollar en cada parcela.

e La suma de la edificabilidad a desarrollar en las parcelas resultantes, no podrd superar la
maxima edificabilidad asignada en el Art. 39 de las presentes ordenanzas a la manzana objeto
de parcelacion.

2. Condiciones de edificacion.

a. Se establece un retranqueo de 8m con el fin de resolver en el interior de la parcela el espacio
necesario para la carga y descarga sin entorpecer la circulacion en la via publica, asi como para
resolver la dotacién de aparcamiento en el interior de la parcela.
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b. La ocupacién mdaxima sobre rasante sera del 80% de la superficie de la manzana, siendo la
ocupacion permitida bajo rasante del 100%.

c. Se permiten los patios de parcela dando cumplimiento a lo regulado en el articulo IV.2.4.3 de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

d. En cualquier punto de la fachada la altura maxima de la edificacion sera de 9 metros (PB+1).
Art. 38 Formulacidn de Estudios de Detalle (Ofertas singulares).
A). Para la generacion de submanzanas.

1. Se permite la formulacién de Estudios de Detalle con el objetivo de introducir espacios libres de
edificacién en el interior de las manzanas pertenecientes a esta zona de ordenanza, produciendo la
fragmentacion de éstas en unidades o submanzanas que constituiran dmbitos diferenciados para la
ejecucion de la edificacion.

2. Cada una de las manzanas pertenecientes a esta zona de ordenanza constituirdn el ambito territorial
minimo para la formulacidon de un Estudio de Detalle. No obstante, se podrd optar por ampliar este
ambito territorial al conjunto formado por dos manzanas colindantes.

3. Los Estudios de Detalle que pudieran formularse, deberan dar cumplimiento a lo regulado en las
presentes ordenanzas y a las siguientes determinaciones:
a. Elespaciolibre de uso publico a definir por el Estudio de Detalle en el interior de la manzana deberd
cumplir las siguientes condiciones:

e La dimension y forma del espacio libre permitira la inscripcién, en cualquier punto, de una
circunferencia de didametro minimo 12 metros.

e La superficie minima del espacio libre sera del 20% de la superficie total de la manzana o
submanzana.

e Elespacio libre de manzana resultante podra dedicarse a aparcamiento en superficie, viario interior
de acceso a las diferentes unidades productivas, jardin o muelles de carga y descarga. No cabra
realizar en el mismo almacenaje al aire libre de productos, salvo instalaciones como depuradoras,
depdsitos de agua, combustible o similares necesarios para el desarrollo de la actividad cuando asi
lo permita la legislacion sectorial, y ocultos a la vista por pantallas de arbolado. Podran construirse
en el mismo casetas de porteria o control de accesos, con superficie maxima construida de cinco
(5) metros cuadrados y altura de coronacioén inferior a tres (3) metros, pudiendo adosarse al lindero
frontal. La utilizacidn del espacio libre de manzana por porterias, muelles de carga o depdsitos,
debera hacerse en consonancia con el respeto al tratamiento de los espacios libres

e El| Estudio de Detalle deberd definir la rasante interior del espacio libre solucionando
adecuadamente el acuerdo con las rasantes del viario publico.

b. Para la ordenaciéon de volumenes a definir por el Estudio de Detalle serdn de aplicacién las
condiciones de posicion, ocupacidn, altura y edificabilidad reguladas en la Seccién 2 de las
presentes ordenanzas para el supuesto de Edificacion Unitaria en Manzana, teniendo presente las
siguientes consideraciones:

e El espacio libre a definir por el Estudio de Detalle podra ocuparse totalmente bajo rasante,
permitiendo que pueda disponerse sobre rasante el ajardinamiento de esos espacios.

e la suma de la edificabilidad de las submanzanas resultantes no podra superar la maxima
edificabilidad establecida en el Art.39, para la manzana objeto de Estudio de Detalle, en el
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Documento de Modificacidon Puntual. En este sentido, en el supuesto que el &mbito del Estudio
de Detalle afecte a mas de una manzana, esta condicién habrd de cumplirse
individualizadamente en cada una de ellas.

B). Para la agregacion de manzanas.

Al objeto de facilitar la materializacion de ofertas singulares de actividades econdmicas se regula la posibilidad
agregar las manzanas M6.2 - M5.2 y M10 - M9, pertenecientes a la presente zona de ordenanza y a la de
Servicios Avanzados, definidas en la documentacion grafica del presente Documento de Modificacidon Puntual.
Para ello sera preceptiva la formulacion de un Estudio de Detalle que dé cumplimiento a las siguientes
determinaciones:

1.

La ordenacidn a establecer por el Estudio de Detalle debera prever la relocalizacién de las plazas de
aparcamiento publico anexo a la red viaria que se puedan ver afectadas por la agregacién de las
manzanas.

La edificacion debera posicionarse aislada dentro de la manzana resultante de la agregacidn,
estableciéndose una separacion minima a linderos de 10 metros.

El espacio libre de manzana resultante podra dedicarse a aparcamiento en superficie, viario interior de
acceso a las diferentes unidades productivas, jardin o muelles de carga y descarga. No cabra realizar en el
mismo almacenaje al aire libre de productos, salvo instalaciones como depuradoras, depdsitos de agua,
combustible o similares necesarios para el desarrollo de la actividad cuando asi lo permita la legislacion
sectorial, y ocultos a la vista por pantallas de arbolado. Podran construirse en el mismo casetas de porteria
o control de accesos, con superficie maxima construida de cinco (5) metros cuadrados y altura de
coronacion inferior a tres (3) metros, pudiendo adosarse al lindero frontal. La utilizacion del espacio libre
de manzana por porterias, muelles de carga o depdsitos, debera hacerse en consonancia con el respeto al
tratamiento de los espacios libres.

La ocupacién maxima sobre rasante sera del 60% de la superficie de la manzana resultante de la
agregacion. Bajo la cota de referencia podran construirse sdtanos para cubrir la totalidad o parte de las
plazas de aparcamiento que demanden los usos implantados en la edificacién, asi como para localizar
trasteros, almacenes e instalaciones al servicio de la actividad principal. Los sétanos podran ocupar una
superficie un 20% superior a la ocupacion sobre rasante finalmente adoptada.

La altura maxima sera de 9 metros (PB+1).

La maxima edificabilidad de la manzana resultante de la agregacién resultara de sumar las asignadas a
las Manzanas de las presentes ordenanzas reguladoras.

Las condiciones particulares de uso seran las establecidas en la Seccidén 12 y Seccidon 22 de las presentes
ordenanzas.

Art. 39 Condiciones de edificacion comunes.

Sobre la altura reguladora maxima sdlo se permitiran las construcciones reguladas en el Art 1V.2.2.1 de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

Cuerpos y Elementos salientes.

a. Se permiten cuerpos salientes en forma de terrazas o balcones, cubiertos o sin cubrir, asi como
cuerpos volados cerrados.

b. Estos cuerpos deberdan dar cumplimiento a lo regulado en el Articulo IV 2.2.4 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.
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c. Se permiten elementos salientes segln lo regulado en los Articulos IV 2.2.4 de las Normas Urbanisticas BEE
y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera. g

4. Bajo la cota de referencia podran construirse sétanos para cubrir la totalidad o parte de la dotacién de
aparcamiento que demanden los usos implantados en el edificio en aplicacién de las condiciones
reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera,
pudiendo albergar trasteros, almacenes e instalaciones al servicio de la edificacién dispuesta en plantas
superiores. La planta sdtano podra ocupar la totalidad de la manzana o parcela.

5. La edificabilidad asignada a las manzanas se indica en el siguiente cuadro:

INDUSTRIA. AUXILIAR

EDIFICABILIDAD
MAXIMA (mZt)

& AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

“
nn
=

SUP. SUELO (m?) | COEF. EDIF. | OCUPACION (%)

M6.2 12.355,38 1,07 60,00 13.268,21
M7 6.711,40 1,07 60,00 7.207,25
M10 15.380,33 1,07 60,00 16.516,65
34.447,11 1,07 60,00 36.992,10
Art. 40 Condiciones de uso comunes.
1. En las manzanas pertenecientes a esta zona de ordenanza se establecen como usos compatibles los
siguientes:

Garajes y Servicios de Transporte. Categorias 2,3,4y 5
Artesania: Todas las Categorias

Industria y almacenaje: Categorias 1, 2, 3,4y 5.

Comercio, Servicios administrativos y oficinas: Categoria 2y 5
e Religioso. Todas las categorias

e Sanitario. Cat. 3y 4.

e Espectdculos y salas recreativas. Todas las categorias.

e Deportivo. Categorias 3y 4

dia 15/07/2026 con un
certificado emtido por AC FNMI Usuari os

2. En las manzanas que integran esta zona de ordenanza podran implantarse las categorias usos
compatibles del apartado anterior, bien de manera exclusiva, bien compartiendo la edificacién sin
limitacién de proporcionalidad entre ellos.

3. Asi mismo, se permitiran los usos establecidos para la ZO de Servicios Avanzados de la Seccién 12 como
uso compatible alternativo.

Firmado por G L PRIETO JUAN ANTONI O -
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4. La categorias 7 del uso compatible de Comercio, Servicios administrativos y Oficinas: se admiten como
usos compatibles limitados vinculado a la actividad principal, no pudiendo consumir, cada uno de ellos,
mas del 10% de la maxima edificabilidad asignada a cada manzana.

5. Se admite la implantacién de actividades propias del uso de Servicios de Interés Publico y Social (SIPS)
de caracter privado.

Art. 41 Condiciones Estéticas comunes.
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1. Con caracter general se cumpliran las condiciones establecidas en el Titulo IV de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Arcos de la Frontera.

2. La estética de las construcciones deberd garantizar su adecuacion al entorno y los paramentos que sean
visibles desde la calle deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean como los de las fachadas.
Se valorardn soluciones estéticamente innovadoras fundamentadas en criterios de sostenibilidad y
calidad, que huyan de recursos compositivos que adopten referencias de arquitecturas supuestamente
populares. Se prohibe el empleo de materiales reflectantes.

3. Cuando sea necesario el retranqueo de la edificacidn, los cerramientos se resolverdan mediante la
introduccion de cerramiento opaco de altura maxima 1 metro que se complementard, hasta alcanzar
los 2 metros de altura mdxima, con soluciones constructivas que garanticen la transparencia o con la
introduccion de elementos vegetales. Las vallas de espacios libres traseros que no den a viales o
espacios exteriores podrdn ser de elementos de hasta dos (2) metros de altura prohibiéndose su
coronacién con objetos punzantes o cortantes.

4, El terreno libre de edificacién que quede visto desde la via o espacios publicos no podrd ser empleado
para acopio ni vertido de materiales, bien sean estos utilizables o residuales propios de la industria. Se
ajardinara con especies autéctonas en proporcion de un arbol cada cien (100) metros cuadrados de
parcela libre de edificacién.

5. Los rotulos o carteles anunciadores de los distintos establecimientos, tanto si se localizan sobre sus
fachadas como si se ubican en soportes exentos, no podran situarse en ningin caso por encima de la
altura méaxima de la cubierta de la edificacién principal.

Art. 42 Dotacion minima de aparcamiento

Con caracter general se establece una dotacién minima de aparcamiento, a desarrollar en planta baja o
sétano, de 1 plaza / 100 m? de techo edificable.

SECCION 32.  INDUSTRIA SINGULAR.

Estas manzanas estdn llamadas a albergar una actividad econdmica singular y relevante vinculada a un sector
econdmico emergente con alto valor afiadido y elevado contenido en |+D+l, constituyéndose, sin lugar a
dudas, en el motor que ha de impulsar el desarrollo del Parque Industrial de La Matancilla.

Dado el grado de vinculacidon que el sector tiene con la agricultura del municipio, una actividad preferente a
albergar son centros vinculadas a este sector primario que impulse la agricultura ecoldgica, con una notable y
creciente demanda en la ultima década y que esta llamada a ser un motor econémico, reforzado por los
ultimos acontecimientos que coloca la preocupacion por la salud y la calidad de los productos de consumo en
unos de los primeros lugares en las demandas y preocupaciones de la poblacién.

Son espacios destinados prioritariamente a la Industria Pesada, tanto bdsicas como de bienes de equipo.

El uso pormenorizado de las manzanas pertenecientes a esta zona de ordenanza sera el de “Industria y
Almacenaje” siendo de aplicacién las condiciones generales establecidas en la Seccién 42 del Titulo V de las
Normas Urbanisticas del PGOU de Arcos de la Frontera.

Art. 43 Ambito de aplicacién y ejecucién de la edificacion.

1. Estas condiciones particulares se aplicaran en las manzanas M3 y M11 del Plano P.0.02.2“Ordenacién
General”.

2. Para la materializacion de la capacidad edificatoria prevista para esta tipologia se valoran las siguientes

alternativas:
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a. Intervencion unitaria sobre la totalidad de la manzana por las necesidades especificas de : (2
grandes bolsas de suelo para el desarrollo de la industria a implantar. L

b. Mediante parcelacion previa y edificacién individualizada sobre la parcela resultante cuya
superficie minima se estima en 9.000 m?.

Art. 44 Condiciones particulares para el supuesto de edificacidn unitaria sobre manzana
5. Posicidn de la Edificacion en la parcela:
Se establece un retranqueo de 10m a vial publico con el fin de resolver en el interior de la parcela el

espacio necesario para la carga y descarga sin entorpecer la circulacion en la via publica, asi como para
resolver la dotacién de aparcamiento en el interior de la parcela.

Y AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA
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6. La edificacién podra retranquearse libremente, a partir de la segunda planta, para la formacion de
terrazas, galerias de acceso o espacios libres comunitarios.

7. La ocupacidon mdaxima sobre rasante sera del 50% de la superficie de la manzana, siendo la ocupacién
permitida bajo rasante del 100%.

8. En cualquier punto de la fachada la altura maxima de la edificacién sera de 15 metros. No obstante,
debido a la singularidad de las actividades a implantar en estas manzanas, se posibilita aumentar Ila
altura permitida segun las necesidades, siempre y cuando se justifique adecuadamente.

Art. 45 Condiciones particulares para el supuesto de parcelacion previa de la Manzana y edificacion
individualizada en cada una de las parcelas resultantes.

2]
3. Condiciones de Parcelacidn y asignacién de edificabilidad. 2
, . o . o_3
a. La manzana podra parcelarse cumpliendo las siguientes condiciones: % s4
S 55
e La superficie minima de parcela sera de 9.000 m2. <z( °f
s . . s (o]
El frente minimo a vial sera de 50 metros. INQ
Las parcelas en esquina cumpliran el frente minimo al menos en uno de sus lados que serd la gf -
fachada principal. LI_.IB g
N F=3
b. Edificabilidad a desarrollar en cada parcela. &=
o35
La suma de la edificabilidad a desarrollar en las parcelas resultantes, no podra superar la maxima 3o
edificabilidad asignada en el Art. 46 de las presentes ordenanzas a la manzana objeto de 8, %
parcelacion. 08 ©
gas
. e 0=
4, Condiciones de edificacion. = =
iI-k (&]

e. Se establece un retranqueo de 10m con el fin de resolver en el interior de la parcela el espacio
necesario para la carga y descarga sin entorpecer la circulacion en la via publica, asi como para
resolver la dotacién de aparcamiento en el interior de la parcela.

f.  La ocupacidon maxima sobre rasante serd del 50% de la superficie de la manzana, siendo la
ocupacion permitida bajo rasante del 100%.
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g. Se permiten los patios de parcela dando cumplimiento a lo regulado en el articulo 1V.2.4.3 de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

h. Encualquier punto de la fachada la altura maxima de la edificacién serd de 15 metros. No obstante,
debido a la singularidad de las actividades a implantar en estas manzanas, se posibilita aumentar
la altura permitida segun las necesidades, siempre y cuando se justifique adecuadamente.

Art. 46 Condiciones de edificacion comunes.

1. Sobre la altura reguladora maxima sélo se permitiran las construcciones reguladas en el Art 1V.2.2.1 de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

2. Cuerpos y Elementos salientes.

a. Se permiten cuerpos salientes en forma de terrazas o balcones, cubiertos o sin cubrir, asi como
cuerpos volados cerrados.

b. Estos cuerpos deberdn dar cumplimiento a lo regulado en el Articulo IV 2.2.4 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

c. Sepermiten elementos salientes seglin lo regulado en los Articulos IV 2.2.4 de las Normas Urbanisticas
y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

3. Se permitiran edificaciones auxiliares en los espacios libres de la edificacion.

4. Bajo la cota de referencia podrdn construirse sdétanos para cubrir la totalidad o parte de la dotacién de
aparcamiento que demanden los usos implantados en el edificio en aplicacién de las condiciones
reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera,
pudiendo albergar trasteros, almacenes e instalaciones al servicio de la edificacidn dispuesta en plantas
superiores. La planta sétano podrd ocupar la totalidad de la manzana o parcela.

5. La edificabilidad asignada a las manzanas se indica en el siguiente cuadro:

INDUSTRIA SINGULAR

EDIFICABILIDAD
MAXIMA (m?t)

SUP. SUELO (m?) | COEF. EDIF. | OCUPACION (%)

27.824,14 0,60 50,00 16.694,48
28.848,98 0,60 50,00 17.309,39
56.673,12 0,60 50,00 34.003,87
Art. 47 Condiciones de uso comunes.
1. En las manzanas pertenecientes a esta zona de ordenanza se establecen como usos compatibles los
siguientes:

e Garajes y Servicios de Transporte. Categorias 1,2,5y 7

e Industria y almacenaje: Categorias 2, 3,4y 5.

e Comercio, Servicios administrativos y Oficinas: Categoria 2
e Espectdculos y Salas recreativas. Categoria 1.
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2. En las manzanas que integran esta zona de ordenanza podran implantarse las categorias usos
compatibles del apartado anterior, bien de manera exclusiva, bien compartiendo la edificacion sin
limitacién de proporcionalidad entre ellos.

3. La categoria 1 del uso compatible de Espectaculos y Salas recreativas, se admiten como usos
compatibles siempre y cuando se establezcan en exclusiva en la parcela.

4, La categoria 7 del uso compatible de Comercio, Servicios administrativos y Oficinas: se admiten como
usos compatibles limitados vinculado a la actividad principal, no pudiendo consumir, cada uno de ellos,
mas del 10% de la maxima edificabilidad asignada a cada manzana.

Art. 48 Condiciones Estéticas comunes.

1. Con caracter general se cumpliran las condiciones establecidas en el Titulo IV de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Arcos de la Frontera.

2. La estética de las construcciones deberd garantizar su adecuacion al entorno y los paramentos que sean
visibles desde la calle deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean como los de las fachadas.
Se valoraran soluciones estéticamente innovadoras fundamentadas en criterios de sostenibilidad y
calidad, que huyan de recursos compositivos que adopten referencias de arquitecturas supuestamente
populares. Se prohibe el empleo de materiales reflectantes.

3. Cuando sea necesario el retranqueo de la edificacién, los cerramientos se resolverdan mediante la
introduccion de cerramiento opaco de altura maxima 1 metro que se complementard, hasta alcanzar
los 2 metros de altura mdxima, con soluciones constructivas que garanticen la transparencia o con la
introduccion de elementos vegetales. Las vallas de espacios libres traseros que no den a viales o
espacios exteriores podran ser de elementos de hasta dos (2) metros de altura prohibiéndose su
coronacién con objetos punzantes o cortantes.

4. El terreno libre de edificacién que quede visto desde la via o espacios publicos no podrd ser empleado
para acopio ni vertido de materiales, bien sean estos utilizables o residuales propios de la industria. Se
ajardinard con especies autdctonas en proporcion de un arbol cada cien (75) metros cuadrados de
parcela libre de edificacién.

5. Los rotulos o carteles anunciadores de los distintos establecimientos, tanto si se localizan sobre sus
fachadas como si se ubican en soportes exentos, no podran situarse en ningln caso por encima de la
altura méxima de la cubierta de la edificacién principal.

6. Las operaciones de carga y descarga deberdn quedar resueltas en el interior de la parcela o edificacién.

Art. 49 Dotacidn minima de aparcamiento

Con caracter general se establece una dotacién minima de aparcamiento, a desarrollar en planta baja o
sotano, de 1 plaza / 100 m? de techo edificable, excepto para la edificabilidad que pueda destinarse, en su
caso, a uso comercial y de espectaculos donde sera de aplicacion la dotacion minima regulada en las Normas
Urbanisticas de Arcos de la Frontera.

B. USO CARACTERISTICO: COMERCIO, SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y OFICINAS

Se denomina Comercio a todo local o edificio destinado a la compra-venta al por menor de bienes perecederos
y duraderos, y a proporcionar servicios personales alimenticios (restaurantes y bares) o de otro tipo
(peluquerias, lavanderias, etc.), al publico en general. Corresponde a las categorias 1, 2,4, 5y 6 del Articulo
V.5.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU.
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Sin embargo, se establece sin limitacién el uso compatible Hotelero y Colectivo Especial. Se consideran como
uso hotelero los recintos, edificios y locales de servicio a la poblacién transednte que se destinan al
alojamiento no permanente, por tiempo reducido, mediante precio.

En el uso hotelero se incluyen los hoteles, pensiones y moteles. Corresponde a las todas las categorias del
Articulo V.8.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

SECCION 42.  TERCIARIO

Las parcelas destinadas a este uso formalizan la fachada del sector (M1, M4 y MS8), localizandose
principalmente dando frente a la carretera A-2200, a través de la cual, se accede al Parque Industrial. La
singularidad arquitecténica que suelen tener los contenedores de actividades terciarias, se considera la mas
adecuada para ejercer de foco atractor. Ademas, son las actividades que soportan mayor afluencia de
personas y con mayor capacidad de dinamizar la vida urbana del Parque Industrial. Por otro lado, se localizan
las manzanas M5.1 y M6.1 que ofrece fachada al viario principal y estructurante VE1. Con lo que la
diversificacion y calidad de usos que se encuentran en este eje principal de la ordenacion coadyuva a su
caracter referencial en la ordenacién.

El Uso Caracteristico de la zona es Comercio, Servicios Administrativos y Oficinas, de acuerdo con la Seccion 5
de las Normas Urbanisticos de PGOU de Arcos.

Art. 50 Ambito de aplicacién y ejecucién de la edificacion.

Estas condiciones particulares se aplicardan en las manzanas M1, M4, M5.1, M6.1 y M8 del Plano
ep.02.2“0rdenacion General”.

2. Para la materializacion de la capacidad edificatoria prevista para esta tipologia se valoran las siguientes
alternativas:

a. Manzana Compacta Homogénea: Volumen compacto alineado a vial y con elevada ocupacion
de suelo. Esta capacidad volumétrica puede ser materializada:

e Mediante parcelacion previa y edificacion individualizada sobre la parcela resultante
cuya superficie minima se estima en 500 m2. Las condiciones de parcelacién se regulan
con la finalidad de inducir una configuracidn arquitecténica acorde con la localizacién
estratégica que este conjunto de manzanas presenta en el sector.

e A través de promocién unitaria sobre la totalidad de la manzana, posibilitando la
activacion de estrategias promocionales en venta o alquiler.

b. Manzana Compacta Diversificada: en este caso la volumetria se singulariza, apareciendo
despuntes que se depositan sobre un zdcalo uniforme que ocupa la totalidad de la manzana.
Esta configuracion volumétrica permite el mestizaje de usos en ofertas diferenciadas. La
materializacion de esta alternativa se realizard a través de promociones unitarias sobre la
manzana.

c. Ofertas singulares en volimenes diferenciados: Mediante la formulacion previa de Estudios de

Detalle se posibilitara el disefio de modelos de ocupacion edificatoria alternativos a los
expuestos en los casos anteriores. Este supuesto, que supone la fragmentacién del volumen
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admisible en la manzana en piezas edificatorias diferenciadas, implica la creacion de espacios
de uso publico concebidos como vestibulos urbanos de la oferta de usos a implantar.

Art. 51 Condiciones particulares para el supuesto de edificacion unitaria sobre manzana
(Manzana Compacta Homogénea y Diversificada).

1. Posicion de la Edificacion en la parcela:

a. Laedificacion se alineard a vial siendo su retranqueo de fachada de Om. En el interior de la parcela
se debera resolver la dotacion minima de aparcamientos.

b. Enelcasode ubicar en la parcela el uso Hotelero en algunas de las categorias que se establecen en
el Art.V8.2 de las Normas del PGOU, el retranqueo sera libre.

2. La edificacién podra retranquearse libremente, a partir de la segunda planta, para la formacién de
terrazas, galerias de acceso o espacios libres comunitarios.

3. La ocupacion maxima sobre rasante serd del 60% de la superficie de la manzana, siendo la ocupacion
permitida bajo rasante del 100%.

4. Altura de la edificacion:
a. En cualquier punto de la fachada la altura méxima de la edificacion sera de 10 metros (PB+2).

b. Enelcasode ubicar en la parcela el uso Hotelero en algunas de las categorias que se establecen en
el Art.V8.2 de las Normas del PGOU, la altura maxima de la edificacién serd de 15 metros (PB+3).

Art. 52 Condiciones particulares para el supuesto de parcelacion previa de la Manzana y edificacién
individualizada en cada una de las parcelas resultantes (Manzana Compacta Homogénea).

1. Condiciones de Parcelacidon y asignacién de edificabilidad.

a. La manzana podra parcelarse cumpliendo las siguientes condiciones:

e La superficie minima de parcela serd de 500 m2.

o El frente minimo a vial sera de 14 metros.

e Las parcelas en esquina cumplirdn el frente minimo al menos en uno de sus lados que sera la
fachada principal. El resto de fachadas se trataran con la misma dignidad de materiales y
composicion.
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b. Edificabilidad a desarrollar en cada parcela.
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La suma de la edificabilidad a desarrollar en las parcelas resultantes, no podra superar la maxima
edificabilidad asignada en el Art. 54 de las presentes ordenanzas a la manzana objeto de
parcelacién.

2. Condiciones de edificacion.

a. La edificacidn se alineard a vial, siendo su retranqueo frontal 0 metros.

b. La ocupacién mdaxima sobre rasante sera del 60% de la superficie de la manzana, siendo la
ocupacion permitida bajo rasante del 100%.
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c. Se permiten los patios de parcela dando cumplimiento a lo regulado en el articulo IV.2.4.3 de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

d. En cualquier punto de la fachada la altura maxima de la edificacion sera de 10 metros (PB+2).
Art. 53 Formulacion de Estudios de Detalle (Ofertas singulares en voliimenes diferenciados).

1. Se permite la formulacién de Estudios de Detalle con el objetivo de introducir espacios libres de
edificacién en el interior de las manzanas pertenecientes a esta zona de ordenanza, produciendo la
fragmentacion de éstas en unidades o submanzanas que constituiran ambitos diferenciados para la
ejecucién de la edificacion.

2. Cada una de las manzanas pertenecientes a esta zona de ordenanza constituiran el ambito territorial
minimo para la formulacidon de un Estudio de Detalle. No obstante, se podrd optar por ampliar este
ambito territorial al conjunto formado por dos manzanas colindantes.

3. Los Estudios de Detalle que pudieran formularse, deberan dar cumplimiento a lo regulado en las
presentes ordenanzas y a las siguientes determinaciones:

a. Elespaciolibre de uso publico a definir por el Estudio de Detalle en el interior de la manzana deberd
cumplir las siguientes condiciones:

e Los tramos de alineacién libres edificacion se resolveran mediante la introduccién de
cerramiento opaco de altura maxima 1 metro que se complementard, hasta alcanzar los 2
metros de altura maxima, con soluciones constructivas que garanticen la transparencia o con la
introducciéon de elementos vegetales.

e La dimension y forma del espacio libre permitird la inscripcién, en cualquier punto, de una
circunferencia de diametro minimo 15 metros.

e La superficie minima del espacio libre serd del 40% de la superficie total de la manzana o
submanzana.

e El espacio libre tendra caracter peatonal y su urbanizacion deberd presentar, obligatoriamente,
ajardinamiento como elemento compositivo dominante.

e E| Estudio de Detalle deberd definir la rasante interior del espacio libre solucionando
adecuadamente el acuerdo con las rasantes del viario publico.

b. Para la ordenaciéon de volumenes a definir por el Estudio de Detalle serdn de aplicacion las
condiciones de posicidn, ocupacion, altura y edificabilidad reguladas en la Secciéon 4 de las
presentes ordenanzas para el supuesto de Edificacion Unitaria en Manzana, teniendo presente las
siguientes consideraciones:

e El espacio libre a definir por el Estudio de Detalle podra ocuparse totalmente bajo rasante,
permitiendo que pueda disponerse sobre rasante el ajardinamiento de esos espacios.

e la suma de la edificabilidad de las submanzanas resultantes no podra superar la maxima
edificabilidad establecida en el Art.54, para la manzana objeto de Estudio de Detalle, en el
Documento de Modificacién Puntual. En este sentido, en el supuesto que el ambito del Estudio
de Detalle afecte a mas de una manzana, esta condicion habrd de cumplirse
individualizadamente en cada una de ellas.
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Art. 54 Condiciones de edificacion comunes. : |5

1. Sobre la altura reguladora maxima sélo se permitiran las construcciones reguladas en el Art 1V.2.2.1 de
las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

2. Cuerpos y Elementos salientes.

a. Se permiten cuerpos salientes en forma de terrazas o balcones, cubiertos o sin cubrir, asi como
cuerpos volados cerrados.

b. Estos cuerpos deberan dar cumplimiento a lo regulado en el Articulo IV 2.2.4 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

& AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA
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c. Se permiten elementos salientes segin lo regulado en los Articulos IV 2.2.4 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera.

3. No se permitiran edificaciones auxiliares en los espacios libres de la edificacién.

4, Bajo la cota de referencia podrdn construirse sétanos para cubrir la totalidad o parte de la dotacién de
aparcamiento que demanden los usos implantados en el edificio en aplicacidon de las condiciones
reguladas en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Arcos de la Frontera,
pudiendo albergar trasteros, almacenes e instalaciones al servicio de la edificacidn dispuesta en plantas
superiores. La planta sétano podra ocupar la totalidad de la manzana o parcela.

5. La edificabilidad asignada a las manzanas se indica en el siguiente cuadro:
3
TERCIARIO oo
o C§
. EDIFICABILIDAD g S
2 o,
SUP.SUELO (m?) | COEF.EDIF. | OCUPACION (%) | o (m?t) S
< o E
M1 9.655,71 1,5092 60,00 14.572,07 %52
M4 10.027,73 1,5092 60,00 15.133,51 8; 5
M5.1 3.272,89 1,5092 60,00 4.939,34 '-'__-'g :
T
M6.1 3.272,73 1,5092 60,00 4.939,09 i;?
[V ] 9.779,64 1,5092 60,00 14.759,10 o°5
NIy
36.008,70 1,5092 60,00 54.343,12 8. %
3=
ES=
Art. 55 Condiciones de uso comunes. T 38
1. En las manzanas pertenecientes a esta zona de ordenanza se establecen como usos compatibles los
siguientes:

e Garajes y Servicios de Transporte. Categorias 2y 6

e Artesania: Todas las Categorias

e Industria y almacenaje: Categorias 1, 2y 5.

e Comercio, Servicios administrativos y oficinas: Categorias 1, 2,4,5,6y 7
e Educativo. Todas las categorias
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e Religioso. Todas las categorias

e Hotelero y colectivo especial. Todas las categorias

e Sanitario. Cat. 3y 4.

e Espectdculos y salas recreativas. Todas las categorias.
e Deportivo. Categorias 3,4y 5.

2. En las manzanas que integran esta zona de ordenanza podran implantarse las categorias usos
compatibles del apartado anterior, bien de manera exclusiva, bien compartiendo la edificacion sin
limitacién de proporcionalidad entre ellos.

3. Se admite la implantacion de actividades propias del uso de Servicios de Interés Publico y Social (SIPS)
de cardcter privado.

Art. 56 Condiciones Estéticas comunes.

1. Con caracter general se cumpliran las condiciones establecidas en el Titulo IV de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Arcos de la Frontera.

2. La estética de las construcciones deberd garantizar su adecuacion al entorno y los paramentos que sean
visibles desde la calle deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean como los de las fachadas.
Se valoraran soluciones estéticamente innovadoras fundamentadas en criterios de sostenibilidad y
calidad, que huyan de recursos compositivos que adopten referencias de arquitecturas supuestamente
populares. Se prohibe el empleo de materiales reflectantes.

3. Cuando se establezca el retranqueo de la edificacidn, los cerramientos se resolverdan mediante la
introduccion de cerramiento opaco de altura maxima 1 metro que se complementard, hasta alcanzar
los 2 metros de altura mdxima, con soluciones constructivas que garanticen la transparencia o con la
introduccion de elementos vegetales.

Art. 57 Dotacion minima de aparcamiento
Con caracter general se establece una dotacién minima de aparcamiento, a desarrollar en planta baja o

sétano, de 1 plaza / 100 m? de techo edificable. En cualquier caso no serd menor que la dotacién establecida
para cada uso concreto regulada en las Normas Urbanisticas de Arcos de la Frontera.

SECCION 52. EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

La ordenacidn detallada que se establece desde la Innovacién del PGOU, situa sus reservas dotacionales de
modo que contribuyan a una adecuada articulacién de la estructura urbana propuesta. Por ello, las reservas
de suelo para dichas actividades se materializan en localizaciones centrales y/o abiertas a sus principales
accesos rodados. Asi se contribuye a la configuracion y concentracion de los elementos de vida urbana dentro
del sector.

En aplicacion de estos criterios la estrategia empleada en la propuesta de ordenacion del presente documento
(equiparable a Plan Parcial) apuesta por la concentracion de las actividades dotacionales y de servicio
vinculada por un lado al viario principal VE1 configurandose como un eje equipado que cualifica y focaliza el
sector, y por otro al tramo occidental del anillo viario que completa la ordenacion, haciéndose foco de
atraccion sobre un paquete de espacio libre favoreciendo su integracion y activacién.

Art. 58 Ambito de aplicacién.

a. Estas condiciones particulares se aplicardan en las manzanas ES, EC y ED del Plano
P.0.02.2“Ordenacién General”.
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b. Se cumpliran las condiciones establecidas en la Seccion 7 del Capitulo 2 del Titulo XII de las Normas L
Urbanisticas del PGOU de Arcos. o

Art. 59 Condiciones particulares de edificaciéon.
1. En el Equipamiento Social ES la edificacién debera alinearse a vial obligatoriamente.
2. Para las condiciones de ocupacién y altura del equipamiento social ES y el equipamiento comercial ECse 5

permite la maxima libertad de opciones y posibilidades a fin de garantizar la singularidad arquitecténica
que demandan las actividades dotacionales de caracter publico, en cumplimiento de lo regulado en las
presentes ordenanzas reguladoras.

3. El proyecto del Equipamiento Social ES incluira el espacio publico adyacente ZV-3 que ha de servir como
vestibulo urbano para esta oferta dotacional singular llamada a constituirse en el hito referencial del
Poligono Industrial. Con ello se garantiza la coherencia compositiva entre la concepcion arquitecténica
delinmueble y la del espacio publico al que se vincula. En el disefio de estos espacios publicos se tendran
en cuenta los criterios compositivos establecidos en las presentes Ordenanzas Reguladoras.
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4, La parcela destinada a equipamiento deportivo ED contendrd instalaciones al aire libre dado su
proximidad al Habitat de Interés Comunitario incorporado en la Zona Verde Publica adyacente ZV-1. Se
evitard la afeccidn a especies vegetales merecedoras de proteccidon. Se permiten, exclusivamente,
edificaciones destinadas a vestuario, almacén y mantenimiento de las instalaciones deportivas las
cuales no podran ocupar mas de un 10% de la superficie de la parcela. Su altura maxima se fija en 4
metros (PB) y la solucidn arquitectdnica minimizara el impacto paisajistico hacia el entorno natural.

5. La edificabilidad maxima vendra determinada por la normativa sectorial de aplicacién en funcion del
tipo y categoria del equipamiento a materializar.

2]
o
EQUIPA- SUP. SUELO . '%
MIENTOS (m?) o_>
% 53
oy
ES 3.818,38 'g( 8%
EC 3.818,38 %52
ED 8.771,27 N
oF 3
CT:B o
16.408,03 n.:.-f
1 .H
o°5
~ © O
Art. 60 Condiciones particulares de uso. 2« ®
Y
— y—
1. El uso exclusivo de la manzana o parcela sera el de equipamiento publico con la categoria establecida Eg:
en el Plano P.0.02.2“Ordenacion General” del presente Documento de Modificacién Puntual. E: oy
*x O

2. La sustitucion de los usos de Equipamiento no se considera modificacion del planeamiento siempre que
se respeten las condiciones establecidas en el presente articulo. Ningln uso de Equipamiento podra ser
sustituido sin mediar informe de la Administracion competente, en el que quede justificado que la
dotacion no responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas en la zona por otro medio.

Los usos pormenorizados de Equipamiento podran sustituirse por otro uso de Equipamiento y espacios
libres, con las siguientes condiciones:

a. El Equipamiento Deportivo podra ser sustituido por parque o jardin publico.
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b. El Equipamiento Social y Comercial podra ser sustituido por cualquier otro de los usos de
Equipamiento y parque o jardin publico.

Art. 61 Dotacién de Aparcamiento.
La dotacion minima de las plazas de aparcamiento en las parcelas de Equipamiento publico debera
cumplimentar lo regulado en las Normas Urbanisticas del PGOU de Arcos de la Frontera. La dotacidn de

aparcamiento podra localizarse:

e En la edificacion sobre o bajo rasante en el caso de los equipamientos social (ES) y comercial (EC).
e En el espacio libre de parcela en el caso del equipamiento deportivo (ED).

SECCION 62.  ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

Art. 62 Ambito de aplicacién.

a. Estas condiciones particulares se aplicaran en las manzanas ZV-1, ZV-2, ZV-3 y ZV-4 del Plano
P.0.02.2“0Ordenacion General”.

b. Se cumplirdn las condiciones establecidas en la Seccion 8 del Capitulo 2 del Titulo Xl de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Arcos.

A efectos de cuantificacidn de las reservas minimas de espacios libres establecidas en el Articulo 17 de la LOUA
y el Reglamento de Planeamiento, los espacios libres de dominio y uso publico propuestos en el presente
Documento de Modificacién Puntual tendrdn la siguiente calificacion pormenorizada:

ESPACIOS SUP. SUELO (m?) CATEGORIA USO PRMENORIZADO
LIBRES

"AREA DE INTEGRACION

83.928,58 S:_SJICEZI_A PAISAJISTICA / PARQUE
URBANO
SISTEMA .
1.930,30 LOCAL JARDIN
SISTEMA .
3.256,60 LOCAL JARDIN
SISTEMA .
3.103,09 LOCAL JARDIN
92.218,57
Art. 63 Condiciones compositivas de los diferentes tipos de espacio libre de dominio y uso publico.
1. Los Jardines ZV-2, ZV-3 y ZV-4 se adecuaran para la estancia de las personas y ocupacién del tiempo

libre. Para ello contard con el acondicionamiento propio para el desarrollo de esta actividad
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(ajardinamiento y arbolado) y la dotacidn de un adecuado mobiliario urbano (bancos, papeleras, farolas,
[dminas de agua, jardineras, dreas reservadas para perros, barandillas, aparcamiento de bicicletas,
contenedores de reciclaje, etc), permitiéndose, ademds el empleo de elementos urbanos del tipo
pérgolas, marquesinas, o similar. Se permiten instalaciones destinadas a complementar las actividades
al aire libre tales como: areas de estancia y quioscos, asi como equipamientos de caracter deportivo y/o
social. Todo ello segun lo establecido en el articulo siguiente.

Los Jardines ZV-2, ZV-3 y ZV-4 se convierten en una plataforma de articulacion del viario estructurante
VE1y el Equipamiento Social, localizado dando fachada a este viario, contribuyendo a su singularidad y
dotandolo de elementos que contribuyan a su papel referencial en la ordenacién y que conduce y
culmina visualmente en el Equipamiento Deportivo que se localiza integrado en el parque ZV1.

En su configuracidn se utilizard como argumento compositivo principal el arbolado y el ajardinamiento,
incorporando el mobiliario urbano precisos para garantizar la estancia y el esparcimiento de los usuarios
del Parque Industrial.

Todos estos espacios libres cumplen las condiciones dimensionales y superficiales reguladas en el
Reglamento de Planeamiento para la tipologia de “Jardin”. Es decir, presentan una caracterizacién
morfoldgica que permite la inscripcidn en su interior de un circulo de al menos 30 metros de didmetro
y su superficie es superior a los 1.000m?2.

El Parque Suburbano ZV-1 se configura como un anillo que rodea al sector cumpliendo las dos funciones
antes expuestas. La finalidad de este Gran Parque es, por un lado, preservar la formacién geogréfica del
Cerro de la Matancilla, hito topogréfico de relevancia paisajistica, caracterizdndose por garantizar a la
integracidn paisajistica del sector con el entorno, actuando como espacio de articulacion territorial y
conector ambiental y, por otro, actuar como elemento corrector de los impactos acusticos originada
por la intensidad de trafico a soportar por la A-382 y de la carretera A-2200 en menor medida.

a. Este parque envuelve al Equipamiento Deportivo, una parcela de Industria nido y la industria
singular prevista en la ordenacién pormenorizada del sector, principal argumento funcional para
impulsar la dinamizacion, desarrollo y competitividad del Parque Industrial.

b. Este espacio promueve su reforestacion con especies autéctonas y la creacién de una red de
senderos peatonales.

El disefio de los espacios libres a concretar en el Proyecto de Urbanizacion debera desarrollar las
directrices compositivas establecidas en la documentacion grafica del presente Documento de
Modificacién Puntual.

El disefio del espacio libre ZV-1 debera garantizar una correcta integracion de la instalacidn destinada a
Subestacién Eléctrica localizada en el mismo. La posicion establecida para ésta en el presente
Documento de Modificacién Puntual se entiende indicativa, pudiendo el Proyecto de Urbanizacién
modificar puntualmente su ubicacion siempre que no se produzca merma en la superficie del suelo
calificado como Infraestructuras Urbanas Basicas definida en las presentes ordenanzas reguladoras.

El disefio de los espacios libres ZV-2, ZV-3 y ZV-4 deberd garantizar una correcta integracién de las
parcelas calificadas como Infraestructuras Urbanas Basicas definida en el Art. 67 de las presentes
ordenanzas reguladoras, destinadas a las instalacion de Centros de Transformacién. La posicion
establecida para estos en el presente Documento de Modificacién Puntual se entiende indicativa,
pudiendo el Proyecto de Urbanizacion modificar puntualmente su ubicacidon siempre que no se
produzca merma en la superficie del suelo calificado como Infraestructuras Urbanas Basicas definida en
las presentes ordenanzas reguladoras.

Art. 64 Condiciones de uso.

El uso dominante de los espacios libres de caracter local sera el de Jardines. Se admiten como usos
compatibles las instalaciones destinadas a complementar las actividades al aire libre y equipamientos
deportivos.
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2. Para el Sistema General de Espacios Libres (ZV-1) seran de aplicacién las condiciones particulares
establecidas en las Normas Urbanisticas del PGOU de Arcos de la Frontera.

Art. 65 Condiciones de urbanizacion.

En la urbanizacion de los espacios libres de dominio y uso publico seran de aplicacion las determinaciones
establecidas en el Titulo VI Normas generales de urbanizacién del PGOU de Arcos de la Frontera.

SECCION 7. RED VIARIA.

Art. 66 Condiciones particulares de la red viaria.

1. Comprende el suelo destinado a garantizar la accesibilidad rodada y en modos no motorizados dentro
del sector, presentando la siguiente caracterizacion:

a. Viariorodado de Nivel Estructurante. Conformado por el vial VE1, garantiza la accesibilidad exterior
al sector canalizando los flujos motorizados procedentes de la A-382 y la carretera A-2200. Se
configuran con una seccién trasversal de 18 metros, calzada de 7 m de anchura, acerados de3 my
una banda de aparcamientos en linea (2,5 m) a ambos lados de la calzada.

b. Viariorodado de Nivel 1 (Anillos de Circulacién). Conformado por los viales principales perimetrales
VP1, VP2 que aseguran la articulacién con el viario de nivel estructurante garantizando la
accesibilidad rodada a las diferentes zonas y actividades a desarrollar en el sector.

c. Viario rodado de Nivel 2 (Red secundaria). Conformado por el vial VS1, se configura como un viario
de doble sentido separado por un refuerzo de aparcamientos ya que da soporte a las manzanas
terciarias cuya densidad de uso y afluencia es mayor. Hace por tanto de chaflan entre la zona
destinada, aunque no exclusivamente, a usos terciarios y las manzanas destinadas a usos
industriales. Aporta, ademads del conveniente refuerzo de la red de aparcamiento que contribuye
a una mayor funcionalidad, claridad a la ordenacidn, estableciendo una referencia que favorece
una lectura mds sencilla.

La seccion viaria adoptada es de 38 metros, configurada por dos carriles por sentido circulatorio
separados por una mediana de aparcamientos en bateria. Se configura con calzada de 7 metros a
cada lado de la banda central de aparcamiento, compuesta por aparcamientos en bateria de 5
metros de ancho y una mediana de 2 metros, bandas de aparcamiento en linea anexa a los
acerados de las manzanas lucrativas de 2,5 m y acerados de 3 metros al sur en contacto con
parcelas de uso industrial y de 4 metros en los que estan en contacto con las manzanas de uso
terciario.

d. Viariorodado de Nivel 3 (Red Local). Conformado por las arterias distribuidoras VL1 y VL2. Aquellas
utilizadas por vehiculos motorizados a los solos efectos de facilitar su acceso al interior de las
manzanas y/o parcelas que se desarrollen en sus margenes.

La red viaria resuelve satisfactoriamente tanto las circulaciones internas del sector como su enlace
con la red principal, garantizando y completando el registro de todas y cada una de las manzanas
y parcelas resultantes de la ordenacién pormenorizada. Ambos viarios se configuran con la seccién
gue se adopta en general para la ordenacién, siendo la seccidn trasversal de 18 metros, calzada de
7 m de anchura, acerados de 3 m y una banda de aparcamientos en linea de 2,5 m a ambos lados
de la calzada.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

e. Lositinerarios peatonales son espacios publicos libres de edificacién constituidos por los acerados.
Su funcién es facilitar la permanencia o el trdnsito temporal de los peatones en la via publica,
constituyendo elementos calificadores del espacio urbano por dotar al mismo de mayores
oportunidades de relacion e intercambio social.

f.  Carriles-bici: Aquellas bandas integradas en el disefio de viarios rodados y espacios libres de
dominio y uso publico, destinadas a ser utilizadas por este modo de transporte. Preferiblemente
se optard por una plataforma segregada del trafico de vehiculos, en plataformas bidireccionales
gue tendran un ancho minimo de 2°5 metros.

2. En el disefio de los diferentes elementos constitutivos de la red viaria se tendrdn en cuenta las
determinaciones dimensionales y las condiciones compositivas (arbolado de alineaciéon, mobiliario
urbano, alumbrado publico, dreas ajardinadas, etc) especificadas en la Memoria de Ordenaciény en los
Planos de Ordenacién del presente Documento de Modificacién Puntual, asi como lo regulado en el
Titulo VI Normas Generales de Urbanizacion del PGOU Arcos de la Frontera.

3. Se permite el aparcamiento (en la situacion indicada en los planos de ordenacion del Documento de
Modificacion Puntual) y el paso de instalaciones de los servicios de infraestructuras en la forma que se

establece esquematicamente en este documento.

SECCION 82 INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.

Art. 67 Condiciones particulares

1. El presente documento identifica las siguientes parcelas con destino exclusivo “infraestructuras urbanas
basicas”. La identificacidn, superficie y calificacion pormenorizada de cada una de ellas se especifican
en el siguiente cuadro:

INFRAESTRUCTURA uso SUPERFICIE

URBANA PORMENORIZADO (m?)

cT1 Centro de. ] 16,25
Transformacion

T2 Centro de. ] 16,25
Transformacion

T3 Centro de. ] 16,25
Transformacion

cTa Centro de. ] 16,25
Transformacion

TS Centro de. ] 16,25
Transformacion

cT6 Centro de. ] 16,25
Transformacion

cT7 Centro de 16,25
Transformacion

cT8 Centro de 16,25
Transformacion

SUBESTACION
IE ELECTRICA 3.00,92
PUNTO LIMPIO PUNTO LIMPIO 1.430,00
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

2. Las zonas verdes adyacentes a las parcelas calificadas como infraestructura urbana bdsica, tendran en
cuenta en su diseio la integracion de las mismas, siendo de aplicacidn lo dispuesto en el Art. 63.8 de las
presentes Ordenanzas Reguladoras.

3. La ocupacion y la edificabilidad en cada una de las parcelas serdn las precisas para asegurar las
necesidades del servicio publico a satisfacer y la edificacién resultante deberda integrarse
adecuadamente en el entorno urbano adoptando soluciones que, ademas de incidir en la calidad
estética, garanticen la seguridad de los usuarios del espacio publico.

Art. 68. Utilizacion de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR)

1. La ejecucion de las obras de urbanizacién previstas en el dambito podra desarrollarse con
independencia de la efectiva ejecucién de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) prevista
para prestar servicio al sector.

No obstante, la EDAR debera encontrarse completamente ejecutada, en funcionamiento y disponer
de todas las autorizaciones administrativas y ambientales exigibles para su explotacién, asi como de
la correspondiente autorizacién de vertido al dominio publico hidraulico, con caracter previo al
otorgamiento de cualquier licencia municipal, autorizacion o titulo habilitante para la implantacion,
puesta en funcionamiento o ejercicio de actividades, dentro del ambito de la SUP-13, que generen
aguas residuales susceptibles de vertido al dominio publico hidrdulico.

2. La capacidad de tratamiento de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) prevista en el
ambito municipal tendra como destino prioritario la atencion de las necesidades derivadas de los usos
urbanos residenciales y demas usos urbanos compatibles previstos por el planeamiento general.

3. Sin perjuicio de dicha prioridad, podra autorizarse la conexién y vertido procedente de los suelos
clasificados para uso industrial incluidos en el presente Plan Parcial, siempre que exista capacidad
disponible en la EDAR y quede debidamente acreditado por el organismo o entidad gestora de la
instalacion que dicha conexion no compromete, ni presente ni previsiblemente, la adecuada
prestacion del servicio a los usos urbanos prioritarios.

4. Laadmision de caudales procedentes de actividades industriales estara condicionada al cumplimiento
de las caracteristicas de vertido establecidas por la normativa sectorial aplicable y, en particular, a que
las aguas residuales sean compatibles con las condiciones de disefio y funcionamiento de la EDAR,
pudiendo exigirse tratamientos previos especificos cuando resulte necesario.

5. Cuando las previsiones de crecimiento urbano o la evolucién de las cargas de tratamiento determinen
la colmatacidn o insuficiencia de la capacidad disponible de la EDAR para atender simultdneamente
los usos urbanos prioritarios y los industriales, la autorizacién de nuevas conexiones industriales
guedard condicionada a la ejecucidn y puesta en servicio de las actuaciones de ampliacién de la
infraestructura de depuracién necesarias para garantizar la suficiencia del sistema.

6. En todo caso, la concesion de licencias urbanisticas, autorizaciones de actividad o autorizaciones de
vertido vinculadas a usos industriales que requieran capacidad adicional de depuraciéon podra
supeditarse a la previa acreditacién de la disponibilidad efectiva de dicha capacidad o, en su caso, a la
garantia de ejecucion de las obras de ampliacion de la EDAR que resulten precisas.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA N263
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

Art. 68. Garantia de ejecucion de la ampliacién de la EDAR

1. Llegados a la situacién descrita en el apartado 5, del articulo anterior, no podrdn otorgarse licencias
de actividad ni de primera ocupacion de las parcelas industriales que generen vertidos hasta que se
haya ejecutado la ampliacion o, subsidiariamente, se haya constituido el aval por el 100 % del coste
de la misma.

2. Cuando la incorporacidon de nuevos vertidos procedentes de usos industriales requiera, de forma
inmediata o previsible, la ampliacidn de la capacidad de tratamiento de la EDAR para garantizar la
atencién prioritaria de los usos urbanos residenciales, la autorizacién de conexién, vertido,
urbanizacién o actividad quedara condicionada a la constitucion previa de una garantia financiera
suficiente para asegurar la ejecucion de las obras de ampliaciéon necesarias.

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE L

3. Dicha garantia se formalizara mediante aval bancario, seguro de caucién u otro instrumento admitido
en Derecho, por un importe equivalente al presupuesto base de licitacion de las obras de ampliacion ’
de la EDAR, esto es, seiscientos ochenta y cinco mil seiscientos cuarenta y ocho euros con noventa y
un céntimos (685.648,91 €).

4. La garantia permanecera vigente hasta la completa ejecucidn y recepcion de las obras de ampliacion
o hasta que quede acreditada por el drgano competente la existencia de capacidad suficiente de
depuracion para atender simultdneamente los usos urbanos prioritarios y los usos industriales
autorizados.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

Se define 1 Unica Unidad de Ejecucién en la presente Modificacion puntual (asimilable a Plan Parcial para el SUO-
12), y se definen 3 Etapas cuya delimitacion se detalla en el siguiente esquema y correspondiente Plano de Plan
de Etapas. Cada una de estas Etapas se podrd subdivir en varias fases, atendiendo a las necesidades vy
posibilidades de desarrollo del sector y siempre garantizando la funcionalidad de cada una de ellas y conforme a
lo establecido en el Art. 96 de la LISTA y de acuerdo al Art. 191 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA.

7 CLASIFICACION | | CALIFICACION
US0S INCOMPATIBLES EN SUELD URBANIZABLE NO
L AL DELIMITACION SUELO URBANIZABLE ~ SECTORIZADD
----- DELIMITACION DE SECTORES Bl AESIDEHCIAL
ZONAS DE O EM SUELO L \BLE
== TERCIARIO
INDUSTRIAL
[===] INDUSTRIAL. SERVICIOS AVANZADOS

| — INDUSTRIAL INDUSTRIA AUXILIAR

== INDUSTRIAL INDUSTRIA SINGULAR

DOTACIONES

== SISTEMA LOCAL DE ESPACOS LIBRES
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS

W SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

Los plazos establecidos para el cumplimiento de los deberes de equidistribucidn, urbanizacion y edificacion
son los que a continuacion se establecen:

1. PLAZOS PARA REL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES DE EQUIDISTRIBUCION

1. El propietario del suelo debera presentar ante la Administracion Actuante el Proyecto de
Reparcelacién o suscribir con la misma un Convenio Urbanistico para el establecimiento del sistema
de actuacién que serd el de Compensacion, en el plazo de 6 meses desde la Aprobacién Definitiva
del la Innovacién del PGOU de Arcos de la Frontera.

2. ETAPAS PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1. El Proyecto de Urbanizacién deberd presentarse ante la Administracion Actuante en el plazo de 12
meses desde la Aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.

VII. PLAN DE ETAPAS
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

2. El sector se encuentra dividido en etapas que se definen para el desarrollo temporal de las obras de
urbanizacién. Para la ejecucion de las obras de urbanizacion se establecen Tres Etapas definidas en
el Plano de Ordenacién PO.06_Plan de Etapas del documento de Innovacién. Los plazos estimados
para cada una de ellas son:

Obras de Urbanizacion de la Etapa 1
Las obras comenzaran en un plazo maximo de 12 meses a partir de la Aprobacién Definitiva del Proyecto de
Urbanizacién y deberan finalizar en el plazo maximo de 12 meses desde su inicio.

Las obras correspondientes a esta primera etapa conllevan la ejecucion de;

¢ Infraestructuras de servicios generales necesarios para garantizar los servicios publicos que la
propuesta de ordenacion demande, mejorando o reforzando las redes de infraestructuras
exteriores de conexidn.

e Ejecucion del viario estructurante interior del sector SUP-13 desde la entrada localizada sobre
la A-2200, hasta su conexion mediante un puente sobre el Arroyo de las Nortes, que lo une
con el sector 14.

e Formalizacién y cualificacion de la entrada al Sector, mediante la remodelacién de la carretera
A-2200 para la ejecucion de un acceso en “T".

e Ejecucion del viario VL2, y la parte incluida en esta etapa de los viarios VP1, VS1y VL1.

e Las zonas verdes ZV1 (parte incluida en esta etapa).

e Las conexiones e instalaciones urbanas correspondientes y,

e Los gastos proporcionales de gestion y honorarios técnicos.

Obras de Urbanizacién de la Etapa 2
Las obras comenzardn en un plazo maximo de 24 meses a partir de la Aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizaciéon y deberan finalizar en el plazo maximo de 18 meses desde su inicio.

Las obras correspondientes a esta primera etapa conllevan la ejecucion de;

e Ejecucion del tramo restante de la VP1 y segundo tramo de los viarios VS1 y VL1 incluidos en
esta Etapa.

e Lazonaverde ZV1 (parte incluida en esta fase) y las zonas verde ZV2, ZV3 y ZVA4.
e Las conexiones e instalaciones urbanas correspondientes y,
e Los gastos proporcionales de gestidon y honorarios técnicos.

Obras de Urbanizacion de la Etapa 3

Las obras comenzaran en un plazo maximo de 42 meses a partir de la Aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacién y deberdn finalizar en el plazo maximo de 18 meses desde su inicio.

Las obras correspondientes a esta primera etapa conllevan la ejecucion de;

e Ejecucion del viario VP2 y la ejecucion y terminacion del viario VS1 y VL1.
e Lazonaverde ZV1 (parte incluida en esta fase).

e Las conexiones e instalaciones urbanas correspondientes y,

VII. PLAN DE ETAPAS
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

e Los gastos proporcionales de gestidon y honorarios técnicos.

3. Los plazos descritos para cada una de las etapas definidas en el presente documento tienen caracter
indicativo, pudiendo ser modificadas y ajustadas las fases en el Proyecto de Urbanizacién de acuerdo
con lo establecido en el Art.96 de la LISTA y Art. del Decreto 550/2022, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA,;

4. De acuerdo a lo establecido en el Art. 197 del Decreto 550/2022, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA,;

e Larecepcion de las obras de urbanizacién corresponderd al Ayuntamiento, de oficio o a instancia
de la persona responsable de su ejecucién, conservacién y entrega.

e Podran ser objeto de recepcién parcial las obras de urbanizacién correspondientes a las
diferentes fases cuando se justifique su funcionalidad auténoma, segin lo establecido en el
correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica, en el proyecto de urbanizacién o por el
procedimiento previsto para la delimitacién de las unidades de ejecucién.

e Se entenderdn recibidas, con plenos efectos, las obras de urbanizacién finalizadas y conformes
con el proyecto aprobado, desde que queden abiertas al uso publico, con regulacion del trafico
viario y seguridad publica, o cuando asf se derive del conjunto de otras actuaciones municipales
en relacion a la urbanizacién, como puedan ser de indole fiscal, cobro de tasas por expedicion de
licencias de ocupacion o utilizacién, prestacidn de servicios municipales o asuncién de labores de
conservacion.

Y AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA
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5. Conforme al Art. 198 del RG LISTA, Las recepciones se documentardan mediante el otorgamiento de
acta de recepcion de obras ejecutadas, que expresara el resultado de todas las actuaciones dirigidas
a la comprobacién de aquellas.

6. De acuerdo con lo establecido en el Art.199 del RG LISTA; 9

e larecepcion de las obras de urbanizacién producira todos sus efectos con el levantamiento . C

de acta de recepcion de las obras ejecutadas o con la certificacién de la recepcién prevista O _ g

en el articulo 198.2. La certificacién administrativa del otorgamiento del acta se remitira al 6 53

Registro de la Propiedad a los efectos procedentes conforme a la legislacién aplicable. LZ: ?;

e El deber de ejecutar la urbanizacién se considerard cumplido con la recepciéon por el <Z(3$

municipio de las obras previstas en el correspondiente proyecto de urbanizacién. La 29<

recepcion, total o parcial, legitima la actividad de edificacion y posibilitara la utilizacion u EE g

ocupacion de las edificaciones cuya ejecucion se hubiera autorizado en el dmbito o dentro Y50

de la correspondiente fase, en caso de recepcién parcial. %:E

, , o35

3. PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LA EDIFICACION %o
2 ®

No se podra edificar hasta haber cumplido los siguientes presupuestos legales establecidos en los Art. 134 géé
de la LISTA y Art.125 del RG LISTA que son: g0—
Cx o

it

1. Establecimiento del sistema de actuacién por compensacién, mediante suscripcién de Convenio
Urbanistico o presentacién de Proyecto de Reparcelacién.

2. El establecimiento de la ordenacién detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes legales de
la propiedad de este. Esto es Aprobacion Definitiva del documento de Innovacién que contiene la
Ordenacién Detallada del sector y del Proyecto de Urbanizacién, firmeza via administrativa del
instrumento de equidistribucion y formalizacion de las cesiones.

3. La previa ejecucion de las obras de urbanizacién para que la parcela obtenga la condicién de solar
(Art.13 de la LISTA) o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que se establecen en

VII. PLAN DE ETAPAS



INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

el Art 203 del RG LISTA, para simultanear aquellas y las de edificacién. Todo ello, conforme a las
fases de urbanizacién y requisitos contemplados en la LISTA.

En tanto no se cumplan los anteriores requisitos no se podra edificar ni llevar a cabo obras e instalaciones
gue no sean las correspondientes a la infraestructura general del territorio o sirvan a los intereses generales
del desarrollo urbano. Igualmente, y cuando no dificulte la ejecucion del planeamiento, podra autorizarse las
construcciones provisionales a que se refiere el Art. 84 de la LISTA.

Una vez finalizadas las obras de urbanizaciéon, se establece un periodo maximo de 48 meses para poder

Juan Antonio Gil Prieto

Firmado: El Secretario General

solicitar licencia de obras en aquellas parcelas donde aln no se hayan solicitado.

4. SINTESIS DEL PLAN DE ETAPAS

crapas  SUPERFICL EDFCABIIOA S ppec®  EQUP gy amo  INDUSTRA  TERCIARI INDUSTRIA TERCIAW
(m2s) (m2s) (m?2s) L (m3s) 0 (m?3s) L (m?2t) 0 (m%t)

ETAPA1 143.330,57 55.655,95 35.736,25 3.818,38 48,75 47.486,27 46.585,21 9.655,71 41.083,88 14.572,07
ETAPA2 106.863,76 61.549,58 34.512,82 8.771,27 3.082,17 12.501,84 31.422,31 16.573,35 36.537,64 25.011,94
ETAPA3  112.093,11 63.938,19 23.399,50 3.818,38 0,00 19.056,24 56.039,35 9.779,64 49.179,09 14.759,10
362.287,44 181.143,72 93.648,57 16.408,03 3.130,92 79.044,35 134.046,87 36.008,70 126.800,60 54.343,12
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

1. NECESIDAD Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

El Estudio Econdmico Financiero de la presente modificacién constituye uno de los documentos basicos en
gue se concreta y convierte en realizables las determinaciones del mismo. De acuerdo con el expositivo 32 del
apartado 1.a) del Art.19 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, es un
documento que debe formar parte de la Memoria del instrumento de planeamiento, en este caso, la presente
Modificacidon Puntual N263 del PGOU de Arcos de la Frontera. Por tanto, no debe ser un documento que a
modo de Anexo se adjunte al resto de la documentacidn, sino que es una herramienta necesaria de trabajo
simultaneo al proceso de ordenacion incorporandole a éste la racionalidad precisa, y por otro lado resulta un
ejercicio imprescindible para constatar el equilibrio entre el estado de gastos y el estado de ingresos.

El Estudio Econdmico Financiero contendrd la evaluacion econémica de la ejecucidon de las obras de
urbanizacidén necesarias para conseguir la integracidn en la estructura general y orgdnica del territorio, asi
como la implantacidn de los servicios a pie de parcela, y las dotaciones que se han de prever en su ambito.

El Planeamiento Urbanistico se configura como una ordenacién dindmica del espacio, al incorporar la variable
temporal como elemento fundamental. Si el Estudio Econdmico Financiero se limita exclusivamente a la
evaluacién econdmica de las determinaciones previstas en el Plan y su adscripcién por agentes financiadores,
constituye un ejercicio numérico y tedrico que no garantiza la viabilidad de las actuaciones previstas.

En cualquier caso, es necesario advertir que no puede pretenderse que el Estudio Econémico Financiero
aporte una contabilidad definitiva de las inversiones futuras. El Estudio Econdmico Financiero ha de ser, en
primer lugar, una estimacion y, en cierta medida, una propuesta.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

2. GASTOS DE URBANIZACION

2.1. COSTES ESTIMADOS DE URBANIZACION.

Los gastos imputables de la Modificacién se dividen en tres grupos:

1. Los costes generales interiores afectos a la actuacion (viales, zonas verdes, instalaciones, conexiones,
obras singulares, indemnizaciones, gestion, etc).

2. El coste de ejecucidon de la conexidn de los Sectores.

3. Los costes singulares interiores y exteriores afectos y/o imputados a la actuacion que se descomponen

en tres categorl'as:

a. Ejecucidn y/o aportaciones a dotaciones generales de electricidad y agua.

22X AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

0

b. Ejecucion y/o aportaciones a la ejecucidn de dotaciones interiores a la actuacion.

c. Ejecucidny/o aportaciones a la ejecucion de dotaciones, infraestructuras y zonas verdes exteriores
a la actuacion.

2.2. COSTES GENERALES DE URBANIZACION INTERIOR

Los gastos correspondientes a la urbanizacion completa, (DATOS ESTIMATIVOS) se descomponen en los
siguientes capitulos:

Las cantidades equivalentes a los capitulos en los que se puede dividir la obra de urbanizacién y de gestién se
reflejan en los siguientes cuadros:

2]

ESTIMACION DE COSTE URB. INTERIOR . -;
CAPITULO RESUMEN IMPORTE % o C§
1 Movimiento de Tierras y Demoliciones 190.000 6,20% g ZS
2 Firmes y Pavimentos 1.300.000 42,42% <3 &
3 Red de Saneamiento y Pluviales 252.000 8,22% %gg
4 Red de Abastecimiento 280.000 9,14% OoR &
5 Red de Media Tensidn 160.000 5,22% 'E% :
6 Red de Baja Tensién 210.000 6,85% & Z?
7 Red de Alumbrado Publico 140.000 4,57% 5'55
8 Red de Telecomunicaciones 80.000 2,61% 599
9 Sefializacién 12.500 0,41% o3, 8
10 Jardineria y varios 170.000 5,55% g gz
11 Red de Riego 230.000 7,50% L:
12 Recogida de basuras 10.500 0,34%
13 Seguridad y Salud 11.000 0,36%
14 Control de Calidad 13.000 0,42%
15 Gestidn de Residuos de la Construccion 5.800 0,19%

TOTAL EJECUCION MATERIAL 3.064.800

GG. Y BI (19%) 582.312

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 3.647.112
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

2.3. COSTES DE EJECUCION DE CONEXIONES VIARIAS

La estimacion de costes de ejecucidon de conexiones viarias externas al sector se encuadra en el viario
estructurante de conexién entre el Sector 13y 14, el viario de conexidn con el nucleo urbano y la remodelacion
de la Carretera A-2200 por la ejecucidn de su acceso en “T”. Se estima un coste total de 675.000 Euros como
Presupuesto de Contrata.

A los efectos de contribucidn a la ejecucion del puente que une el SUP-13 con el SUP-14 “puente sobre el
arroyo de las Nortes”, en los gastos de urbanizacidn se tiene que contemplar el coste de construccion del
mismo, considerandolo prefabricado, por lo que se estima un coste de 1.028.160 Euros como Presupuesto de
Contrata.

2.4. COSTES SINGULARES INTERIORES Y EXTERIORES IMPUTABLES AL SECTOR.

Existencia de una linea doble de 15/20 kv de 240 mm2 de seccidn en aéreo que discurre sobre “La Matancilla”
en paralelo con la carretera A-2200. La posibilidad de conexidn es factible para la prevision mdaxima de
potencia requerida por el Sector del orden de 9.000 KW, siendo necesario abrir el bucle de una de las lineas y
ampliar el circuito. Previamente, serd preciso soterrar la linea, con trazado a establecer por espacios publicos
y en paralelo con la linea actual.

La conexion de Telecomunicaciones se efectuara, estableciendo una canalizacidon de 4 conductos de PVC de
110 mm de diametro, con desarrollo en planta por la margen izquierda de la carretera A-2200 y conectando
en las redes que la CTNE tiene establecidas en paralelo con la A-382, que actualmente constituye la travesia
de Jédula. Estas redes ofrecen la posibilidad de asistir las necesidades de telecomunicaciones del Sector.

La conexion de gas, que asegura el suministro, se establece de la linea de alta presién, menor de 16 bar,
localizada en paralelo con la carretera A-2200 y en la margen contraria de la zona de actuacién. Esta linea
construye la alimentacién a Jédula y forma parte de una derivacion en la linea de alta presidn principal que
una desde Algeciras, la Junta de los Rios con Jerez de la Frontera.

El sistema de evacuacién existente en la localidad es el unitario en toda la red, aliviando la misma precisamente
hacia el Arroyo de los Nortes, emplazado en las inmediaciones (limite sudoccidental) de la zona de actuacion,
localizdndose junto a este la EDAR que debe servir al sistema en terrenos propiedad de la administracion,
pertenecientes al Sector 14 y colindantes con los del Sector 13. Por imposicién de los informes sectoriales, se
establece que el sistema de evacuacién en el sector ha de ser separativo.

La ejecucion de las obras de urbanizacion previstas en el ambito podra desarrollarse con independencia de la
efectiva ejecucién de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) prevista para prestar servicio al
sector. No obstante, la EDAR debera encontrarse completamente ejecutada, en funcionamiento y disponer de
todas las autorizaciones administrativas y ambientales exigibles para su explotacién, asi como de la
correspondiente autorizacion de vertido al dominio publico hidraulico, con caracter previo al otorgamiento de
cualquier licencia municipal, autorizacion o titulo habilitante para la implantacidn, puesta en funcionamiento
o ejercicio de actividades, dentro del dmbito de la SUP-13, que generen aguas residuales susceptibles de
vertido al dominio publico hidraulico.

La capacidad de tratamiento de la Estacién Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) prevista en el ambito
municipal tendrd como destino prioritario la atencién de las necesidades derivadas de los usos urbanos
residenciales y demads usos urbanos compatibles previstos por el planeamiento general

Cuando la incorporaciéon de nuevos vertidos procedentes de usos industriales requiera, de forma inmediata o
previsible, la ampliacién de la capacidad de tratamiento de la EDAR para garantizar la atencidn prioritaria de
los usos urbanos residenciales, la autorizacién de conexién, vertido, urbanizacidn o actividad quedard
condicionada a la constitucién previa de una garantia financiera suficiente para asegurar la ejecucién de las
obras de ampliacion necesarias.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

Se ha considerado una ampliacién de un tercio de la capacidad de las instalaciones actualmente proyectadas
para la EDAR y para su valoracién se ha tomado de referencia el presupuesto del proyecto: Agrupacion de
Vertidos y E.D.A.R. de Jédula, T.M. Arcos de la Frontera (Cadiz)”. CLAVE: A5.311.998/2111, CODIGO NE.T:
245155 PROMOVIDO POR LA JUNTA DE ANDALUCIA PARA TRATAR LAS AGUAS INDUSTRIALES DEL AMBITO
SUP-13 LA MATANCILLA. La justificacién se acompafia en el siguiente cuadro:

COSTES DE LA AMPLIACION DE UN TERCIO DE LA EDAR
EN BASE AL PROYECTO “Agrupacion de Vertidos y E.D.A.R. de Jédula, T.M. Arcos de la
Frontera (Cadiz)”.

DILIGENCIA: EI

22X AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

CANTIDAD  PORCENTAIJE DE PRESUPUESTO
CONCEPTO PRESUP LA AMPLIACION AMPLIACION
EDAR OBRA CIVIL 900.118,44 € 10% 90.011,84 € 3 S\
EQUIP. ELECTROMEC  869.212,91 € 33% 286.840,26 €
INST ELECTRICAS 306.846,21 € 25% 76.711,55 €
VARIOS 33.687,25€ 25% 8.421,81€
PUESTA EN MARCHA Y PRUEBAS 43.008,10 € 33% 14.192,67 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 476.178,14 €

GASTOS GENERALES 13% 61.903,16 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% 28.570,69 €

566.651,99 €
IVA 21% 118.996,92 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 685.648,91 €

Dicha garantia se formalizard mediante aval bancario, seguro de caucién u otro instrumento admitido en
Derecho, por un importe equivalente al presupuesto base de licitacion de las obras de ampliacién de la EDAR,
esto es, seiscientos ochenta y cinco mil seiscientos cuarenta y ocho euros con noventa y un céntimos
(685.648,91 €).

3
o S
3 54
280
ESTIMACION DE COSTES SINGULARES =4
CAPITULO RESUMEN IMPORTE % Bg S
1 Electricidad 975.000,00 € 37,92% D—:Eg
2 Telefonia 140.000,00 € 5,44% E_Llf =
3 Gas 230.000,00 € 8,95% o°5
4 Saneamiento 750.000,00 € 29,17% g?%
5 Ampliacién de la EDAR 476.178,14 € 18,52% o0& °
TOTAL EJECUCION MATERIAL 2.571.178,14 € EB=
GG. Y BI (19%) 488.523,85 € L:

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 3.059.701,99 €
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2.5. GASTOS TOTALES DE LA URBANIZACION

El total de los costes de urbanizacién estimado asciende a:

=

GASTOS PRESUPUESTO DE CONTRATA IVA ;

Costes de Urbanizacion interior 3.647.112| 765.894 =
Conexiones viarias 675.000| 141.750 2
Puente entre Sectores 1.028.160 215.914 %
Costes Singulares 3.059.702| 642.537 o
TOTAL GASTOS URBANIZACION 8.409.974 | 1.766.095 g
<

El importe de los gastos de urbanizacion estimados asciende a la cantidad de 8.409.974 Euros, excluido el
IVA. Por lo que resulta un COSTE ESTIMADO DE REPERCUSION POR m2 construido de 46.43 mas IVA.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

1. INTRODUCCION

1.1. CONTEXTO LEGAL.

El presente Informe tiene por objeto la justificacidon del cumplimiento de la exigencia contenida en el articulo
19 en el expositivo 32 del apartado 1.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA), (Art.62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia), estableciendo como contenido documental de los Instrumentos de ordenacién urbanistica una
Memoria Econdmica que “incluird los criterios de evaluacion y seguimiento del instrumento de ordenacion
urbanistica, asi como, en su caso, los aspectos econdmicos de las propuestas realizadas. Contendrd un estudio
econdmico financiero de dichas propuestas, en los casos en que proceda, y, conforme a lo establecido en la
legislacion bdsica estatal, un informe de sostenibilidad econdmica de las actuaciones de transformacion
urbanistica propuestas y una memoria de viabilidad econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano, sean
o0 no de transformacion urbanistica”.

Al objeto de justificar su sostenibilidad y viabilidad econémica, conforme a lo establecido respectivamente en
los articulos 22.4 y 22.5 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y en el articulo 4.2.f)
de la citada Ley, los instrumentos de ordenacidn urbanistica detallada de las actuaciones de transformacién
urbanistica incluiran:

a) Una memoria de sostenibilidad econdmica con el siguiente contenido:

“El impacto de las actuaciones urbanizadoras en las haciendas publicas afectadas mediante un andlisis
comparado entre los costes ocasionados por la implantacion y el mantenimiento de los suelos dotacionales
publicos, las infraestructuras y servicios técnicos necesarios o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes con relacion a los ingresos publicos derivados de la ejecucion urbanizadora y edificatoria
que las actuaciones proporcionan”.

La memoria de viabilidad econdmica debera contener:

“Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y, en su caso, de los propuestos, con
identificacion de las determinaciones urbanisticas bdsicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias
edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La memoria analizard, en concreto, las modificaciones
sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introduccion de nuevos usos, asi como la posible utilizacion
del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio econdmico,
a la rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los limites del deber legal de conservacion. Las
determinaciones econdmicas bdsicas relativas a los valores de repercusion de cada uso urbanistico propuesto,
la estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e indirectas, como las
indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de
costear las redes publicas. El andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la
misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion
fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares, medido,
en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion. El andlisis referido en el pdrrafo
anterior hard constar, en su caso, la posible participacion de empresas de rehabilitacion o prestadoras de
servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de
integrarse en la gestion, mediante la financiacion de parte de ésta, o de la red de infraestructuras que les
competa, asi como la financiacion de la operacion por medio de ahorros amortizables en el tiempo. El horizonte
temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion de las inversiones y la financiacion de la
operacion. La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el mantenimiento
de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su impacto en las
correspondientes Haciendas Publicas.”

El concepto de sostenibilidad econdmica a que se refiere el legislador estatal en el articulo 15.4 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo no debe confundirse con el de viabilidad econémica, mas ligado al sentido y
finalidad del estudio econdmico-financiero, sino que va relacionado con dos aspectos distintos como son, por
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

un lado, la justificacion de la suficiencia del suelo productivo previsto y, por otro, el analisis del impacto de las
actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas intervinientes y receptoras de las
nuevas infraestructuras y responsables de los servicios resultantes.

Por otra parte, desde una perspectiva temporal el informe de sostenibilidad econémica ha de considerar el
coste publico del mantenimiento y conservacién de los nuevos dmbitos resultantes en funcidn de los ingresos
gue la puesta en carga de la actuacion vaya a generar para las arcas de la Administracién de que se trate. Es
decir, mientras el estudio econdmico-financiero preverd el coste de ejecucién de la actuacion y las fuentes de
financiacién de la misma, el analisis de sostenibilidad econdmica no se ha de limitar a un momento o periodo
temporal limitado, sino que ha de justificar la sostenibilidad de la actuacidn para las arcas publicas desde el
momento de su puesta en marcha y en tanto siga generando responsabilidad para la Administracion
competente respecto de las nuevas infraestructuras y servicios necesarios.

En definitiva, el Estudio Econdmico debe demostrar la viabilidad econdmica de una intervencién de
ordenacion detallada en un Sector o dmbito concreto y el informe o memoria de sostenibilidad econdmica
debe garantizar analiticamente que los gastos de gestidn y mantenimiento de las infraestructuras y servicios
en ese Sector o dmbito espacial pueden ser sustentados por las Administraciones publicas, en especial la
Administracion local competente en la actividad urbanistica.

En especial se ha seguido la interpretacion realizada por la Sala de lo Contencioso del Tribunal Supremo en su
sentencia 937/2017 de fecha 14 de marzo de 2017, de la que creemos conveniente transcribir los siguientes
parrafos:

«[...] en la misma STS de 30 de marzo de 2015 , de precedente cita, hemos procedido a diferenciar los
conceptos de Estudio Econdmico Financiero (EEF) y de Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdmica (ISE),
en los siguientes términos, que hemos reproducido en las posteriores SSTS: "Conviene aclarar que el concepto
de sostenibilidad econémica a que se refiere el legislador estatal en el articulo 15.4 del Texto Refundido de la
Ley de Suelo no debe confundirse con el de viabilidad econdmica, mas ligado al sentido y finalidad del estudio
econdmico-financiero, sino que va relacionado con dos aspectos distintos como son, por un lado, la
justificacidon de la suficiencia del suelo productivo previstoy, por otro, el analisis del impacto de las actuaciones
previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas intervinientes y receptoras de las nuevas
infraestructuras y responsables de los servicios resultantes. Por otra parte, desde una perspectiva temporal el
informe de sostenibilidad econémica ha de considerar el coste publico del mantenimiento y conservacion de
los nuevos dmbitos resultantes en funcion de los ingresos que la puesta en carga de la actuacidn vaya a generar
para las arcas de la Administracion de que se trate. Es decir, mientras el estudio econdmico-financiero prevera
el coste de ejecucién de la actuacidn y las fuentes de financiacién de la misma, el analisis de sostenibilidad
econdmica no se ha de limitar a un momento o periodo temporal limitado, sino que ha de justificar la
sostenibilidad de la actuacidn para las arcas publicas desde el momento de su puesta en marcha y en tanto
siga generando responsabilidad para la Administracion competente respecto de las nuevas infraestructuras y
servicios necesarios. En definitiva, el Estudio Econédmico debe demostrar la viabilidad econémica de una
intervencion de ordenacién detallada en un Sector o ambito concreto y el informe o memoria de sostenibilidad
econdmica debe garantizar analiticamente que los gastos de gestidon y mantenimiento de las infraestructuras
y servicios en ese Sector o ambito espacial

1.2. GESTION DE LA INICIATIVA.

El documento sobre el que se plantea este informe de sostenibilidad hace referencia a la Modificacion Puntual
Estructural de los Sectores SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos de la Frontera y la Ordenacion Detallada del
Sector SUP-13 ubicados en Jédula, con lo que la calificacidn de este sector pasard a ser de Suelo Urbanizable
Sectorizado a Suelo Urbanizable Ordenado. Dicha modificacidn se ha redactado de conformidad con la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y este informe forma
parte inseparable de la misma.
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INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

IBERDROLA INMOBILIARIA S.A.U. (IBDI) con C.I.F. A79850574 y domicilio social en Estafeta, Calle Alcala 265,
de Madrid, promueve la realizacion de la actuacidn. Con el objeto de establecer las directrices pormenorizadas
para el desarrollo urbanistico del mencionado suelo, completando y desarrollando las determinaciones de la
ordenacion estructural conforme a las previsiones de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, si bien su desarrollo serd segun la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Al tratarse, por lo tanto, de un desarrollo urbanistico de iniciativa privada, la totalidad de los gastos derivados
de la actuacion correran a cargo de los promotores de este, sin que afecten en absoluto a la Hacienda Publica.

En efecto, tanto las obras correspondientes a la adecuacién de los accesos al sector y su enlace con la
infraestructura viaria existente, como las derivadas de la adecuacion de las restantes infraestructuras se
llevardn a cabo integramente por los promotores de la Modificacién, como bien se recogen en la Memoria de
Viabilidad Econdmica de la actuacidn, sin que, como se ha dicho, afecten a la economia de los presupuestos
de ningun drgano de la Administracion publica.

Procedemos a continuacidn a analizar y evaluar el impacto que dicha actuacién tendra sobre la economia
publica.
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2. ALCANCE DE LA MEMORIA-INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN

El Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo
incorpora un mandato genérico de que todos los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica deberan
someterse perceptivamente a evaluacion econdmica, ademds de la ambiental, en aras de un desarrollo
sostenible definido como aquel “que asegura que la poblacidn local pueda conseguir y mantener un nivel de
bienestar aceptable y no decreciente, sin poner en peligro las oportunidades de los habitantes de dreas
adyacente ni de las generaciones futuras. “

Esta nueva exigencia normativa pretende mejorar la informacidn necesaria para la toma de decisiones publicas
de caracter territorial y urbanistico, en concreto, pretende conocer cuales son las repercusiones econdmicas
previsibles de esas decisiones, incluso antes de adoptarlas, a fin de determinar la oportunidad y conveniencia
de la misma decision planificadora, y en su caso, reconsiderarla.

En este sentido, el contenido de los Estudios Econémicos-Financieros no incluye procedimiento alguno que
permitan evaluar los costes publicos que conllevan el mantenimiento y la conservacion de las infraestructuras,
servicios y dotaciones obtenidas de manera onerosa o por cesidn gratuita. Esta es, precisamente, la diferencia
fundamental entre estos documentos y los informes de sostenibilidad econdmica, pues los primeros centran
el andlisis en la fase de ejecucidn de la actuacidon urbanizadora, mientras que los segundos se ocupan, del dia
después, es decir, del mantenimiento y conservacién de las infraestructuras ejecutadas”. (...) “los estudios de
viabilidad econdmica focalizan la atencidn en la inversidn que realizan los operadores particulares durante el
proceso de produccion de las parcelas urbanizadas, acotando el andlisis a la fase de ejecucién y a los recursos
privados, mientras que los informes de sostenibilidad econdmica evaltdan el impacto en las arcas publicas del
mantenimiento de la urbanizacidn ejecutada, asi como la prestacidn de servicios en el nuevo espacio urbano”.

Por tanto, el Informe de Sostenibilidad Econédmica, tiene por objeto el andlisis que se realiza del previsible
impacto de las propuestas de actuaciones urbanizadoras en la Hacienda Publica tras el proceso de ejecucion.

Se trata de un estudio de seguimiento de los primeros resultados ambientales y econdmicos de la ejecucion e
implementacidn de las propuestas del planeamiento, realizando una evaluacion de los mismos. Este segundo
Informe permitird a la propia Administracion que pueda contar con la oportunidad de reflexionar sobre la
validez del modelo adoptado a la vista de los datos ciertos de su desenvolvimiento, y en su caso, realizar
propuestas de ajustes de su programacion o, incluso, propuestas de reconsideracion de las propias decisiones
de ordenacion aprobadas si fuera preciso, evidentemente a través de los mecanismos legales habilitados para
ello. Este aspecto, relacionado con el seguimiento de la actuacidn en la fase de ejecucion, es el expresado en
el 52 apartado del art.15 del TRLS 08 que concreta el “Informe de seguimiento de la actividad de ejecucidn
urbanistica”, con el siguiente tenor literal: “Las Administraciones competentes en materia de ordenacion y
ejecucion urbanisticas deberdn elevar al drgano que corresponda de entre sus érganos colegiados de gobierno,
con la periodicidad minima que fije la legislacion en la materia, un informe de seguimiento de la actividad de
ejecucion urbanistica de su competencia, que deberd considerar al menos la sostenibilidad ambiental y
econdmica a que se refiere este articulo”.

El objeto del presente informe de sostenibilidad econdmica se analiza la ejecucion de las obras de urbanizacién
necesarias para conseguir la integracidon en la estructura general y organica del territorio, concretando el saldo
fiscal inherente a esta actuacién urbanistica y analizando el impacto que para la Hacienda Local tendra la
aparicion de la nueva trama urbana como resultado del desarrollo urbanistico de los Sectores SUP-13 y SUP-
14 del PGOU de Arcos de la Frontera y la Ordenacién Detallada del Sector SUP-13.

El Informe de Sostenibilidad Econdmica en el planeamiento urbanistica evalla el impacto “econdémico-
financiero” de la actuacién urbanizadora sobre:

a. lasinversiones que corren a cargo de los promotores de la actuacion.

b. las inversiones de responsabilidad del Ayuntamiento en materia de infraestructura, y sus fuentes de
financiacion.

IX. INFORME DE SOSTENIBLIDAD ECONOMICA
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c. las inversiones a cargo de la Comunidad Auténoma en cuanto sean servicios publicos de su
competencia.

d. los gastos de mantenimiento y conservacién de las infraestructuras de urbanizaciéon necesarias para
la ejecucion de la actuacion urbanizadora.

El presente Informe se centrard en la evaluacidn del impacto econdmico y financiero que para la Haciendas
Publica Local tendra la implantacion de las nuevas infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico
de los sectores SUP-13 y SUP-14 del PGOU de Arcos de la Frontera y la Ordenacidn Detallada del Sector SUP-
13, analizando los costes de mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacion de los servicios publicos
resultantes; asi como, la estimacién de la cuantia econdmica de los ingresos municipales derivados de los
tributos locales, asi como el Saldo Fiscal resultante.

Respecto de los gastos, dado que el desarrollo de la actuacidn urbanistica correspondera a la iniciativa privada
no se prevé desembolso alguno al respecto por parte de las administraciones publicas, ni en conceptos
considerados gastos corrientes ni en conceptos considerados inversion.

En cualquier caso, el analisis econdmico-financiero del coste de implantacidn de las infraestructuras de la
nueva actuacion de urbanizacion del Sector SUO-12 La Matancilla (anterior SUP-13 Industrial Jédula), se realiza
en el Titulo VIl anterior.
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3. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA. DATOS DEL SECTOR

3.1. PARAMETROS URBANISTICOS Y ADMINISTRATIVOS DE LA ACTUACION

3.1.1 Ordenacion Estructural y Aprovechamientos.

El Sector de la Matancilla se divide en:

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
Superficie bruta (m?) 362.287,44 ;
Superficie de suelo con aprovechamiento (m?) 362.287,44 32
Espacios libres (m?) 93.648,57 3 =)
Equipamientos (m?) 16.408,03

Edificabilidad maxima (m?) 181.143,72

Edificabilidad Industrial (m?) 126.800,60

Edificabilidad terciaria (m?) 54.343,12

3.1.2. Usos lucrativos

Los usos lucrativos se representan en las siguientes tablas:

MANZANA SUP. M?S. | SUP. M?S. | COEF. [ OCUP. | SUBPARC. | EDIF. MAX. | EDIF. | E. INDUST. | E. INDUST. (E.IND. SERV.| E.S. TERC.

INDUST. | TERCIARIO| EDIF. % (Mm3s.) (M2T.) | GEN. [SING. (M?T.)| AUX. (M2T) [AVAN. (M2T.)  (MZT.) "
M1 9.655,71| 1,5092 | 60,00 500,00 14.572,07 14.572,07 S
M2 18.761,07 1,3000 | 80,00 500,00 24.389,39 24.389,39 ! E
M3 27.824,14 0,6000 | 50,00 10.000,00 16.694,48 16.694,48 9 = =
M4 10.027,73| 1,5092 | 60,00 500,00 15.133,51 15.133,51 6 S 8
M5.1 3.272,89| 1,5092 | 60,00 500,00 4.939,34 4.939,34 E g S
M5.2 12.355,53 1,3000 | 80,00 500,00 16.062,19 16.062,19 < o E

M6.1 3.272,73| 1,5092 | 60,00 500,00 4.939,09| 0,5 4.939,09 Z©
M6.2 12.355,38 1,0739 | 60,00 1.000,00 13.268,21 13.268,21 5 g 2
M7 6.711,40| 1,0739 | 60,00 1.000,00 7.207,25 7.207,25 - E o
M8 9.779,64| 1,5092 | 60,00 500,00 14.759,10 14.759,10 B '5 8_
M9 11.810,04 1,3000 | 80,00 500,00 15.353,05 15.353,05 - B o
M10 15.380,33 1,0739 | 60,00 1.000,00 16.516,65 16.516,65 g —T
M11 28.848,98 0,6000 | 50,00 10.000,00 17.309,39 17.309,39 iy ©
TOTAL 134.046,87| 36.008,70 27.000,00| 181.143,72 34.003,87| 36.992,10 55.804,63| 54.343,12 o :5 g
~ © O
o T
P Ox @©
3.2. PLAN DE ESTAPAS Y PLAZOS DE EJECUCION _8:0)'.3
—
EBz
o
L x O

3.2.1. Plazo de ejecucion de la urbanizacion.

El Sector SUO-12 incluye 3 Etapas. Cada una de estas Etapas se podra subdividir en varias fases, atendiendo a
las necesidades y posibilidades de desarrollo del sector y siempre garantizando la funcionalidad de cada una
de ellas.

1. El sector se encuentra dividido en etapas que se definen para el desarrollo temporal de las obras de
urbanizacion.

Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 un importe estimado de 4.209.974 euros. - comenzaran en un plazo
maximo de 12 meses a partir de la Aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacidn y deberdn finalizar en
el plazo maximo de 12 meses desde su inicio. Se definen dos fases en esta primera etapa.

IX. INFORME DE SOSTENIBLIDAD ECONOMICA



INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

Fase A conlleva la ejecucién de:

e Infraestructuras de servicios generales necesarios para garantizar los servicios publicos que la
propuesta de ordenacién demande, mejorando o reforzando las redes de infraestructuras exteriores
de conexion.

e Ejecucidén del viario estructurante interior del sector SUP-13 desde la entrada localizada sobre la A-
2200, hasta su conexion mediante un puente sobre el Arroyo de las Nortes, que lo une con el sector
14.

e Formalizacidon y cualificacidn de la entrada al Sector, mediante la remodelacién de la carretera A-2200
para la ejecucién de un acceso en “T”.

Fase B, conlleva la ejecucién de:
e Ejecucién del viario VP1, la ejecucién de la parte del virio VS1 incluida en esta Etapa.
e Las zonas verdes ZV1 (parte incluida en esta etapa), ZV2, ZV3 y ZV4.
e Las conexiones e instalaciones urbanas correspondientes
e Los gastos proporcionales de gestién y honorarios técnicos

Obras de Urbanizacidn de la Etapa 2 con un importe estimado de 2.200.000 euros. - comenzaran en un plazo
maximo de 24 meses a partir de la Aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacidn y deberdn finalizar en
el plazo maximo de 18 meses desde su inicio. Se definen dos fases en esta segunda etapa.

Fase C conlleva la ejecucidn de:

e Ejecucién del primer tramo del viario VP2, la ejecucién de la parte del virio VS1 incluida en esta Etapa
y primer tramo del viario VL2.

e Lazonaverde ZV1 (parte incluida en esta fase).

e Las conexiones e instalaciones urbanas correspondientes

e Los gastos proporcionales de gestidn y honorarios técnicos.
Fase D conlleva la ejecucidn de:

e Ejecucién del tramo del viario VP2 de esta fase, la ejecucidn y terminacion del viario VL2 y el primer
tramo del viario VL1.

e Lazonaverde ZV1 (parte incluida en esta fase).
e Las conexiones e instalaciones urbanas correspondientes
e Los gastos proporcionales de gestion y honorarios técnicos.

Obras de Urbanizacion de la Etapa 3 con un coste estimado de 2.000.000 euros. - comenzardn en un plazo
maximo de 42 meses a partir de la Aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacién y deberan finalizar en
el plazo maximo de 18 meses desde su inicio. Se definen dos fases en esta tercera etapa.

Fase E conlleva la ejecucién de:
e Ejecucién del tramo del viario VP2 de esta fase y la ejecucion y terminacién del viario VS1.
e Lazonaverde ZV1 (parte incluida en esta fase).
e Las conexiones e instalaciones urbanas correspondientes y
e Los gastos proporcionales de gestién y honorarios técnicos.
Fase F conlleva la ejecucién de:

e Ejecucién del tramo del viario VP2 de esta fase y la ejecucidon y terminacién del viario VL1.
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Las conexiones e instalaciones urbanas correspondientes
Los gastos proporcionales de gestion y honorarios técnicos.

Las obras de urbanizacién podran ser recepcionadas por el Ayuntamiento de manera independiente en
cada Etapa o Fase, siempre que queden resueltas y ejecutadas correctamente tanto las conexiones
exteriores como las infraestructuras interiores correspondientes a cada una de ellas. En cualquier caso,
gueda vinculadas a la completa urbanizacién del dmbito de actuacién y a la recepcién definitiva de las
obras.

Las obras de urbanizacién de cada Etapa se entienden finalizadas al obtener la recepcién municipal de
las mismas.

Plazo de ejecucion de la edificacion

No se podra edificar hasta haber cumplido los siguientes presupuestos legales establecidos en los Art. 134 de
la LISTA y Art.125 del RG LISTA que son:

1.

Establecimiento del sistema de actuacién por compensacién, mediante suscripcién de Convenio
Urbanistico o presentacion de Proyecto de Reparcelacion.

El establecimiento de la ordenacion detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes legales de la
propiedad de este. Esto es Aprobacién Definitiva del documento de Innovacién que contiene la
Ordenaciéon Detallada del sector y del Proyecto de Urbanizacién, firmeza via administrativa del
instrumento de equidistribucidn y formalizacién de las cesiones.

La previa ejecucion de las obras de urbanizacién para que la parcela obtenga la condicion de solar
(Art.13 de la LISTA) o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos y garantias que se establecen en el
Art 203 del RG LISTA, para simultanear aquellas y las de edificacién. Todo ello, conforme a las fases de
urbanizacién y requisitos contemplados en la LISTA.

En tanto no se cumplan los anteriores requisitos no se podra edificar ni llevar a cabo obras e instalaciones que
no sean las correspondientes a la infraestructura general del territorio o sirvan a los intereses generales del
desarrollo urbano. Igualmente, y cuando no dificulte la ejecucién del planeamiento, podrd autorizarse las
construcciones provisionales a que se refiere el Art. 84 de la LISTA.

Una vez finalizadas las obras de urbanizaciéon, se establece un periodo maximo de 48 meses para poder
solicitar licencia de obras en aquellas parcelas donde aln no se hayan solicitado.
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4. ANALISIS DE IMPACTO DE LA ACTUACION EN LA HACIENDA MUNICIPAL

Con objeto de cuantificar el impacto del desarrollo urbanistico de los Sectores SUP-13 y SUP-14 del PGOU de
Arcos de la Frontera y la Ordenacion Detallada del Sector SUP-13 en el presupuesto municipal, se incorpora la
siguiente metodologia:

a. Cuantificacion de la inversion Publica Municipal durante el desarrollo de la actuacidn y posterior
entrega de la urbanizacién.

b. Evaluacién del aumento patrimonial.
c. Estimacion de los gastos e ingresos corrientes municipales tras la recepcidn de la urbanizacién.

d. Andlisis de la repercusion de los gastos e ingresos publicos sobre la Hacienda Publica Municipal.

4.1. CUANTIFICACION DE LA INVERSION PUBLICA MUNICIPAL

El Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, como Administracién actuante, no soporta ningln coste en inversion
de las obras de urbanizacién del sector, siendo la propiedad del sector quien asume la totalidad de los gastos
de urbanizacidn para poner en carga las parcelas edificables.

Serd a partir de la recepcidn de la urbanizacién por parte de la corporacidon cuando se deban asumir los costes
de inversion generados por la edificacion de los equipamientos publicos de competencia municipal. Siendo su
eficaz desarrollo condicionado por la existencia en su momento de un Balance Fiscal positivo que permita su
financiacion.

4.2.- EVALUACION DEL AUMENTO PATRIMONIAL

Los aumentos patrimoniales que se generan con la actuacidn, se materializan en la recepcién de parcelas
lucrativas procedentes de la cesion del 10% del Aprovechamiento Urbanistico.

Las parcelas de equipamientos ascienden a una superficie total de 16.408,03 m?, quedando distribuidas en los
siguientes usos:

EQUIPAMIENTOS (SIPS)

Deportivo | Comercial | Social

s/ordenacion 8.771,27 3.818,38 3.818,38

TOTAL 16.408,03

4.3. ESTIMACION DE LOS GASTOS E INGRESOS CORRIENTES MUNICIPALES TRAS LA RECEPCION DE LA
URBANIZACION.

El objetivo es estimar el impacto de la actuacién del Sector en la Hacienda Municipal. Para ello se cuantifica el
gasto publico corriente que supone el mantenimiento de los servicios bdsicos del Sector, y los ingresos
estimados de la edificabilidad prevista.

4.3.1 Estimacion de los gastos corrientes
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En el proceso de estimacion del gasto corriente de la actuacion, la informacidon de costes procede de la
contabilidad municipal (Sical) formado por la suma de las obligaciones reconocidas y las operaciones a aplicar
a presupuesto comprometido en el ejercicio, descontando en su caso, la financiacion afectada procedente de
recursos externos. Para ello se calcula el promedio de los ejercicios cerrados (2019 Y 2020) de los gastos
corrientes (capitulo 1 al 5) y la amortizacién del gasto en inversidon (capitulo 6).

Firmado:

SERVICIOS PUBLICOS PRESTADOS POR EL AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

PROGRAMA |TIPOLOGIA DE SERVICIO
16210|Recogida de residuos
16230|Tratamientos de residuos urbanos
13210|Policia local
44110|Transporte colectivo urbano de viajeros
15320|vias publicas %
16510|alumbrado publico :
16310(limpieza viaria
17110|conservacion y disefio de jardines
13310|ordenacion del trafico y estacionamiento

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

La repercusion de los gastos corrientes del Sector, se determina conforme a los siguientes criterios y
parametros: Los gastos vinculados al pardmetro “superficie” donde se incluyen Los servicios de Policia Local;
Vias Publicas; Alumbrado publico; Limpieza viaria; Conservacién de jardines; Ordenacion del trafico y
estacionamiento. Y en segundo lugar, los gastos vinculados al parametro “habitante”, donde se incluyen: La
recogida de residuos; Tratamiento de residuos urbanos; Transporte colectivo urbano de viajeros.

1. Gastos vias publicas, Alumbrado publico, Limpieza viaria y ordenacién del trafico y estacionamiento y
conservacién y disefio de jardines. (Datos anuales)

ESTIMACION DE GASTO CORRIENTE (EUROS) =
c

PROGRAMA [SERVICIO GASTO ESTIMADO TOTAL SUPERFICIE SECTOR 9
(o]

15320|Vias publicas 12.540 S
16510|Alumbrado publico 25.000 S
17110|cons. Jardines 110.000 o
16310|Limpieza viaria 45.000 E
13310|0rd. Trafico 9.000 «
TOTAL 201.540 =

2. Recogida de residuos, tratamiento de residuos urbanos, policia local y transporte colectivo urbano de
viajeros. (Datos anuales)
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ESTIMACION DE GASTO CORRIENTE (EUROS)

PROGRAMA [SERVICIO GASTO ESTIMADO TOTAL SUPERFICIE SECTOR
16210|Recogida de residuos 70.000
16230|Tratamiento de residuos 45.000
44110|Trasnporte colec viajeros 15.000

TOTAL 130.000
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ESTIMACION DE GASTO CORRIENTE (EUROS)

PROGRAMA |SERVICIO GASTO ESTIMADO TOTAL SUPERFICIE SECTOR
13210|policia local 25.000
TOTAL 25.000

Se estiman entre el ayuntamiento de Arcos de la Frontera unos gastos totales corrientes en la prestacion de
servicios para el correcto funcionamiento del Sector de 356.540 Euros anuales, a costes actuales, para la
completa edificacién del Sector, que serd necesario actualizar financieramente para ajustarlo a las previsiones
temporales.

4.3.2 Estimacion de los ingresos corrientes

Distinguimos una doble tipologia de ingresos, los que afectan a los inmuebles y a la actividad inmobiliaria, con
valoraciones individuales, y los desvinculados a la actividad inmobiliaria que se calculan sobre las previsiones
de Actividades Econdmicas en el Sector. Asi mismo, los ingresos se clasifican en permanentes
(correspondiendo a la anualidad) y los de caracter puntual (que gravan en hecho imponible concreto
temporalmente).

e Ingresos relacionados con los inmuebles y la actividad econdmica:
a) Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl) “permanente”

|II

b) Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO) “puntua
¢) Tasa de licencia urbanistica “puntual”
d) Tasa de apertura de actividades de servicios “puntual”

e) Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana (IIVTNU)
“puntual”

e Ingresos no relacionados con los inmuebles y la actividad inmobiliaria:
a) Impuesto sobre actividades econdmicas (IAE) “permanente”
b) Impuesto de vehiculos de traccién mecanica (IVTM) “permanente”
c) Tasa por entrada de vehiculos “permanente”
d) Tasa de recogida de basuras y residuos “permanente”

e) Otras tasas e impuestos (Expedicion de documentos, Obras menores, Ocupacion de la via
publica y Calas) “permanente”

4.3.2.1. Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI)

La estimacién del IBl parte de la Ordenanza Reguladora y de los datos establecidos en la Ponencia de Valores
Catastrales. El valor catastral es el resultado de sumar el valor del suelo y el de la construccién y la aplicacién
del coeficiente corrector fijado en la ponencia (1,5) y el coeficiente de referencia al mercado (0,5). Los valores
catastrales se pueden actualizar anualmente mediante las correspondientes Leyes presupuestarias.

IX. INFORME DE SOSTENIBLIDAD ECONOMICA
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El valor del suelo se obtiene de aplicar al valor de repercusién del uso correspondiente en la zona, los

siguientes coeficientes correctores:

a) Parcelas con varias fachadas a la via publica: dos fachadas 1,10 y tres a mas fachadas 1,15.

b) Longitud de la fachada: en parcelas cuya longitud de fachada sea inferior a la minima se aplica un

INNOVACION DEL PGOU DE ARCOS DE LA FRONTERA.
MODIFICACION PUNTUAL DE LOS SECTORES SUP-13 Y SUP 14 Y ORDENACION DETALLADA DEL SUP-13

coeficiente corrector igual a (longitud de la fachada/longitud minima)

La actuacion se corresponde con un valor de repercusion del suelo estimado para uso terciario e industrial de
260 Euros/m2t. Aplicandose el coeficiente corrector de parcelas con varias fachadas a la via publica (1,15).

Cumpliéndose con el ordenamiento el minimo establecido respecto a la fachada.

Uso V. REPERCUSION (EUROS/M2T) |COEFICIENTE |COEFICIENTE |COEFICIENTE |VALOR
CORRECTOR |GASTOSY  |ACTUALIZ. CATASTRAL
FACHADAS  |BENEFICIOS |MUNICIPIO  |SUELO (EUROS/MZ2T)
TERCIARIO E INDUSTRIAL 260 1,15 1,5 0,5 224,25
Segun los datos anteriores, el valor catastral de las manzanas del sector es el siguiente:
MANZANA E. INDUST. E.INDUST. | E.IND.SERV. | E.S.TERC. | VALORSUELO | VALORSUELO | VALORSUELO | VALORSUELO
SING. (M2T.) [ AUX.(M2T) | AVAN. (M2T.) [ (Mm?T.) IND. SING. IND. AUX. IND. AVAN. S.TERC.
M1 14.572,07 3.267.787,14
M2 24.389,39 5.469.320,93
M3 16.694,48 3.743.738,04
M4 15.133,51 3.393.690,07
M5.1 4.939,34 1.107.645,93
M5.2 16.062,19 3.601.945,88
M6.1 4.939,09 1.107.591,78
M6.2 13.268,21 2.975.395,85
M7 7.207,25 1.616.224,81
M8 14.759,10 3.309.728,84
M9 15.353,05 3.442.921,91
M10 16.516,65 3.703.857,76
M11 17.309,39 3.881.630,26
TOTAL 34.003,87]  36.992,10 55.804,63| 54.34312]  7.625.368,30]  8.295.478,43| 12.514.188,73] 12.186.443,76

Estimamos un valor de la construccion de 755 Euros/m?2. Al tratarse de promociones de nueva construccion
estimamos un coeficiente de antigliedad igual a 1, y un coeficiente de conservacion normal de 1. Estimandose

un valor catastral de la construccién de 390 Euros/m?2.

Segun los datos anteriores, el valor catastral de las manzanas del sector es el siguiente:

MANZANA | E-INDUST. | E.INDUST. | E.IND.SERV. | E.S.TERC. | VALOR CONST. | VALOR CONST. | VALOR CONST. | VALOR CONST.
SING. (M?T.) | AUX.(M?T) | AVAN. (M?T) | (M?T) IND. SING. IND. AUX. IND. AVAN. S.TERC.

M1 14.572,07 5.683.108,08

M2 24.389,39 9.511.862,49

M3 16.694,48 6.510.848,76

M4 15.133,51 5.902.069,69

MS.1 4.939,34 1.926.340,74

MS5.2 16.062,19 6.264.253,71

M6.1 4.939,09 1.926.246,57

M6.2 13.268,21 5.174.601,48

M7 7.207,25 2.810.825,76

M8 14.759,10 5.756.050,16

M9 15.353,05 5.987.690,28

M10 16.516,65 6.441.491,76

M11 17.309,39 6.750.661,32

TOTAL 34.003,87|  36.992,10 55.804,63| 54.343,12| 13.261.510,08| 14.426.919,00| 21.763.806,48| 21.193.815,24
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Una vez establecido el valor catastral, le aplicamos el tipo impositivo medio estimado del 0.57%.

A continuacién, estimamos el valor del IBI anual de la actuacién, una vez completado el proceso edificatorio
en las siguientes cantidades:

MANZANA VALOR TIPO CUOTA LIQUIDA ;
CATASTRAL  [IMPOSITIVO| ANUAL ESTIMADA 2

M1 8.950.895,22 51.020,10 &

M2 14.981.183,42 85.392,75 S

M3 10.254.586,80 58.451,14 =

M4 9.295.759,76 52.985,83

M5.1 3.033.986,67 17.293,72

M5.2 9.866.199,59 56.237,34

M6.1 303383835 17.292,88

M6.2 8.149.997,33 46.454,98

M7 4.427.050,57 25.234,19

M8 9.065.779,00 51.674,94

M9 9.430.612,19 53.754,49

M10 10.145.349,52 57.828,49

M11 10.632.291,58 60.604,06

TOTAL 111.267.530,01 634.224,92

4.3.2.2. Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO)

La base de este impuesto estd constituida por el coste real y efectivo de la construccion, instalaciéon u obray
se entiende por tal el coste de ejecucién material. Segun lo dispuesto en la Ordenanza Fiscal que regula este
impuesto, su calculo se realiza a partir de la tipologia de construccién de las manzanas previstas en el sector y
las bases de cdlculos de las obras establecidas en la Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por la tramitacion
de licencias urbanisticas. Se establece una tasa del 2,70 % segln la normativa vigente.

Para incorporar los valores reales de recaudacion de ICIO es necesario basarse en valores reales de
construccion como los disponibles en las Estadisticas de los costes medios de ejecucidn de los distintos tipos
de obra: Industrial, 530 euros/m2 y Terciario 680 euros/m2.
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RECAUDACION IMPUESTO DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS (ESTIMACION)

MANZANA | E-INDUST. | E.INDUST. | E.IND.SERV. | E.S.TERC. BASE TIPO CUOTA -

SING. (M?T.) | AUX.(M?2T) | AVAN. (M2T.) |  (M2T.) IMPONIBLE IMPOSITIVO LiQUIDA [}
M1 14.572,07 9.909.008,95 267.543,24 x
M2 24.389,39 12.926.377,23 349.012,19 «
M3 16.694,48 8.848.076,52 238.898,07 B
M4 15.133,51]  10.290.788,18 277.851,28 x
M5.1 4.939,34 3.358.747,96 90.686,20 *
M5.2 16.062,19 8.512.960,17 229.849,92
M6.1 4.939,09 3.358.583,77 270 90.681,76
M6.2 13.268,21 7.032.150,73 189.868,07
M7 7.207,25 3.819.840,14 103.135,68
M8 14.759,10|  10.036.190,02 270.977,13
M9 15.353,05 8.137.117,56 219.702,17
M10 16.516,65 8.753.822,13 236.353,20
M11 17.309,39 9.173.975,64 247.697,34
TOTAL 34.003,87|  36.992,10 55.804,63| 54.343,12| 104.157.639,00 2.812.256,25
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4.3.2.3. Tasa por Licencia Urbanistica

Este tipo de tasa puede ser de dos tipos, las licencias de obras mayores con una cuota media estimada del
1,50% sobre la base de calculo y por las licencias de ocupacién con una cuota del 0,25%.

Obteniéndose las siguientes estimaciones para el desarrollo edificatorio completo del Sector:

=
=
e
a
RECAUDACION TASAS POR LICENCIAS URBANISTICAS (ESTIMACON) 8
MANZANA | E-INDUST. | E.INDUST. | E.IND.SERV. | E.S.TERC. BASE TIPO (’:UOTA %
SING. (M2T.) | AUX.(M?T) | AVAN. (M?T.) | (M?2T.) IMPONIBLE IMPOSITIVO LiQUIDA 2
M1 14.572,07 9.909.008,95 173.407,66 =
M2 24.389,39 12.926.377,23 226.211,60 2k
M3 16.694,48 8.848.076,52 154.841,34 ;‘
M4 15.133,51 10.290.788,18 180.088,79 g
M5.1 4.939,34 3.358.747,96 58.778,09 E S‘
M5.2 16.062,19 8.512.960,17 148.976,80 BEES
M6.1 4.939,09 3.358.583,77 175 58.775,22
M6.2 13.268,21 7.032.150,73 123.062,64
M7 7.207,25 3.819.840,14 66.847,20
M8 14.759,10 10.036.190,02 175.633,33
M9 15.353,05 8.137.117,56 142.399,56
M10 16.516,65 8.753.822,13 153.191,89
M11 17.309,39 9.173.975,64 160.544,57
TOTAL 34.003,87 36.992,10 55.804,63| 54.343,12| 104.157.639,00 1.822.758,68

4.3.2.4. Tasa por Apertura de Actividades Econdmicas

Dicha tasa se calcula conforme en funcién de la superficie Util (m2) y de la categoria de la calle y en funcién de
las caracteristicas definidas en la actuacidn con una tipologia industrial o terciaria. Con objeto de estimar la
tasa por la apertura de actividades en la actuacion, debemos estimar la superficie media de los locales y naves.

3

La estimacién de esta tasa es la siguiente para el conjunto de la actuacion: O _ 3

6 =] 8

TASA POR APERTURA DE ACTIVIDADES (ESTIMACION) % © g

MANZANA E. INDUST. E. INDUST. | E.IND.SERV. | E.S.TERC. |TARIFA ESTIMADA =2 <

SING. (M2T.) | AUX.(M2T) | AVAN. (M2T.) | (M?T.) ACTIVIDAD Bg s

M1 14.572,07 35.000,00 - E S

M2 24.389,39 45.000,00 o=

M3 16.694,48 67.000,00 -

M4 15.133,51 65.000,00 5 © S

M5.1 4.939,34 47.000,00 ox

M5.2 16.062,19 65.000,00 S9C

Mé6.1 4.939,09 65.000,00 g g g

M6.2 13.268,21 47.000,00 i o
M7 7.207,25 52.000,00
M8 14.759,10 30.000,00
M9 15.353,05 47.000,00
M10 16.516,65 65.000,00
M11 17.309,39 80.000,00
TOTAL 34.003,87 36.992,10 55.804,63| 54.343,12 710.000,00
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4.3.2.5. Impuesto sobre Actividades Econdmicas (IAE)

La tipologia comercial de la actuacién es la industrial terciaria. A efectos de estimar los ingresos en este Sector
en concepto del presente impuesto se tendrd en cuenta las tarifas fijadas en el RDL 1175/90 de 28 de
Septiembre, que podrdn ser modificadas por las Leyes de Presupuestos Generales del Estado. Sobre esta tarifa
se aplicard un coeficiente de ponderacién determinado en funcidn del importe neto de la cifra de negocios.
Debido a la imposibilidad de estimar de forma correcta la cifra de negocios de la empresa que se instale, se
aplica el promedio de los rangos establecidos en la tabla publicada (entre 10 y 50 millones), estimandose los
siguientes valores:

AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

IMPUESTO POR ACTIVIDADES ECONOMICAS (ESTIMACION)
MANZANA | E-INDUST. | E.INDUST. | E.IND.SERV. | E.S.TERC. CUOTA :
SING. (M2T.) | AUX.(M?2T) | AVAN. (M2T.) | (MZT.) LiQUIDA )
M1 14.572,07 41.351,67 =5
M2 24.389,39 69.210,61
M3 16.694,48 47.374,51
M4 15.133,51 29.911,69
MS.1 4.939,34 9.762,69
M5.2 16.062,19 31.747,24
M6.1 4.939,09 9.762,22
M6.2 13.268,21 26.224,88
M7 7.207,25 14.245,26
M8 14.759,10 27.693,73
M9 15.353,05 28.808,20
M10 16.516,65 30.991,55
M11 17.309,39 32.479,04
TOTAL 34.003,87|  36.992,10 55.804,63| 54.343,12 399,563,27
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5. BALANCE FISCAL MUNICIPAL EN LA ACTUACION: ANALISIS DE LA REPERCUSION DE LOS GASTOS
E INGRESOS PUBLICOS SOBRE LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

Una vez estimados los ingresos y gastos publicos potenciales de la nueva ordenacion, se analiza el impacto
econdmico sobre el presupuesto municipal. El sector debe ser autosuficiente en su mantenimiento. Respecto
al Saldo fiscal por afio se repercuten los ingresos y gastos conforme a las siguientes tipologias:

a. Ingresos:

e Bl ICIO Vv las tasas por licencias urbanisticas, en funcion de la edificacidn prevista. Las parcelas
sin edificar tributaran sélo por el IBI de los solares.

e Lastasas por apertura de actividades.
e EIIAE conforme a la demanda de locales.
e EIIVTM, en funcidn de la poblacidn.

b. Gastos:

e Losgastosvinculados al pardametro “superficie”, como la policia local, vias publicas, alumbrado
publico, limpieza viaria, conservacion de jardines, ordenacion del trafico.

e Los gastos vinculados como la recogida de residuos, tratamiento de residuos urbanos,
transporte colectivo de viajeros.

El saldo fiscal anual se estima bajo dos perspectivas, la primera incluye la totalidad de los ingresos, tanto los
de caracter permanente como los de cardcter puntual. En la segunda, el enfoque esta basado en que la
sostenibilidad econdmica del sector a largo plazo depende exclusivamente de los ingresos asociados a la
existencia de actividades econdmicas en el mismo, por lo que se contemplan Unicamente los ingresos
permanentes.

Los dos conceptos que determinan la sostenibilidad econémica del proyecto son: EL SALDO FISCAL ANUAL que
se define como la diferencia entre los ingresos y gastos, obteniéndose un valor medio para la proyecciéon
temporal y EL VALOR ACTUAL NETO (VAN), valor presente de los flujos de caja netos originados por el
Proyecto. La tasa de descuento aplicada serd la misma que el valor alcanzado por la financiacién bancaria
media estimada (0,6158%).

En el presente informe optamos por la realizacidon del Escenario normalizado (ejecucién de la edificacion a
ritmo adecuado a la demanda media al afio desde el 2024 hasta el 2100). El escenario recesivo no se incorpora
por su reducida probabilidad.

Siguiendo los criterios definidos en el presente informe, la estimacion del horizonte temporal, la proyeccién
de los ingresos y gastos, el cdlculo del saldo fiscal anual y el VAN, se incorporan a continuaciéon los cuadros
resumen con los valores obtenidos agrupados en 4 periodos.

IX. INFORME DE SOSTENIBLIDAD ECONOMICA
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6. CONCLUSIONES

Con los datos obtenidos, los resultados segln el escenario previsto son los siguientes:

PROYECCION ESTIMADA DE INGRESOS Y GASTOS DEL SECTOR
(ESCENARIO CONSERVADOR DE MERCADO) 2024-2100

ANO 2024 2044| 2064 2100
INGRESOS
IBI 63.422 190.266 380.532 761.064
ICIO 281.225 843.675 1.687.350 3.374.700
Tasas Licencias Urbanisticas 182.275 546.825 1.093.650 2.187.300
Tasas aperturas actividades 71.000 213.000 426.000 852.000
IAE 39.956 119.868 239.736 479.472
TOTAL INGRESOS CORRIENTES 637.878 1.913.634 3.827.268 7.654.536
Actualizacion IPC 1,3
T. INGRESOS ACTUALIZADOS 829.241 2.487.724 4.975.448 9.950.897
GASTOS
Vias Publicas 12.540 37.620 75.240 150.480
Alumbrado Publico 25.000 75.000 150.000 300.000
Recogida residuos 70.000 210.000 420.000 840.000
Tratamiento residuos 45.000 135.000 270.000 540.000
Limpieza viaria 45.000 135.000 270.000 540.000
Conservacion jardines 110.000 330.000 660.000 1.320.000
Policia Local 25.000 75.000 150.000 300.000
Transporte de viajeros 15.000 45.000 90.000 180.000
TOTAL GASTOS CORRIENTES 347.540 1.042.620 2.085.240 4.170.480
Actualizacién IPC 1,3
T. GASTOS ACTUALIZADOS 451.802 1.355.406 2.710.812 5.421.624
SALDO FISCAL 377.439 1.132.318 2.264.636 4.529.273
VAN 375.000 113.000 2.250.000 3.752.000
VAN ACUMULADO 375.000 113.000 2.250.000 3.752.000

O ESCENARIO NORMALIZADO

Bajo el escenario normalizado, siendo el horizonte temporal para la completa puesta en carga de la edificacion
del Sector de 79 afios, desde la aprobacidn del proyecto de urbanizacion correspondiente.

Bajo el criterio de este escenario proyectado, el valor medio obtenido del SALDO FISCAL ANUAL para el
conjunto del periodo considerado alcanza los valores del intervalo (413.255-4.959.054) Euros.- alcanzando el
Valor Actualizado Neto acumulado (VAN) una cuantia positiva en el intervalo (375.000-3.752.000)Euros.-

En este punto es necesario aclarar que estos valores son tedricos y un tanto predictivos, ya que estan
calculados bajo la premisa de que la sostenibilidad econdmica del Sector a largo plazo depende
exclusivamente de los ingresos asociados a la presencia de actividades econdmicas en el Sector.

Con los datos obtenidos bajo este escenario, el impacto del desarrollo urbanistico de la actuacion es
totalmente POSITIVO para la Hacienda Local, siendo por lo tanto sostenible econémicamente la actuacion
urbanistica.
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