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1.  AUTOR DEL ENCARGO.OBJETO DEL DOCUMENTO

Se redacta el presente documento a peticién de las empresas

1.- Compaiiia General de Canteras S.A. con CIF. A- 41.135.161 y domicilio en Crta.de
Almeria La arana Km8 29720 Mdlaga

2.-Industrias ZB S.L. con C.I.F. B-20.810.529 y domicilio a efectos de nofificacion en Carretera
Zamalbide S/N, Renteria, GuipUzcoa

3.- Hormigones y dridos Titdn S.L. con C.ILF. B-11010246 y domicilio a efectos de
notificaciones en Avda. de Europa, edificio Cotano, 2° pl. apartado de correos 192 localidad de
El Puerto de Santa Maria (Cdadiz)

El objeto del trabajo es la redaccion de la de la version preliminar conforme al art® 40.5.e
de la ley 7/2007 de 09 de julio de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental del documento
técnico urbanistico necesario para proceder a la Innovacion del PGOU del municipio de Arcos de
la Frontera (Cddiz) mediante la tramitaciéon de un expediente de Innovacién del Planeamiento
general vigente en el municipio de Arcos de la Frontera.

Establece la disposicion fransitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA)

Disposicién transitoria tercera. Planes e instrumentos en tramitacion.

1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los
instrumentos de gestion y ejecucién del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta ley podrdn continuar su tramitacidon conforme a las reglas de ordenacion
del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacién sectorial y
urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se considerardn iniciados los
procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del drgano competente para la tramitacion,
conforme a lo previsto en la legislacidon urbanistica, y, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacidon ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este
procedimiento.
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En base a lo anterior el Régimen de la Innovacién de la Ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamiento vienen regulados en el art 36 de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia ( LOUA), asi en su apartado b) establece :

"b) De documentacion:

El contenido documental serd el adecuado e idéneo para el completo desarrollo de las
determinaciones afectadas, en funcidén de su naturaleza y alcance, debiendo integrar los documentos
refundidos, parciales o  integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento de planeamiento en
vigor, en los que secontengan las determinaciones aplicables resultantes de la innovacion.
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Asi pues, si bien el presente documento propone la modificacion de determinaciones concretas
del PGOU vigente, la documentacién que lo compone serd la necesaria para definir con claridad
y concision las determinaciones que se pretende modificar.

El presente documento, es el necesario para proceder a su presentacion ante las  diferentes
administraciones competentes para su tramitacién y aprobacion.

Mdlaga, FEBRERO 2023

Fdo. Francisco J. Taboada
Arquitecto

=1

1&idioma:

Codigo para validacion :YXBBA-582MG-FDG3J
w Verificacion :https://sedelectronicaarcos.blcloud.es/portal/entidades.do?ent_id

[®] Documento firmado electrénicamente desde la Plataforma Firmadoc-BPM de Aytos | Pagina: 5/51.

BE AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA - .Diligencia




w42, AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

a8
0

HASH:3C0564B6D6865B100363A39BACD1398727087EFD

JUAN FRANCISCO GOMEZ COELLO (1 de 1)

Secretario
Fecha firma:08/03/2023 12:44:19

INNOVACION PLAN GENERAL ORDENACION URBANISTICA
ARCOS DE LA FRONTERA. CADIZ FEBRERO 2023

APROBADO

2. OBJETIVO DEL EXPEDIENTE. AMBITO de ACTUACION.CONDICIONANTES URBANISTICAS PREVIAS.

El principal objetivo del presente expediente es volver a disponer de un marco juridico
urbanistico para que las empresas citadas puedan desarrollar con total normalidad la
actividad extractiva a la que se dedican.

Estas empresas viene desarrollando la actividad, en esta localizacion con una antigiedad
superior a 25 anos contando con las diferentes autorizaciones administrativas que son
necesarias disponer para el desarrollo de la actividad extractiva, asi pues :

AUTORIZACION MUNICIPAL, en cuanto es necesario que el uso extractivo sea un uso compatible
con las determinaciones que fija el Planeamiento General vigente para el uso del suelo en
el que se localiza la actividad.La licencia urbanistica de la explotacion minera es
concurrente con ofras autorizaciones administrativas, en particular con los permisos,
autorizaciones y concesiones mineras entre otros

AUTORIZACION DE MINAS Las delegaciones territoriales de la Consejeria de Empleo, Empresa
y Comercio se encargan de framitar los expedientes incoados con arreglo ala  Ley de
Minas de los ferrenos que se pretendan explorar, investigar o explotar en cada
provincia.

Autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio. La  Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambientalen su anexo Iil
determina aquellas actuaciones que se encuentran sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental. Encontrdndose dentro de la categoria 1 la Industria
Extractiva

Somete al trdmite de Autorizacidon Ambiental Unificada a las explotaciones y frentes de
una misma autorizacién o concesidn a cielo abierto de yacimientos minerales y demds
recursos geoldgicos de las secciones A, B, C y D cuyo aprovechamiento estd regulado por
la ley de Minas y normativa complementaria.
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LAS TRES EMPRESAS QUE PROMUEVEN EL PRESENTE EXPEDIENTE, EN EL MOMENTO DE PROCEDER A SU
IMPLANTACION E INICIO DE LA ACTIVIDAD CUENTAN CON LAS AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS
CORRESPONDIENTES PARA LLEVARLA A CABO.
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AMBITO de ACTUACION

La zona objeto de estudio y andlisis se concreta en las dreas en las que actualmente se
encuentran las mercantiles promotoras del presente expediente realizando su actividad.

Para ello, diferenciaremos entre cada una de las dreas y tras un andlisis de éstas, concretar su
compatibilidad con el uso que en la actualidad desarrollan.

@4, AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA
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portal/entidades.do?ent_id:

Las actividades se localizan en la llamada zona de transicion, ubicada entre la presa de
Guadalcacin y la de Bornos, encuadrada al oeste-noreste del embalse de Guadalcacin.

://sedelectronicaarcos.blcloud.es/
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En la regulacién normativa del PGOU de Arcos de la Frontera esta zona se detalla con el
siguiente texto:

“La Zona de transicion, segunda zona considerada, enlaza con la Campina
sobre el frazado de la cuenca de nivel de 200 metros. El limite occidental
de esta zona sigue una trayectoria desde la presa de Guadalcacin a la de
Bornos; limite inseguro, por lo de que relativo tienen estas diferencias
morfoldgicas a escalas locales, pero representativo de un cambio en las
condiciones del relieve.

Una mayor diversificacion en la composicion litolégica en este sector
respecto a la Campina, condiciona una mayor variabilidad en el relieve.

Las cotas medias de altitud aqui han experimentando un aumento sensible,
por lo general superando los 200 mefros, siendo corriente mantenerse
proximas a 1os-300 metros. Las formas de relieve se concretan en lomas
alargadas, casi formando cresta, como la de los Castillejos (303 mts.),
labrada sobre materiales jurdsicos, cuya continuidad hacia el Norte con la
Loma del Congo 334 mts.), Cerro Cantachina (276 mts) y la sierra de los
Barrancos (344 mts.) refuerzan el limite occidental de la Zona de Transicion.
Otras formas de relieve son zonas mds o menos llanas altas, como las
inmediaciones de la Lomadel Alcornocal, cuyo punto mas alto se sitia en
los 334 mts., a la mesa del jardin a cotas inferiores a la anterior (154 mts.). El
resto del territorio de este sector estd constituido por cerros sobresalientes
de muy variadas dimensiones: cerro Badillo (176 mts) en la orilla del pantano
de Guadalcacin; Cerro Macharnudo (186 mts); Cardenas (224 mts), de las
Abiertas (205 mts) y especialmente el Cerro del Moro, cuyo punto
culminante, el Aznar, llega a los 414 m., mosfrando un aumento
considerable en la energia de relieve. Otras formas de relieve se hallan
representadas por vertientes y laderas mds abruptas, sobre los que se ha
implantado un red de escorrentia superficial mds incisiva que en la
Campina. Los valles y vaguadas son en este sector mds profundos y sus
fondos mads estrechos, resultando de una erosion hidrica, mds eficaz en esta
zona, como consecuencia de la presencia de una orografia mds
complicada.”
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3.-CARACTERISTICAS FiSICAS ACTUALES DEL AREA
3.1 CARACTERISTICAS CLIMATICAS

La situacion geogrdfica de la zona, en una de las latitudes mdas meridionales de la
Peninsula, va a condicionarla tanto desde el punto de vista pluviométrico como
térmico. La climatologia de esta drea se encuentra condicionada por la
localizacion geografica de la misma, estando influenciada por tres factores
geogrdficos determinantes, por un lado la influencia atldntica, por otro lado la
serrania de Ronda ubicada al Este y por Ultimo influencia del mediterrdneo.

Cabe destacar, como clima mediterrdneo que posee, un largo periodo de sequia
de principios de verano a fin de otono, que tiene una duracién total comprendida
entre los tres y cinco meses.

La influencia maritima supone la disminucion de las precipitaciones y una suavidad
en las temperaturas, mientras que se produce una correlacion positiva entre la
altitud y las precipitaciones, y negativa entre la altitud y las temperaturas.

Junto a estos datos, el andlisis climdtico de esta zona se encuentra condicionado
por los siguientes factores:

De su posicion latitudinal, que determina la intensidad de la radiacién solar.

De su posiciéon altitudinal que va a determinar la intensidad de las precipitaciones
y de los vientos.

De las condiciones del lugar y del medio ambiente, referidas bdsicamente a la
rugosidad vegetal y presencia de planos de agua.

De la circulacion atmosférica general que atraviesa la region.

En lo referente a la situacién geogrdfica se encuentra localizada en una latitud
donde se dan altas temperaturas, sobre todo en verano, ya que este
emplazamiento la sitUa bajo la influencia del Anticiclon de las Azores. Esta
presencia determina un alto nUmero de horas de sol (cerca de 3.000 horas al ano).
El clima de una localidad se encuentra definido por las estadisticas a largo plazo
de los caracteres que describen el tiempo de ese lugar, como son la tfemperatura,
humedad, viento, precipitacién, etc..; siendo el tiempo el estado de la atmdsfera
en un lugar y momento determinado. De esta forma, el clima de una regién es el
resulfado del conjunto de las condiciones atmosféricas que se presentan
tipicamente en ella a lo largo de los anos.

De acuerdo con el sistema de clasificacion propuesto por Képpen, toda la
provincia de Cdadiz quedaria incluida en el tipo de clima Templado Cdlido.

Este estaria caracterizado fundamentalmente, por una estacién marcadamente
seca, fuerte calor estival y unas temperaturas invernales generalmente suaves.
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Debido a una serie de factores geogrdficos, Arcos de la Frontera disfruta de un
microclima especial, donde las estaciones climatoldgicas no suponen grandes
cambios, permitiendo gozar de una temperatura media anual de unos 18°C. Estos
factores son los siguientes:
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El Relieve. Tiene una gran influencia sobre la temperatura, el viento, la nubosidad
y la precipitacion de un lugar, de tal modo que se puede observar una cierta
concordancia entre los mapas de variables climdticas y el mapa topogrdfico.
Desde el punto de vista climdtico, la Sierra de Ronda (relativamente préxima en
términos geogrdficos) actla amparando a una buena parte del municipio de los
vientos frios del Norte. Ademds, retiene el efecto beneficioso del mar. También
influyen los relieves menores por la parte costera y central. Y ademds se ve
especialmente favorecida en situaciones de vientos, ya que los montes
occidentales, que se cierran ligeramente hacia el mar, conformando una especie
de anfiteatro natural en torno al término municipal de Arcos.

3.2 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS

Geoldgicamente la zona estudiada se encuentra enclavada en la terminacién
occidental de las llamadas Cordilleras Béticas, aunque el término tenga
connotacioén geoldégica mds que geogrdfica.

Gran parte de estos materiales depositados en la cuenca bética han sufrido
posteriormente una evolucién geodindmica durante el Nedgeno que ha
conformado las cuencas nedgenas del Guadalquivir y la formacion de la Bahia de
Cddiz, con los consiguientes depdsitos de claro significado paleogeogrdfico.

Las caracteristicas geoldgicas vienen recogidas, con mayor amplitud en el
documento ambiental estratégico que se acompana

3.3 VEGETACION

Las formaciones vegetales del dmbito de estudio son:

Vegetacién arbdérea: encinar, acebuchal, alcornocal, eucaliptal, formacion
espirarias y pinar.

Vegetacién arbustiva: lentiscar, brezal y jaral.

Vegetacion herbdcea natural: pastizal.

Formaciones de cultivos: cultivos de secano, cultivos en regadio, y cultivos lenosos.
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3.4 CONDICIONANTES URBANISTICAS PREVIAS.

Segun consta en la memoria del documento de Avance de Plan General de
ordenacion Urbanistica de Arcos de la Frontera, el desarrollo urbanistico del
municipio se inicia de forma ordenada con la aprobaciéon de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas en el ano 1.980.

Es a finales de la década de ochenta cuando se inician los trabajos pata redaccién
del PGOU de Arcos de la Frontera que es aprobado con fecha 21 de diciembre de
1.995. Este documento fue adaptado a las determinaciones de la LOUA al amparo
de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de esta , desarrollada
mediante el decrefo 11/2008 de 22 de enero, siendo en la actualidad el
documento de planeamiento general vigente en el municipio.
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4.- DESARROLLO DE LA PROPUESTA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU
FORMULACION

Visto el desarrollo de los documentos de planeamiento general, vy las fechas de
inicio de la actividad de las instalaciones, se puede comprobar que el uso
exfractivo en el documento de Normas Subsidiarias de Arcos de la Frontera ano
1980 ,era considerado por el mismo como uso compatible con la ordenacion
urbanistica, ya que en caso contrario no hubiese sido posible la instalacién de las
industrias en la ubicacién actual.

Es en el documento de PGOU-1995 el que otorga a las suelos en los que se ubican
las industrias la clasificacion de suelo No Urbanizable de Cardcter General
incluyéndolos en los que denomina TIPO R, ZONAS DEGRADADAS CON VALORES A RECUPERAR

Fijando enfre los objetivos, la superaciéon de la situacion actual mediante cualquier
tipo de actuacidn acorde con la proteccidon de mdrgenes de embalses y yacimientos
argueoldgicos, preferentemente para dotarlas de contenido natural y fijando como usos
permitidos la Vivienda unifamiliar e instalaciones y edificaciones relacionadas con el
aprovechamiento forestal, agricola y ganadero

Incluso existiendo las instalaciones extractivas, antes de su aprobacion, el
PGOU 95, sin motivacion, ni justificacion y sin establecer limitacién alguna No
contempla que las industrias tengan la posibilidad de mantener su actividad en
su ubicacién.

Por lo tanto desde la aprobacién definitiva y entrada en vigencia del PGOU 95,
estas instalaciones se encuentran en una situacion de fuera de ordenacién, en las
que el uso que se desarrolla en relacién con el documento de planeamiento
general vigente no es compatible.

Asi pues, a fecha de hoy seria dificil obtener una autorizacion favorable del
Ayuntamiento para obtenciéon de licencia municipal.
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Una vez valoradas las condiciones de uso que para este suelo incorpora el
instrumento de planeamiento urbanistico municipal , y vistas las caracteristicas del
suelo ,analizamos, en su caso, la posibilidad de establecer un grado de
compatibilidad de uso para estas instalaciones ya pre-existentes

Por lo tanto, no es el objeto de este documento alterar la clasificacion urbanistica
del suelo en el que se localizan las industrias, sino reajustar el grado de proteccioén
que éste le otorga, haciéndolo de forma que se refleje la realidad de lo existente
en el drea de estudio.

Determinando actuaciones que conlleven al objetivo del PGOU 95 de recuperar
estos suelos.
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Actuaciones que irdn enmarcadas en el dmbito de la biodiversidad, enfocadas a
la rehabilitaciéon de las explotaciones durante y al final del ciclo del proyecto
mejorando incluso la biodiversidad preexistente en la zona, especialmente en el
caso de medios naturales empobrecidos, en los que los procesos de rehabilitacion
prestan una contribucion positiva neta al proporcionar nuevos hdbitats a las
especies

Por lo tanto, con objeto de eliminar esta situacion urbanistica anormal y sin
justificacion alguna de fuera de ordenacién generada por la aprobaciéon del PGOU
1995, se considera es causa suficiente para justificar la conveniencia y oportunidad
de tramitar el presente expediente de Innovacién del PGOU vigente.

Asi terminar con la situacién igualmente generada con la aprobacidon del nuevo
articulo 122 de la Ley de Minas.

La Disposicién adicional primera de la Ley 12/2007 de 02 de julio, por la que se
modifica la Ley 34/1998 de 7 de JULIO, del Sector de Hidrocarburos con el fin de
adaptarla a lo dispuesto en la Directiva 2003/55/CE del parlamento Europeo y del
Consejo de 26 de junio de 2.003, sobre normas comunes para el mercado interior
del gas, ha afadido un nuevo articulo 122 a la Ley de Minas

“Cualquier prohibicion contenida en los instrumentos de ordenacion sobre
actividades incluidas en la Ley de Minas deberd ser motivada y no podré ser
de cardcter genérico.”

5. MARCO URBANISTICO.PLANEAMIENTO VIGENTE QUE AFECTA E INCIDE EN EL
MUNICIPIO.

=1

A continuacion en este apartado vamos a relacionar cuales son los documentos de
planeamiento que afectan al municipio de Arcos de la Frontera , para ello
diferenciaremos el planeamiento vy su incidencia desde el punto de vista territorial y
sectorial , y por otro lado el propio del municipio de Arcos de la Frontera.

1&idioma:

Planeamiento Territorial

o  PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA (POTA).

Aprobado mediante Decreto 206/2006, de 28 de JULIO y publicado en BOJA de
29 de diciembre de 2006.

e  PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO Fisico Y CATALOGO DE LA PROVINCIA DE CADIZ.
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Por Resolucidon de 7 de julio de 1986, del Consejero de Obras PUblicas y Transportes,
publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia del dia 1 de agosto de 1986, se
aprobd definitivamente el Plan Especial de Proteccidon del Medio Fisico y Catdlogo de
Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Cdadiz, con las correcciones vy
modificaciones que senalaba, subsanadas las cuales, se elaboré el correspondiente Texto
Refundido del Plan, que fue diligenciado el 8 de enero de 1987.
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Mediante RESOLUCION de 14 de febrero de 2007, de la Direccién General de Urbanismo,
por la que se dispone la publicacidn del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y
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21 de marzo 2007
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Planeamiento municipal

o TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARCOS DE LA FRONTERA APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN DICIEMBRE DE 1.995

Aprobacion inicial mediante acuerdo plenario del Excmo. Ayuntamiento de Arcos de la
Frontera de fecha 10 de marzo de 1.993, provisionalmente el 29 de julio de 1.993 y
definitivamente el 04 de julio de 1.994. Posteriormente aprobado por la comision
provincial de Urbanismo en resolucién de 01 de diciembre de 1.994 donde impuso
determinaciones incorporadas al Texto refundido que fue aprobado por el Excmo
Ayuntamiento Pleno el 13 de JULIO de 1.995 y la Comision Provincial de Urbanismo el dia
18 de diciembre de 1.995

Segun consta en certificado municipal que se adjunta como anexo.

e PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARCOS DE LA FRONTERA A LA LEY
7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia se formula al amparo
de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de la L.O.U.A., desarrollada mediante
el Decreto 11/2008 de 22 de Enero ,Aprobado definitivamente en Junio 2010

6. DETERMINACIONES DE LOS DOCUMENTOS DE PLANEAMIENTO SOBRE AL AREA DE ESTUDIO
A continuacidon vamos a analizar las determinaciones concretas que cada uno de

los diferentes documentos de planeamiento citados fijan y establecen sobre el drea de
estudio, analizdndolo desde los siguientes puntos de vista:
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» Caracteristicas ambientales,
*» Elementos a proteger,
» clasificacion de suelo y grado de proteccion.
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6.1 DETERMINACIONES SEGUN EL POTA

Establece las bases de ordenacion, el modelo territorial, las estrategias de desarrollo y
gestion de la politica territorial de Andalucia.

El modelo territorial del POTA basa su centralidad desde las estructuras deducidas de la
red de asentamientos urbanos y rurales, mostrando los vinculos que tienen capacidad
para generar dmbitos de cooperacion de cardcter supramunicipal.

El sistema establece un segundo nivel de jerarquia en el cual diferencia entre los nucleos
de centros regionales, de ciudades medias y redes urbanas en dreas naturales.
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Arcos de la Frontera se identifica, de acuerdo con la organizacion del espacio y del
funcionamiento de los municipios de su entorno, como una red organizada de ciudades
medias de las Serranias y Valles Béticos donde a pesar de los importantes vinculos de
cooperacion en materia econémica, de gestion de servicios o de politicas territoriales y
ambientales iniciadas, no han alcanzado un nivel de consolidacién interna dptimo, bien
sed por un menor peso urbano de los elementos que potencialmente constituyen esta
red o por la escasa intensidad y formalizacién de sus relaciones actuales.

En este sentido,, Arcos estd llamada a configurar potencialmente esta red con los
municipios de Bornos, Villamartin y Prado del Rey en primer lugar, y con Ubrique y Ronda
en un segundo escalodn.

El segundo referente territorial se define en el modelo del POTA como el Esquema Bdsico
de Articulacién Territorial de Andalucia. Mantiene una vinculacién estrecha con el
sistema de ciudades, ya que su mision principal parte de la identificacidn y potenciacion
de los vinculos que se establecen entre los diferentes componentes de este sistema.

En este esquema, Arcos de la Frontera y el conjunto de ciudades medias relacionadas
deben contribuir en la configuraciéon del espacio comun dentro de la diversidad territorial
de Andalucia y de su articulacién. Asi, deberd producirse una relacién con el Centro
Regional de Jerez de la Frontera y Cddiz. En este sentido, Arcos se vincula con el dominio
territorial del Valle del Guadalquivir, aunque en las conexiones del sistema de redes de
ciudades del POTA se vincula con el Dominio de las Sierras y Valles Béticos.

El modelo del POTA aporta un Ultimo referente de sintesis basado en la zonificacién de
la region en Unidades Territoriales. Estas son el resultado espacial de la integracion de los
anteriores referentes considerados: las ciudades y los asentamientos junto con sus
estructuras y redes; los ejes de articulacion fisica regional y la base natural y patrimoniall.

Arcos de la Frontera se encuentra en la Unidad Territorial de las Serranias de Cadiz y
Ronda. Esta unidad determina la oportunidad que ostenta como referente bdsico para
el desarrollo de las estrategias de gestion del uso del suelo y de utilizacién de los recursos
naturales, el paisaje o la prevencion de riesgos.
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Este documento fija una ordenacién estructural del territorio no incidiendo en ningun tipo
de proteccidon del drea objeto de estudio, por lo que la tramitacidon del expediente de
Innovacion no incide en las determinaciones por éste fijadas.
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6.2 DETERMINACIONES SEGUN PEPMF DE CADIz

Publicado en el BOJA el 21 de marzo de 2.007 tiene como objetivo establecer las
medidas necesarias en el orden urbanistico para asequrar la proteccion de los valores
medioambientales de la provincia.

Todos aquellos espacios que estén acogidos a este tipo de planes tienen que ser
respetados con todas las garantias en los planes y normas urbanisticas locales de cada
municipio que se aprueben a partir de la entrada en vigor de cada Plan de Proteccion.
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El Plan Especial de Proteccion establece, en definitiva, los espacios a proteger y sus
valores, los usos que se pueden hacer de los suelos v fija las actividades que en ellos se
pueden desarrollar.
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En su Anexo Il incluye una serie de determinaciones a incluir en el planeamiento
urbanistico general y de desarrollo. Deberdn incluir planos a escala adecuada que
incluyan las delimitaciones y zonas sujetas a especial proteccidon o sometidas a régimen
especifico en virtud de normas sectoriales.

Entre ofras:
e Cauces, riberas y mdargenes con sus zonas de policia y servidumbre.
e 7onas de proteccién de acuiferos.
e Masas arbdreas a protege
e Perimetros de emplazamiento de publicidad.
o Hitos singulares paisajisticos y monumentos. Perimetros de proteccion.
e Yacimientos de interés.
e  Espacios Naturales Protegidos
¢ Montes publicos, montes protectores, zonas de peligro de incendios.
e Vias pecuarias.
e Zonas de alta productividad primaria y de agricultura intensiva.
e Zonas susceptibles de implantar actividades turisticas recreativas.

o Areas donde convenga regular mediante plan especial el desarrollo de las actividades
extractivas.

Se adjunta plano con la localizacién de espacios protegidos
Analizado el mapa de espacios protegidos de Cdadiz, se comprueba que es te documento

en el municipio de Arcos de la Frontera solamente delimita espacio protegido denominado

“ Escarpe de Arcos de la Frontera PS-2"

Analizado el grado de proteccion , el PEMFP de Cddiz establece de forma general para
el término de Arcos de la Frontera ningun tipo de proteccién especial , si lo hace en un
punto concreto como es el que denomina ESCARPE de Arcos de la Frontera PS-2, sifuada a
una distancia de 10 Km aproximadamente de los terrenos objetos de estudio en el presente
documento.
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Deja el resto del territorio para que sean los propios Planes Generales los que establezcan
la proteccién y el grado de ésta que tengan que disponer los diferentes espacios.

6.3 TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARCOS DE LA FRONTERA APROBADO
DEFINITIVAMENTE EN DICIEMBRE DE 1.995

El Plan General de Ordenacion Urbanistica para el suelo No urbanizable establece
diferentes tipos de proteccién, en funcion de ésta se diferencian diversas categorias de
suelo NO urbanizable

A).- SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER GENERAL
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M2.- enforno de las Vegas Aluviales
B.1-Sobreexplotaciéon Agricola
B.2- Olivar y Cultivos de secano.
B.3-Fondos de Valle en serrania

B).- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION DE ALTO INTERES ECOLOGICO
E1.- Parque de los alcornocales
E2.- Complejo Serrano de Interés ambiental

C).- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION POR SU PAISAJE RELEVANTE
P.- Cuenca visual de Arcos

D).- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION POR SUS VALORES A RECUPERAR
R.1- Recuperacién

E).- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION DE ALTO VALOR AGRICOLA
A.1- Vegas Fliuviales
A.2- Cultivos de Secano
A.3-Lomas arboladas

En el Capitulo 5 de la Normativa del citado documento, se definen las condiciones
particulares de las distintas subclases del suelo con clasificacién de “suelono urbanizable”.

=1

La delimitacion de éstos se recoge en el plano n° 2 del P.G.O.U denominado “Clasificacion
del suelo. Determinaciones del suelo No Urbanizable “del cual se presenta extracto.

t_id=1&idioma:
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La zona objeto del presente expediente se encuentra incluida dentro del dmbito de Suelo
NO Urbanizable de cardacter general , comprenden las dreas de medio y bajo valor
agricola , en la sub-zona denominada R : ZONAS DEGRADADAS CON VALORES A
RECUPERAR, totalmente rodeada de suelo no urbanizable de tipo B.2- Olivar y Cultivos de
secano.Tipologia de suelo mds acorde con la realidad y , que responde con el desarrollo
que ha tenido el paisaje alo largo del tiempo.

Liama la atencién la forma de lengua de la zona de tipo R, totalmente rodeada de
espacios de Olivar y Cultivos de secano apareciendo como un corfe en la confinuidad del
territorio.

Una vez analizada la definiciéon de la normativa , los objetivos y elementos concretos a
proteger en los suelo tipo R.- Zonas degradas con valores a recuperar,se tiene la sensacion
de que las caracteristicas definidas en esta tipologia de suelo no coinciden, en lo esencial,
con el drea objeto del presente expediente.
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Las determinaciones para este tipo de suelo vienen recogidas en el Art IX .5.5.1.de las
normas del PGOU ", en el que se establece :

“Simbolo: R. Zonas degradas con valores a recuperar

1. Objetivos : Superacién de la situacion actual mediante cualquier tipo de actuacién
acorde con la proteccién de mdrgenes de embalses y yacimientos arqueoldgicos ,
preferentemente para dotarlas de contenido natural.

2. Naturaleza .  Areas despobladas, sin valor especifico de escaso o nulo
aprovechamiento agrario. Eventualmente aptas para caza o pastoreo

3. Usos permitidos. Vivienda unifamiliar e instalaciones y edificaciones relacionadas con
el aprovechamiento forestal, agricola y ganadero , segun articulo 1X.2.2. siendo la
parcela minima de 1 Has.

4. Sitios y elemento a proteger: Paisgje de la vertiente W (oeste) de la Sierra de los
Barrancos y el entorno del embalse de Gualdacacin.

Tras un pormenorizado andlisis del plano en el que se grafian los tipos de suelo no
urbanizable y su proteccion, se observa como aparecen un mayor nimero de dmbitos con
delimitacién de R, muchos de los cuales no coinciden con el entorno y con la definicion
que con la normativa del planeamiento pretende proteger

6.4 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. ADAPTACION PARCIAL A LA LEY 7/2002DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ARCOS DE LA FRONTERA

En el articulado del Capitulo 5 del fitulo IX se recogen determinaciones en relacion con los
siguientes aspectos:
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e Expresion grdfica de la delimitaciéon de las distintas categorias, subclases, y
zonas del suelo no urbanizable en la documentacion grafica PGOU ( art IX.5.1).
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e Categoria del suelo no urbanizable ( art.IX.5.2)

De igual modo que en el documento de planeamiento anterior las caracteristicas de la zona
objeto del presente expediente se encuentran identificadas con la letra que se especifica dentro
del dmbito de Suelo NO Urbanizable de cardcter general, que comprenden las dreas de medio
y bajo valor agricola.

La sub-zona denominada R Zonas degradas con valores a recuperar:, se encuenira tofalmente
rodeada de suelo no urbanizable de tipo B.2- Olivar y Cultivos de secano siendo la Tipologia de
éste mds acorde con la realidad y responde con el desarrollo que ha tenido el paisaje a lo largo
del tiempo.
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En el documento de planeamiento dentro de la seccidn 5 S.N.U. de cardcter general se definen
las zonas denominadas R con valores a recuperar( art 1X.5.5.1) :

“ Regeneracion de margenes de embalses recuperando sus valores naturales y proteccion
de yacimientos arqueolégicos

Los usos y edificaciones permitidos, en esta zona son:
Vivienda unifamiliar

Edificaciones relacionadas con los usos agropecuarios y forestales en
parcelaminima de 1 Ha.

Se establece una proteccidn sobre el paisaje de la vertiente oeste dela Sierra de Barrancos
y el entorno del Embalse de Guadalcacin. “

Parece muy acertado y asi lo tiene el documento de PGOU como uno de sus objetivos la
proteccién de los yacimientos arqueoldgicos existentes, asi como el entorno del embalse de
Guadalcacin.

No obstante, consideramos que no se han acotado con suficiente exactitud los yacimientos

manteniéndose un gran espacio de suelo como tipo R : Zonas degradas con valores a recuperar
7.- SITUACION ACTUAL INCIDENCIA INDUSTRIAS EXISTENTES.

Actualmente en el dmbito objeto de estudio existen explotaciones mineras.

Las industrias extractivas existentes son :

1.- La situada mdas alejada al pantano de Guadalcacin estd gestionada por Compania
General de Canteras S.A. desde abril de 1.982.
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2 - Situada mds cercana al pantano gestionada por Industrias ZB S.L.

tid=

3.- Situada entre el cruce de las Carreteras gestionada por Hormigones y Aridos Titén S.L.

En la zona sur existen Yacimientos arqueoldgicos, actualmente protegidos y asi se considera que
debe mantenerse

A continuacion se grafian las diferentes zonas , en funcion del uso existente en el dmbito objeto de
estudio

fs i ZONA DE ESTUDIO ALTERNATIVA CERO

USOS DEL SUELO

[ ] EXPLOTACIONES MINERAS
MATORRAL BAJO DENSIDAD BAJA, AULAGAR, JARAL. QUERCUS COCCIFERA
MATORRAL BAJO, DISPERSO, CON ZONAS DE PASTIZAL, PIES AISLADO DE QUERCINEAS DE BAJO PORTE
MATORRAL DENSO, QUERCINEAS DENSO, OTRAS FRONDOSAS
MATORRAL DENSO, QUERCINEAS DISPERSO, FRONDOSAS.
MOSAICO COMPUESTO POR OLIVAR ABANDONADO, PASITIZAL Y MATORRAL DE PORTE MEDIO BAJO
PASTIZAL CON MATORRAL BAJO DISPERSO
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[ LEY1 SR IV ]

B GATVORIRBAGLO ST O AMROE B o renso com msniag

I ¢ CAMACOSN ANBOLLDA DENSA OTHAR F ROIVCOSAS I Pos TAL ARBCRADG: GTHAD F RONDOMAS
B e ar0mmas DEWHO ARBOLADD GTRAS FIONGOAAY B R wna

B w005 DENSOARBIAGD OTRAS WEJCLAS B VA OF COMUMTACON WO SF A TADA
I e20mmas DU RI0 AMBOATO OTEAY § RONDOSAS I 200As sty

SUPERFIOES SEGUN USOS DF SUELO EN CANTIRA SIERRA OF AZNAR

o SUPERFICE [m?) | ' CON RESPECTO AL TOTAL
UNIDAD DE LA SUPERFIOE D€ ESTUDIO
EXPLOTACONLS MINERAS 6754480, 18 97,880 %
CULTIVO MERBALIO DSTINTO Df ARROZ 15,24 0,002%
VIAS DE COMUNICACION N0 ASFALTADA 463452 0,648%
REDVIARA 481 0,88%%

: MATORRAL OXSPERSO CON PASTIZAL 03064 0iss 'Hg!
WATORRAL DENSO ARBOVADD. O TRAS FRONDOSAS a2 0528 % 2
PASTIZAL ARBOLADO OTRAS FRONDOSAS 145,90 00210 % 3
MATORRAL DISPERSC ARBOLADO: OTRAS FRONDOSAS 244050 0451 %

[FORMACION ABBOUADA DENSA OTRAS FRONDOSAS 182569 0221 %

MATORRAL DENSO ARBOLADO, OTRAS MEZCLAS 164,38 002N

En el art IX.2.5 incluido en el capitulo 2. “RecuLACION DE usos Y AcTIVIDADES” del Régimen del suelo
no urbanizable del PGOU vigente, se regulan las condiciones para llevar a cabo la
actividad de Industrias extractivas.

En el punto 7 del citado articulo se establece que :

Este tipo de actividades podran implantarse exclusivamente en todos los suelo No
Urbanizables de Caracter General excepto en la subclase R (recuperacion)

ps://sedelectronicaarcos.blcloud.es/portal/entidades.do?ent_id

En esta situacién, parece al menos llamativo que una actividad como la extractiva, con
amplia incidencia en la economia local, que se redliza en diferentes puntos del municipio
y es pre- existente a la elaboracion del PGOU pueda incluirse en dmbito de tipo de suelo
no urbanizable en los que no estd permitido el citado uso.
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Se desconoce si en el momento de la redaccién del PGOU se tuvo en consideracion la
situacion urbanistica en la que se encontraban estas actividades extractivas, lo que si es
sabido es que las industrias disponen de las correspondientes autorizaciones
administrativas.(Municipal, Industrial - Minas y Ambiental).

Se deberia haber establecido en el propio PGOU, formando parte de su texto normativo,
las determinaciones que se hubiesen considerado oportunas y necesarias para el
mantenimiento de la actividad conforme a las previsiones bdsicas que el PGOU fija.

El presenfe documento fiene como objeto limitar y determinar condiciones normativas
para que estas instalaciones pre-existentes antes de la redaccién del PGOU vigente y por
lo tanto de que los suelos en los que se localizan tengan consideracion de suelo protegido,
puedan mantener su actividad.

8.- INCIDENCIA DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL EXTRACTIVA EN LA EVOLUCION DEL
TERRITORIO.

Se ha realizado un estudio en cuanto a la evolucion del paisaje y la incidencia de la
actividad de cada una de las instalaciones en el mismo. Para ello, se ha analizado para
determinar las cuencas visuales de cada una de las cantferas los siguientes elementos:

1.- Topografia a partir de MDT 05 del terreno

2.- Numero de observadores desde las dreas visibles como carreteras y
nucleos urbanos

3.- Cuencas visuales de cada una de ellas
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ticamente vista desde la mayor parte del

territorio debido a la forma de explotacion de la misma, se aporta cuenca visual de los puntos
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cion y area
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Sierra de Aznar
Topografico de 12 zona de actua
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btenidas de la FOTOTECA nacional dependiente
de Ministerio de Fomento del Gobierno de Espana donde se aprecia la evolucion

producida en la zona, desde ano 1945 a 1980.

s
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,

Se adjunta plano con fotograf

Topografico de la zona deadén y drea de influencia de2 km en torno a la cantera
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9. CONVENIENCIA y OPORTUNIDAD DE LA ACTUACION.

La legislacion urbanistica prevée la posibilidad de alterar o Innovar el planeamiento en
cualquier momento, diferenciondo dos formas mediante Revision o Modificacion,
concretamente en su articulo 38.3 “ Modificacién de los instrumentos de planeamiento:
Concepto, procedencia y limites”

3. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento,
siempre motivada y justificadamente.

En esta situacion se nos encarga la redaccién del presente documento de Innovacion del
PGOU vigente Adaptacion parcial de las NN.SS a la LOUA del municipio de Arcos de la
Frontera mediante una modificacion puntual de elementos del mismo.

Tras un andlisis del documento de planeamiento vigente y de la legislacién urbanistica, se
considera que es necesaria ademds de conveniente y oportuno la tramitacién de
expediente de Modificacion puntual de elementos en cuanto se pretende coordinar y
mantener la actividad de instalaciones pre-existentes autorizadas en el dmbito de los
suelos que se delimitan con cierto grado de proteccion.

De igual modo, parece oportuno y conveniente terminar con la situacion urbanistica actual
de las industrias extractivas ubicadas en este espacio de forma que puedan desarrollar su
actividad de manera normalizada y acorde con las autorizaciones administrativas que
disponen.

Por lo tanto, nos encontramos con la necesidad de modificar la ordenanza que regula este
tipo de suelo en el apartado de usos autorizados, que posibilite mantener la actividad , de
forma que el objetivo de preservar y mantener la proteccién del entorno se mantenga en
la mayor medida de lo posible.

=1

1&idioma:

En concreto en la Normativa Urbanisticavigente, de acuerdo con su articulo 1X.5.5.1 (Suelo
No Urbanizable de Cardcter General, con la calificacién de Zonas Degradadas con valores
a Recuperar. Simbolo R) se establece:

“Simbolo: R. Zonas degradas con valores a recuperar

1. Objetivos :
Superacién de la situacién actual mediante cualquier tipo deactuacién
acorde con la proteccion de mdrgenes de embalses y yacimientos
arqueoldgicos, preferentemente para dotarlas de contenido natural.

2. Naturaleza.

Areas despobladas, sin valor especifico de escaso o nulo Aprovechamiento
agrario. Eventualmente aptas para caza o pastoreo
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3. Usos permitidos.

Vivienda unifamiliar e instalaciones y edificaciones relacionadas con el
aprovechamiento forestal, agricola y ganadero, segin articulo [X.2.2. siendo la
parcela minima de 1 Has.

4. Sitios y elemento a proteger:

w224/ AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA

Paisaje de la vertiente W (oeste) de la Sierra delos Barrancos y el entorno
del embalse de Guadalcacin. *

10.- DEFINICIONDE LA PROPUESTA.DETERMINACIONES

En esta situacion, la Propuesta que plantea el presente Expediente de
Modificacién de Elementos de Plan General es Unica y exclusivamente la modificaciéon
del apartado de usos de la Ordenanza R existente con inclusién en el apartado de usos
permitidos la actividad extractiva, siempre que ésta sea pre-existente ala aprobacién del
planeamiento general vigente, en la que se autoriza el uso de vertedero de residuos
inertes y anadir compromisos de realizar actuaciones de recuperacién de los suelos en
base a los siguientes objetivos y finalidades |, para ello se propone:

“Simbolo: R. Zonas degradas con valores a recuperar”
1. Objetivos :
Superacién de la situacién actual mediante cualquier tipo de actuacién
acorde con la profeccion de mdrgenes de embalses y yacimientos

arqueoldgicos, preferentemente para dotarlas de contenido natural.

2. Naturaleza.

1

Areas despobladas, sin valor especifico de escaso o nuloaprovechamiento
agrario. Eventualmente aptas para caza o pastoreo

t_id=1&idioma:
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3. Usos permitidos.

Vivienda unifamiliar e instalaciones y edificaciones relacionadas con el
aprovechamiento forestal, agricola y ganadero, segin articulo 1X.2.2.
siendo la parcela minima de 1 Has.

Uso extractivo, incluyendo las instalaciones auxiliares vy
complementarias relacionadas con la actividad extractiva siempre que
se desarrollen en explotaciones mineras pre-existentes, y que dispongan
en vigor de las Autorizaciones administrativas otorgadas de acuerdo
con la normativa minera, para el aprovechamiento y explotacién del
recurso mineral existente dentro de la zona fijada, con fecha anterior a
la de enfrada en vigor del PGOU vigente.

4. Sitios y elemento a proteger:
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del embalse de Guadalcacin.
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11. MEDIDAS CORRECTORAS y PROTECTORAS DE CARACTER MEDIOAMBIENTAL.

Se adjunta como anexo a la presente documentacién Estudio Ambiental estratégico en el
que se recogen las caracteristicas, incidencias y condiciones ambientales de la actuacién que
se pretende.

12.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

Para desarrollar las determinaciones que prevé todo Plan General de Ordenaciéon
Urbanistica, uno de los documentos bdsicos que contempla el marco legal ese Estudio
Econdmico Financiero teniendo entre sus objetivos programar y evaluar los proyectos de
inversion publica, centrdndose en la safisfaccidn  colectiva o publica de
la poblacién.

El arficulo 42 del Reglamento de Planeamiento determina que el Estudio
Econdmico Financiero debe contener:

“Lla evaluacién econdmica de la ejecucion de las obras de
urbanizacién correspondientes a la estructura general y orgdnica del territorio definidas en
el art°19.1.b) del presente reglamento y a la implantacion de los servicios, tanto para el
suelo urbanizable programado como para el suelo urbano.

La determinacién del cardcter publico o privado de las inversiones a realizar para la
gjecucion de las obras descritas en el apartado anterior, especificando los organismos
publicos que asumen la financiacién.*

El objeto y finalidad de la presente Innovacion no incide de ninguna manera en el estudio
econdmico y financiero que contiene el documento de planeamiento municipal vigente.

Mdlaga, FEBRERO 2023
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La presente Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanisticas se justifica en base a las
razones urbanisticas aludidas anteriormente y en base a lo previsto en los articulos 36 y 37 de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)Ley7/2.002 y en el Art.154.2 del Reglamento
de Planeamiento, todavia vigente.

“la alteracion del contenido de los Planes de Ordenacion podrd llevarse a cabo
mediante la Revision de los mismos o la Modificacidn de alguno o algunos de los elementos
que la constituyen.”

“1. La innovacién de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento se podrd
llevar a cabo mediante su revision o modificacion. Cualquier innovaciéon de los instrumentos de
planeamiento deberd ser establecida por la misma clase de instrumento, observando
iguales determinacionesy procedimiento regulados para su aprobacién, publicidad y publicacion,
y teniendo idénticos efectos.”

Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, en la innovacion se atenderdn a las
siguientes reglas particulares de ordenacion, documentacion y procedimiento:

a) De ordenacion:

19La nueva ordenacién deberd justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para el
bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la
actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacién regulados en esta Ley. En
este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones
correspondientes a la ordenacién estructural habrdn de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin
desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacidn originaria, y deberdn cubrir y cumplir, con igual o
mayor calidad y eficacia las necesidades y los objetivos considerados en ésta.

b) De documentacion:

El contenido documental serd el adecuado e iddéneo para el completo desarrollo de las
determinaciones afectadas, en funcién de su naturaleza y alcance, debiendo integrar  los
documentos refundidos, parcial eso integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento de
planeamiento en vigor, en los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes de la
innovacion.
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c) De procedimiento:

19 La competencia para la aprobacion definitiva de innovacion de Planes Generales de
Ordenacién y Planes de Ordenacion Intermunicipal cuando afecten a la  ordenacién estructural, y
siempre la operada mediante Planes de Sectorizacion, corresponde a la Consejeria competente
en materia de urbanismo. En los restantes supuestos corresponde a los municipios, previo informe de
la Consejeria competente en materia de urbanismo en los términos regulados en el articulo 31.2C)de
esta Ley.

En cuanto a la tramitacion y contenido el presente documento se estard alo establecido en el
arficulo 32 de la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Esta actuacion , no se considera estructural, puesto que no provoca una alteracién integral de la
ordenacién establecida en el Instrumento de Planeamiento, en tanto en cuanto, el resto de los
pardmetros establecidos no se varian, como son la clasificacion de suelo , objetivos y criterios.
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RESPECTO A LA LEGISLACION AMBIENTAL

Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio,de
gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia

Se define como Estudio ambiental estratégico: estudio elaborado por el promotor, que siendo
parte integrante del plan o programa, identifica, describe y evalta los posibles efectos
significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacién del plan o
programa, asi como unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que tengan
en cuenta los objetivos y el dmbito territorial de aplicacion del plan o programa, con el fin de
prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa.

En el art 22 Se modifica el articulo 40, quedando redactado del siguiente modo:

1. La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico se realizard
siguiendo los tradmites y requisitos de la evaluacién de planes y programas, previstos en la
seccién IV del titulo lll de esta Ley, con las particularidades recogidas en los apartados
siguientes, derivadas de los preceptos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn
Urbanistica de Andalucia.

2. Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica ordinaria los siguientes
instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Los instrumentos de planeamiento general, asi como sus revisiones totales o
parciales.

b) Las modificaciones que afecten a la ordenacién estructural de los instrumentos
de planeamiento general que por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno de los
siguientes supuestos: que establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos
enumerados en el Anexo | de esta Ley, sobre las siguientes materias: agricultura, ganaderia,
selvicultura, acuicultura, pesca, energia, industria, mineria, transporte, gestion de residuos,
gestion de recursos hidricos, ocupacién del dominio publico maritimo-terrestre, utilizacion del
medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del teritorio urbano vy rural, o del
uso delsuelo o que requieran una evaluacién en aplicacién de la normativa reguladora de
la Red Ecoldgica Europea Natura 2000.
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En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacién ambiental estratégica
ordinaria las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no
urbanizable, ya sea por alteracién de su clasificacion, categoria o regulacion normativa,
asi como aquellas modificaciones que afecten a la ordenacion estructural que alteren el
uso global de una zona o sector, de acuerdo con el articulo 10.1.A.d) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre.

Mdlaga, FEBRERO 2023

Fdo.FranciscolJ.Taboada
Arquitecto
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IV.PLANOS

INFORMACION

01.-LOCALIZACION DE EXPLOTACIONES

02.- LOCALIZACION PLANEAMIENTO

03.- LOCALIZACION PGOU ADAPTACION LOUA

(4.- DEFINICION ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

05.- US0S5 ACTUALES SIERFA VALLEJIA-SIERRA ATMAR

053.1- USOS ACTUALES SIERRA AZNAR

06.- EVOLUCION SIERRA VALLEIA

07.- EVOLUCION SIERRA AZMAR

08.- DELIMITACION AUTORIZACION HORMIGOMES ¥ ARIDOS TITAN 5L
09.- DELIMITACION AUTORIZACION ZTB 5.L

10.- DELIMITACION AUTORIZACION COMPARIA GENERAL DE CANTERAS
11.- PEP MEDIO FISICO CADIZ

12.- CLASIFICACION PGOL 95 VIGEMTE
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13 pLano |_VIAS PECUARIAS
14.- PLANO|I_A SUPERFICIALES

15 PLAMNO NlI_A SUBTERRAMEAS
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JUAN FRANCISCO GOMEZ COELLO (1 de 1)

Secretario
Fecha firma:08/03/2023 12:44:19

INNOVACION PLAN GENERAL ORDENACION URBANISTICA
ARCOS DE LA FRONTERA. CADIZ FEBRERO 2023

APROBADO

RESUMEN EJECUTIVO
VERSION PRELIMINAR
PARA APAROBACION INICIAL

s 2

3 R

MODIFICACION N°61 DEL PGOU g “g"ﬁ?
ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ) = gg
MODIFICACION DE LA ORDENANZA N g@
R. Zonas degradas con valores a recuperar EE gg
DEL VIGENTE PGOU poss

z &8

Q s

L 55

PROMOTORES: < §§
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COMPANIA GENERAL DE CANTERAS S.A. B _8g
e , S
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JUAN FRANCISCO GOMEZ COELLO (1 de 1)

Secretario
Fecha firma:08/03/2023 12:44:19

INNOVACION PLAN GENERAL ORDENACION URBANISTICA
ARCOS DE LA FRONTERA. CADIZ FEBRERO 2023

APROBADO

EN CUMPLIMIENTO DEL ART® 19.3 DE LA LOUA SE APORTA RESUMEN EJECUTIVO DE LA ACTUACION
PARA UNA MAYOR COMPRENSION DE LA ACTUACION QUE SE PRETENDE.

A modo de conclusidon y de forma esquemdtica aportamos un resumen de lo
que se pretende con la presente Innovacién de forma que sea comprensible
para la ciudadania. Entre los objetivos y finalidades:

La Propuesta que plantea el presente Expediente de Modificacion de
Elementos de Plan General es Unica y exclusivamente la modificacién del
apartado de usos de la Ordenanza R existente con inclusién en el apartado de
usos permitidos la actividad extractiva , siempre que ésta sea pre-existente a la
aprobacién del planeamiento general vigente, en la que se autoriza el uso de
vertedero de residuos inertes y anadir compromisos de realizar actuaciones de
recuperacion de los suelos en base a los siguientes objetivos y finalidades |, para
ello se propone:

e Objetivos:

Superacién de la situacidon actual mediante cualquier tipo de
actuacién acorde con la proteccion de mdrgenes de embalses y
yacimientos arqueoldgicos, preferentemente para dotarlas de
contenido natural.

¢ Naturaleza.
Areas despobladas, sin valor especifico de escaso o nulo
aprovechamiento agrario. Eventualmente aptas para caza o

pastoreo

e Usos permitidos.

=1

Vivienda unifamiliar e instalaciones y edificaciones relacionadas con
el aprovechamiento forestal, agricola y ganadero, segun articulo
1X.2.2. siendo la parcela minima de 1 Has.

t_id=1&idioma:
Documento firmado electrénicamente desde la Plataforma Firmadoc-BPM de Aytos | Pagina: 50/51.

Uso extractivo, incluyendo las instalaciones auxiliares vy
complementarias relacionadas con la actividad extractiva siempre
gue se desarrollen en explotaciones mineras pre-existentes, y que
dispongan en vigor de las Autorizaciones administrativas otorgadas
de acuerdo con la normativa minera, para el aprovechamiento y
explotacion del recurso mineral existente dentro de la zona fijada,
con fecha anterior a la de entrada en vigor del PGOU vigente.

e Sitios y elemento a proteger:

Paisaje de la vertiente W (oeste) de la Sierra de los Barrancos y el
entorno del embalse de Guadalcacin.
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Para llevar cabo la actuacién se deberd proceder al trdmite administrativo que
conlleve la aprobacién del documento y su incorporacién al planeamiento
general.

Durante este trdmite el documento deberd ser expuesto a la ciudadania a
efectos de que por los interesados se realicen las alegaciones oportunas. SE
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Este trdmite viene recogido en el apartado de Régimen juridico del presente
documento.

Mal ﬁebrero 2023
Fdo.‘FToncdico J. Tabsada

Arquitecto

=1

1&idioma:

w Verificacion :https://sedelectronicaarcos.blcloud.es/portal/entidades.do?ent_id
[®] Documento firmado electrénicamente desde la Plataforma Firmadoc-BPM de Aytos | Pagina: 51/51.

Codigo para validacion :YXBBA-582MG-FDG3J

o
o
<
5]

2

g
<
o
L
-
z

o
x
Lo
<
—
L
a)

)
O
Q
x
<
L
o)
©)
|_
z
u
=
<
|_
z
)
>
<

O}




	01.-LOCALIZACION DE EXPLOTACIONES.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	02.- LOCALIZACION PLANEAMIENTO.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	03.- LOCALIZACION PGOU ADAPTACION LOUA.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	04.- DEFINICION ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	05.- USOS ACTUALES SIERRA VALLEJA-SIERRA AZNAR.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	05.1- USOS ACTUALES SIERRA  AZNAR.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	06.- EVOLUCION SIERRA VALLEJA.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	07.- EVOLUCION SIERRA AZNAR.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	08.- DELIMITACION AUTORIZACION HORMIGONES Y ARIDOS TITAN SL.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	09.- DELIMITACION AUTORIZACION ZTB S.L.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	10.- DELIMITACION AUTORIZACION COMPAÑIA GENERAL DE CANTERAS.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	11.- PEP MEDIO FISICO CADIZ.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	12.- CLASIFICACION PGOU 95 VIGENTE.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	PLANOS.pdf
	Planos y vistas
	Modelo

	02.- LOCALIZACION PLANEAMIENTO.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	03.- LOCALIZACION PGOU ADAPTACION LOUA.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	04.- DEFINICION ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	05.- USOS ACTUALES SIERRA VALLEJA-SIERRA AZNAR.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	05.1- USOS ACTUALES SIERRA  AZNAR.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	06.- EVOLUCION SIERRA VALLEJA.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	07.- EVOLUCION SIERRA AZNAR.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	08.- DELIMITACION AUTORIZACION HORMIGONES Y ARIDOS TITAN SL.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	09.- DELIMITACION AUTORIZACION ZTB S.L.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	10.- DELIMITACION AUTORIZACION COMPAÑIA GENERAL DE CANTERAS.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	11.- PEP MEDIO FISICO CADIZ.pdf
	Planos y vistas
	Modelo


	12.- CLASIFICACION PGOU 95 VIGENTE.pdf
	Planos y vistas
	Modelo






