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El Plan Municipal de la Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, PMVS en adelante, analiza el parque residencial
del municipio, identifica las necesidades en materia de vivienda, rehabilitacion y suelo, formula objetivos y
estrategias, y define actuaciones; programandolas en el tiempo. El PMVS es un instrumento puesto a disposicion

de las politicas municipales en materia de vivienda, rehabilitacion y suelo.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las competencias que la Constitucién Espafiola,

el Estatuto de Autonomia de Andalucia y la legislacion de régimen local -en especial la Ley de Autonomia Local

de Andalucia- otorgan al Ayuntamiento para disefiar y desarrollar politicas y actuaciones de vivienda.

La situacion de crisis econémica que desde 2008 sufre Espafia, ha afectado al sector de la construccion y a la
promocién inmobiliaria, situacién que se agrava tanto en el dmbito publico como en el privado, por la restriccidn
de la necesaria financiacién. Ante esta situacion, es prioritario dar una respuesta adecuada a la poblacién que
necesita una vivienda digna. El Ayuntamiento, dentro sus competencias y posibilidades, debe detectar las

prioridades y actuar.

En consecuencia, el Plan Municipal de la Vivienda y Suelo es un documento que participa de las caracteristicas
propias de los instrumentos de planificacion de las Administraciones Publicas, y concreta las politicas urbanas y
de vivienda en el dmbito municipal para los afios 2019-2023. El documento tiene por objetivo principal el
desarrollo de las actuaciones que permitan satisfacer las necesidades de acceso y tenencia de una vivienda digna
y adecuada, ademas de crear las condiciones que permitan hacer efectivo el ejercicio del derecho a una vivienda
protegida a aquellas personas que cumplan los requisitos establecidos y el acceso a lineas de financiacion

autondémicas y estatales de los vecinos de Arcos de la Frontera.
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El Excelentisimo Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, en aplicacién de la legislacién vigente, toma en
consideracién la redaccion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo del municipio. En sesion ordinaria, el dia 6 de
marzo, la Junta de Gobierno Local acuerda llevar a cabo la licitacion de un contrato de servicios para la
elaboracién del PMVS. De acuerdo con esto, a fecha de 15 de marzo de 2018, el Delegado Municipal de
Urbanismo de Excmo. Ayuntamiento convoca la licitacion “Redaccion del Pan Municipal de Vivienda y Suelo de
Arcos de la Frontera”. La Junta de Gobierno Local, en su sesion ordinaria del dia 17 de abril de 2018, adopta el

acuerdo de adjudicar el contrato al arquitecto Antonio Alanis Arroyo.

El Excmo. Ayuntamiento realiza el encargo de la redaccidon del Plan de Comunicacidon y Participacion, y el
desarrollo de las acciones al arquitecto Guillermo Plaza Bermejo. Tras esta adjudicacion, se desarrollan
diferentes acciones de comunicacion y participacion con el objetivo de dar a conocer el proceso de redaccion
del Plan, y construir de forma colectiva, el proceso de andlisis, diagndstico y definicion de actuaciones que
componen el PMVS de Arcos de la Frontera. El equipo redactor del PMVS, la oficina craft40, asesora en la

ejecucioén del Plan de Comunicacidn y Participacién.

La redaccién y aprobacién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera permite y facilita tener
acceso a las lineas de ayudas y subvencion que la Consejeria de Fomento y Vivienda y el Gobierno de Espafia ha
puesto tradicionalmente al servicio de los ciudadanos para mejorar el parque de vivienda existente, la promocién

de viviendas protegidas y fomento del alquiler.

BLOQUE OINTRODUCCION
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ARCO N‘DRMATIVO Este Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta en el marco de las competencias que la Constitucidn espafiola,

el Estatuto de Autonomia de Andalucia y la Legislacion de Régimen Local establecen. Se considera destacar que
la Ley de Autonomia de Andalucia, otorgan a los Ayuntamientos facultades para disefiar y definir politicas e
implementar actuaciones en materia de vivienda.

Los Planes Municipales de Vivienda y Suelo vienen regulados en los articulos:

- Articulo 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

- Articulo 7 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020

rnardo Mufioz Pérez
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El articulo 47 de la Constitucion Espafiola establece el derecho a una vivienda digna y adecuada.

Asi mismo, la Constitucion dispone que “los poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y
estableceran las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho”, de ahi que la Comunidad Auténoma de
Andalucia, con competencia exclusiva en materia de vivienda, urbanismo y ordenacion del territorio, y al amparo
de su Estatuto de Autonomia, asi como los Ayuntamientos, con competencias en vivienda publica, han ido

haciendo efectivo este mandato constitucional.

Por otra parte, la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA) y sus modificaciones legislativas, ha regulado diversos instrumentos que facilitan la disponibilidad de
suelo, con el objetivo de poder realizar politicas publicas de vivienda, entre ellos la obligatoriedad de que los
Planes Generales de Ordenacién Urbana de los municipios contengan disposiciones que garanticen suelo para

viviendas protegidas, mediante reservas de al menos 30% del aprovechamiento objetivo residencial, y la

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Mun

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

BLOQUE O INTRODUCCION



Pablo
diligencia sello arcos vertical


PLAN MUNICIPALDE VIVIENDAY SUELO DE ARCOS DE LAFRONTERA 2019 2023

creacion de Patrimonios Publicos de Suelo que garanticen oferta suficiente de viviendas con algun tipo de
protecciéon publica. Con el objeto de ampliar el esfuerzo de las Administraciones, se aprobd la Ley 13/2005, de

11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo, que modificaba y complementaba
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determinados aspectos de la LOUA con el objetivo de garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a la

promocion de vivienda protegida.

En este sentido, hay que mencionar que el Planeamiento General vigente en el municipio de Arcos de la Frontera
es el Texto Refundido de la Revisidon del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Arcos de la Frontera,
aprobadp por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla, en su sesion del dia
27 de odtubre de 2000. Dicho Planeamiento General se encuentra actualmente en proceso de adaptacion a la
EOUA; por tanto, los Planes Parciales que se redactaron y desarrollaron antes de la entrada en vigor de la reserva

el 30% |de edificabilidad residencial no incluyeron esta reserva especifica para VPO en sus determinaciones.
~sflas particularidades se analizardn en el apartado correspondiente a Reserva de Vivienda protegida en el

risente PMVS.

b 2010 se aprueba la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia,

lendo la obligacidn de crear los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida,

jetivo de conocer las necesidades reales de vivienda protegida de Andalucia. Esta Ley tiene el objetivo

ecer el derecho a una vivienda digna, adecuada a su situacion familiar, econémica y social.

l‘*“l.;:( . e e . . . . s
ajprotegida en cada municipio, y ordenarlas en los PMVS. Tal y como se ha mencionado en la introduccion
te punto, La ley, en suarticulo 13, obliga a los Ayuntamientos a elaborar y aprobar sus correspondientes

Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

Un PMV[S es un instrumento que define las estrategias y las acciones que se deben llevar a cabo desde las

Administraciones Publicas en relacion con el suelo y al techo residencial.

En definitiva, corresponde al Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, en el ambito de sus competencias
municipales, no solo la formulacion del PMVS, sino también su competencia general, la puesta y marcha y la
articulagion, dentro de las posibilidades que permitan las actuales y dificiles circunstancias econdmicas, asi como
las medidas necesarias que contribuyan eficazmente a la satisfaccién cuantitativa y cualitativa de la demanda de

vivienda protegida en el municipio.

El art. 13.2 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la vivienda regula el contenido minimo
de dichos planes vy fija como titulares del derecho a una vivienda digna y adecuada, en propiedad o en alquiler a

todas las personas que rednan los siguientes requisitos:

- Carecer de ingresos econdmicos para acceder a una vivienda en el mercado libre, tope que se concreta
actualmente en las rentas inferiores a 5,5 veces el IPREM (en torno a 36.000 € brutos anuales de ingresos
de la unidad familiar).

- Tener vecindad administrativa en algin municipio andaluz.

- No sertitular ni tener derecho de disfrute sobre una vivienda ya existente.

- Estarinscrito en el RPMDVP.

Con estos requisitos la Ley viene a dar cobertura a todos aquellos, especialmente los y las jovenes, a los que la
dindmica especulativa ha expulsado del mercado de la vivienda, definiendo por primera vez, qué se entiende
por vivienda digna y adecuada en base a tres criterios: habitabilidad, accesibilidad y calidad, poniendo limite al
esfuerzo que la ciudadania debe realizar para acceder a una vivienda, por lo que las ayudas publicas deben
dirigirse a garantizar que el endeudamiento de la unidad familiar no supere el tercio de su renta, cuando se trate

de viviendas en alquiler.

La Ley 2/2012, 30 enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia entra en vigor el 28 febrero 2012, ordenando una nueva redaccion a la Letra b) del nimero 1.A) del

articulo 10 de la LOUA, que se indica a continuacién:

"b) En cada area de reforma interior o sector con uso residencial, las reservas de los terrenos
equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho dmbito para su destino a
viviendas protegidas, en los términos previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que podra aumentar
este porcentaje para atender las necesidades del municipio. Si, del estudio de las necesidades presentesy futuras
de la poblacion, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo arroja una demanda de vivienda protegida acogida al Plan
Andaluz de Vivienda y Suelo inferior al porcentaje de reserva establecido en el parrafo anterior, la diferencia
hasta alcanzar éste deberd destinarse a viviendas sujetas a algun régimen de proteccién municipal que, al menos,
limite su precio maximo en venta o alquiler y establezca los requisitos que han de cumplir los destinatarios de
las mismas, en el marco de lo establecido en la legislacién reguladora del derecho a la vivienda en la Comunidad
Autdnoma de Andalucia. Dicho régimen de proteccién municipal deberd quedar establecido en el citado Plan
municipal.

En el supuesto de ausencia de Plan Municipal de Vivienda y Suelo, o de falta de previsién en el mismo

del régimen de proteccion municipal referido en el parrafo anterior, la reserva de vivienda protegida, a la que

BLOQUE OINTRODUCCION
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hace referencia este apartado, serd como minimo del treinta por ciento, destindndose integramente a viviendas
protegidas acogidas al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

En ningln caso computara como reserva de vivienda protegida la edificabilidad asignada a alojamientos
transitorios de promocién publica que se implanten en suelo de equipamiento publico.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica podrd eximir total o parcialmente de esta obligacién a
sectores o dreas de reforma interior concretos que tengan una densidad inferior a quince viviendas por hectarea
y que, ademas, por su tipologia no se consideren aptos para la construccion de este tipo de viviendas. El Plan
General prevera su compensacion mediante la integracion de la reserva que corresponda en el resto del
municipio, asegurando su distribucion equilibrada en el conjunto de la ciudad. Excepcionalmente, en el caso de
revisiones parciales o modificaciones, en lugar de dicha compensacién en el resto del municipio, la innovacién
correspondiente podrd contemplar justificadamente un incremento de la cesion de terrenos hasta un maximo

del veinte por ciento en cumplimiento del deber contemplado en el articulo 51.1.C).e) de esta Ley, a los efectos

de compensar las plusvalias generadas por dicha exencion. En los sectores de suelo urbanizable esta excepcion,
y el correlativo incremento del porcentaje de cesion, solo se podra llevar a efecto si se justifica, en el conjunto
del Plan General de Ordenacidén Urbanistica, que la disponibilidad de suelo calificado para tal finalidad es
suficiente para abastecer las necesidades presentes y futuras de viviendas protegidas conforme al Plan Municipal
de Vivienda y Suelo.

Con objeto de evitar la segregacion espacial y favorecer la integracion social, los instrumentos de

planeamiento general podrdn establecer pardmetros que eviten la concentracidén excesiva de este tipo de

viviendas."

Con la ley 2/2012, 30 enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, se introducen matizaciones a la obligacion de la reserva del 30% de la edificabilidad residencial
establecida por la Ley 13/2005. Pese a que el vigente Texto Refundido de la Revision del PGOU de Arcos de la
Frontera no estd a fecha de hoy adaptado a la LOUA, se menciona expresamente este Articulo por ser

especialmente relevante, tal y como se expone en el punto correspondiente de la Memoria.

En el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia
2016-2020, en su articulo 7, también regula el contenido de los PMVS, en coordinacién con el articulo 13.2 de

la Ley 1/2010.
Respecto al mercado de la vivienda libre, aunque la Ley no lo regula porque, evidentemente, no puede hacerlo,

si que establece a las Administraciones Publicas el deber de posibilitar, a través de planeamiento urbanistico, el

acceso a la vivienda de promocion libre para aquellas personas que tengan recursos suficientes para ello.

BLOQUE O INTRODUCCION

En resumen, y en concordancia con el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia, la Ley concreta lo que

podemos definir como un derecho de tercera generacion y lo hace sustentdndolo sobre la siguiente base:

e

- No se garantiza la titularidad de una vivienda sino el derecho a ser titular.

- Las Administraciones quedan obligadas a favorecer el acceso a la vivienda mediante la pro
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- Se reconoce la garantia del derecho mediante la exigibilidad de las obligaciones propias

Administraciones en su caso ante la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.
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Las Bases Metodoldgicas de este trabajo son las establecidas en la Guia Metodoldgica y la Guia-Modelo para la
elaboracién de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo, publicadas por la Consejeria de Fomento y Vivienda
de la Junta de Andalucia. Aunque este documento tiene cardcter indicativo, conforma uno de los documentos

técnicos de referencia.

En todo caso, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera se ha redactado siguiendo lo
establecido en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia. En concreto, el
contenido estd en consonancia con lo especificado en el articulo 13.2 de mencionada Ley; y en el articulo 7 del
Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-
2020.

De conformidad con lo establecido en el articulo 13.6 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho

a la Vivienda en Andalucia, el Ayuntamiento debe remitir el Plan, una vez realizada la aprobacién inicial, a la

Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

BLOQUE OINTRODUCCION
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OBJETO DEL PMVS DE ARCOS DE LA FRONTERA

BLOQUE O INTRODUCCION

El PMVS tiene la mision de ser una herramienta para la formulacion, implementacién y gestior
urbanas municipales. Entre sus objetivos se encuentran:

- La determinacién de las necesidades en materia de vivienda

- Elandlisis del estado del parque de viviendas

- La definicidn de las estrategias en materia de vivienda, rehabilitacion residencial y rege

- La definicidn de las actuaciones a desarrollar para la consecucion de los objetivos marc

/)
El PMVS esté concebido como un documento agil, orientado a la planificacién a corto y medio

periodo de vigencia de 5 afilos como maximo. En contraste con los Planes Generales de Ord
(PGOU), cuyos tramites legales y burocraticos lo hacen documentos muy rigidos, los PMVS 3
flexibles, pensado para ser revisados cada vez que la coyuntura socioeconémica o el planeg
superior cambie. En la actualidad el Ayuntamiento de Arcos se encuentra inmerso en el procd
de un nuevo Plan General de Ordenacion Urbana. Se debera considerar la actualizacion del prese

se produzca la aprobacion definitiva del nuevo PGOU.

Para la redaccion del presente PMVS se han centrado los esfuerzos en la consecucién de un bue
la situacidon del parque de vivienda en Arcos de la Frontera, con una caracterizacién pormg
parcelas residenciales de manera practicamente individualizada, combinando la informacion

datos propios municipales y la colaboracién con otros organismos y entidades, contrastando

off 1o 3

o

Vivienda y Suelo de Aigos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

a Frontera, 12 de Dicie@bre de 2.019
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan 'M'i!p

T o 2me

S~

Con el fin de cumplir el objetivo central enunciado en el apartado anterior, el PMVS de Arcos de la Frontera
STRUCT U RA DEI— PMVS DE ARCOS DE I-A FRONTE RA aborda los aspectos relacionados en los articulos 13.2, 19.2, 10.3 y 11 de la Ley 1/2010 Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia y es coherente con el disefio del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de

Andalucia.

El PMVS debe ser abordado desde una triple perspectiva:
- Analitica: Informacion y diagndstico de la problematica en materia de vivienda y suelo.
- Estratégica: Establecimiento de los objetivos y las estrategias del Plan.

- Programatica: Definicién y programacion de las actuaciones del Ayuntamiento en materia de vivienda

para un plazo de 5 afios, incluyendo la financiacidn, el seguimiento y la evaluacién del Plan.

Por ello, el PMVS se articulard en tres bloques principales y uno introductorio, donde se explicitara el marco

normativo vigente y las bases metodoldgicas para su elaboracién:

rnardo Mufioz Pérez

al de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE po'hsu,erdo plenario de

Bloque 1: Informacidn y diagnéstico.

gosidefa Frontera, 12 de Diciembre de 2,019

4

*

e
Arco

Se afrontard el trabajo analitico con el objetivo de conocer la realidad en materia de vivienda de la ciudad. Con

he')

la realizacion del diagndstico obtendremos la demanda de viviendas, el estado de conservacién de las

existentes y la oferta en la ciudad.

Bloque 2: Definicién de objetivos y estrategias.

Se definirdn los objetivos y se formulardn las estrategias necesarias para solventar las problematicas que se
hayan detectado en el diagndstico previo, apoyandose en la propia capacidad de generacién de propuestas del

Ayuntamiento y en las obtenidas durante el proceso participativo.

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

=
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Bloque 3: Programa de actuacion.

En el Ultimo bloque, se definird el Plan de Actuacién. Contendrd una memoria descriptiva y justificativa de las
actuaciones propuestas; separando las actuaciones dirigidas al acceso a la vivienda y las enfocadas a la

rehabilitacion y regeneracion.

Asimismo, debera fomentarse la participacion de los agentes econdmicos y sociales mas representativos de la
ciudad, de forma que el PMVS pueda construirse colectivamente. Por ello, a los tres bloques que componen el
PMVS habra de afiadirse desde el inicio de los trabajos un Plan de Comunicacién y Participaciéon a modo de
bloque transversal que dé lugar a un proceso de reflexidon colectiva para legitimar las decisiones que se

adopten y facilitar su aplicacion.

rnardo Mufioz Pérez

sidefa Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

i‘e{gal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan 'M'i!j)

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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ESTRUCTURA PORMENORIZADA DEL PMVS DE ARCOS DE LA FRONTERA

MEMORIA
Bloque 0. INTRODUCCION 1.3. Andlisis del Parque de Vivienda, oferta y mercado de vivienda

[
E 1.3.1. Caracterizacion fisica del parque de viviendas
2 0.1. Presentacién del PMVS de Arcos de la Frontera . o ]
< 1.3.1.1 Andlisis de la antigliedad de los inmuebles
] 0.2. Antecedentes B . . .
g 1.3.1.2 Estado de conservacion de los inmuebles de uso residencial
e 0.3. Marco normativo o
S 1.3.1.3 Infravivienda
E 0.4. Bases Metodoldgicas _ o
u 1.3.2. Grado de obsolescencia del parque de viviendas
< 0.5. Objeto del PMVS o )
= 1.3.3. Viviendas deshabitadas
£ 0.6. Estructura del PMVS de Arcos de la Frontera o ]
o 1.3.4.  Viviendas Protegidas
= .
Lg 1.3.5. Analisis de la oferta y mercado de viviendas
G
P < < 1.4. Analisis de la incidencia del planeamiento territorial y del planeamiento local
E Bjoque [ INFORMACION Y DIAGNOSTICO P yaerp
g . 1.41.  Planeamiento territorial: POTA
S 3 e
= o 1h0- Fuentes de Informacion 1.4.2. Plan General de Ordenacién Urbanistica de Arcos de la Frontera (vigente)
o ©
: ;’é 1. Encuadre territorial 1.4.2.1 Anadlisis de la capacidad residencial actual del vigente PGOU
_z 2 g 11L Aproximacion territorial y paisajistica 1.4.2.2 Analisis de las reservas de suelo para vivienda protegida
S g g
S 2 112 Estructura urbana 1.5. Recursos e instrumentos municipales al servicio de las politicas de vivienda
> @ PN
g % 1.1.2.1 Estructura urbana, nucleos secundarios 1.5.1.  Patrimonio publico residencial existente
S €
> 5 1.1.2.2 Estructura urbana, agrupacion de edificaciones en suelo no urbanizable 1.5.2. Patrimonio publico residencial previsto
e Y
3«% 1.1.2.3 Estructura urbana, asentamientos urbanos 1.5.3. Recursos econémicos y humanos

z-&'

1.1.2.4 Estructura urbana, habitat rural diseminado 1.5.2. Patrimonio publico residencial previsto
!
* 8 i Analisis de la poblacién y demanda residencial 1.5.3. Recursos econdémicos y humanos
1.2.1. Analisis demografico: evolucidn, estructura y proyecciones de poblacion y hogares

1.2.1.1 Evolucién de la poblacion

1.2.1.2 Distribucién por edad de la poblacién

1.2.1.3 Poblacién extranjera

1.2.1.4 Proyecciones de poblacién

1.2.1.4 Proyecciones de hogares

1.2.2. Andlisis de las necesidades actuales de vivienda

1.2.2.1 Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

1.2.2.2 Necesidades de viviendas que no conllevan medidas sociales complementarias
1.2.2.3 Necesidades de viviendas de personas en riesgo de exclusién habitacional

1.2.2.4 Conclusiones

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér queel Plan'ri\ﬂﬁjj

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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3.1.1
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

3.2.

3.3.

3.4.

BLOQUE O INTRODUCCION

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

Objetivos
Estrategias para la consecucion de los objetos

PROGRAMA DE ACTUACION

Actuaciones: descripcion vy justificacion

Acceso a la vivienda

Rehabilitacion, regeneracidn y adecuacion del parque residencial
Informacion vy asistencia al ciudadano

Cuadro resumen de las actuaciones

Programacion y vigencia

Evaluacion econdmica y financiera

Gestidn y evaluacién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera

PLAN MUNICIPALDE VIVIENDAYSUELO DEARCOS DELAFRONTERA 20192023
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan 'M'i!i)‘ g
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e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

ys'defa Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

.\
reo

al

N ¢

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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BLOQUE GRAFICO ANEXOS
1 A0 Encuadre territorial ANEXO I. PLAN DE COMUNICACION Y PARTICIPACION
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s 3 A.2 Clasificacidon y categorias del suelo urbano y urbanizable - Nucleo principal 1 Introduccién general
E 4 p3 CANEAMIENTO o ficacia fas del suelo urb banizable - Nucl dari
£ ) asificacion y categorias del suelo urbano y urbanizable - Ndcleos secundarios 2 Objetivos
b 5 A.4 Usos globales. Zonas y sectores - Nucleo principal
2 ) . 2.1. Objetivos principales
3 6 A.5 Usos globales. Zonas y sectores - NUcleos secundarios
g 2.2. Objetivos especificos
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§ 7 B.1 Densidad urbana viv/Ha - Nucleo principal 3 Acciones de comunicacion y participacion propuestas
§ B.2 Morfotipologia de la edificacién - Nucleo principal 4 Desarrollo de acciones
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z B.3 Morfotipologia de la edificacién - Nucleos secundarios 41 Fase 1. Redaccion
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% % g secundarios 5.2 Participacidn en el Proyecto del PMVS de Arcos de la Frontera
2 & 3.14 Ambitos con concentracion de potenciales infraviviendas _ ) o
o 521 Encuesta abierta sobre demanda y necesidades de vivienda
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5 B . . .
§«f§ 3 15 Inmuebles plurifamiliares construidos entre 1954 - 1979 - Nicleo principal 5.2.2 Resultados y conclusiones sobre la encuesta abierta de demanda y necesidades de
£ .
Inmuebles plurifamiliares construidos entre 1954 - 1979 - Nucleos vivienda
\ 2B.16 secundarios 5.2.3 Reuniones de participacion y difusion del PMVS
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28 B.22 Patrimonio publico existente y previsto
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31 3.25 Viviendas construidas bajo régimen de proteccién - Promotor
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Bloque 1. INFORMACION Y DIAGNOSTICO o
g9
‘:,o:/ —"; ~N
1.0. Fuentes de Informacion 1.3. Analisis del Parque de Vivienda, oferta y mercado de vivienda z k% 2
3 a o
1.1. Encuadre territorial 1.3.1. Caracterizacion fisica del parque de viviendas 2 '% 2
3 b=
1.1.1. Aproximacion territorial y paisajistica 1.3.1.1 Analisis de la antigliedad de los inmuebles g £ S
g5 2
1.1.2. Estructura urbana 1.3.1.2 Estado de conservacién de los inmuebles de uso residencial 2 £
© (3]
1.1.2.1 Estructura urbana, nucleos secundarios 1.3.1.3 Infravivienda ‘g{ﬁ
2o
1.1.2.2 Estructura urbana, agrupacién de edificaciones en suelo no urbanizable 1.3.2. Grado de obsolescencia del parque de viviendas ‘/g <
1%
i/ l) <
1.1.2.3 Estructura urbana, asentamientos urbanos 1.3.3. Viviendas deshabitadas i ae
=5
1.1.2.4 Estructura urbana, habitat rural diseminado 1.3.4. Viviendas Protegidas . %
-
1.2. Analisis de la poblacién y demanda residencial 1.3.5. Analisis de la oferta y mercado de viviendas g S
S g
= o
1.2.1. Analisis demografico: evolucidn, estructura y proyecciones de poblacion y hogares 14, Analisis de la incidencia del planeamiento territorial y del planeamiento local g =
= T
© 5
1.2.1.1 Evolucién de la poblacion 1.4.1. Planeamiento territorial: POTA S 3=
—_
w o
1.2.1.2 Distribucién por edad de la poblacién 1.4.2. Plan General de Ordenacion Urbanistica de Arcos de la Frontera (vigente) g fg
v e
1.2.1.3 Poblacién extranjera 1.4.2.1 Andlisis de la capacidad residencial actual del vigente PGOU g a2
v
1.2.1.4 Proyecciones de poblacién 1.4.2.2 Analisis de las reservas de suelo para vivienda protegida g g
3
1.2.1.4 Proyecciones de hogares 1.5. Recursos e instrumentos municipales al servicio de las politicas de vivienda g '§
S o
1.2.2. Analisis de las necesidades actuales de vivienda 1.5.1. Patrimonio publico residencial existente § 5
>
L)
1.2.2.1 Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida 1.5.2. Patrimonio publico residencial previsto & Z
O
2| wn
1.2.2.2 Necesidades de viviendas que no conllevan medidas sociales complementarias 1.5.3. Recursos econdmicos y humanos o E
al &
1.2.2.3 Necesidades de viviendas de personas en riesgo de exclusién habitacional 1.5.2. Patrimonio publico residencial previsto
1.2.2.4 Conclusiones 1.5.3. Recursos econdmicos y humanos
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/]
FUENTES DE INFORMACION

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO

L]
-
o
Para la redaccién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera se han tomado diferentes
=
fuentes de informacion oficiales que a continuacién se detallan: é
E
8
- Padrén de habitantes del Ayuntamiento de Arcos de la Frontera. =
:
2
- Estadisticas del Padrén continuo a fecha del 1 de enero de 2017, elaboradas por el Instituto Naciangl de
['¥)
Estadistica (INE). 2
]
=
www.ine.es =
o
E
- Proyeccién de poblacién de Andalucia, provincias y ambitos subregionales 2013-2070, elaboradag p‘lérfiobl
I
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA). Consejeria de Economia y Conocimiento de la Junfa ge
T
Andalucia. § £
< g
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/proyecciones/proyecc/index.htm § E
R
> @
c g
- Proyeccién de los Hogares de Andalucia 2014-2035, elaboradas por el Instituto de Estadistica y Cartogra%a g
, - , - , £ =
Andalucia (IECA). Consejeria de Economia y Conocimiento de la Junta de Andalucia. S
=
o
. hBS:

http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/proyecciones/proyecchogares/index.

f
/

/
- Informacion alfanumérica (formato CAT), elaborada por la Direccion General de Catastro. Minisi
Hacienda y Funcién Publica del Gobierno de Espafia.

http://www.catastro.meh.es/esp/sede.asp

- Cartografia vectorial (formato Shapefile), elaborada por la Direccién General de Catastro. Minist
Hacienda y Funcién Publica del Gobierno de Espafia.

http://www.catastro.meh.es/esp/sede.asp

- Informacion relativa al Registro Municipal de Demandantes de Viviendas, gestionado por el Ayuntami

Arcos de la Frontera.

- Informacion relativa a personas en peligro de exclusién habitacional, elaborada por la Delegacion de §

T Fc o

& N

»M\;ﬁ
n M
A"‘:

o)
=

, el Secretario Generalgpara hacer constar que a Pla

()

Sociales del Ayuntamiento de Arcos de la Frontera.
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ENCUADRE TERRITORIAL

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO

3

1.1.1. APROXIMACION TERRITORIAL Y PAISAJISTICA

Arcos de la Frontera, municipio con una extension de 528 km2, es el segundo municipio de la provincia ¢
distando 67 Km de la capital, lo cual habla de su importancia territorial. El ndcleo principal esta situac

metros de altitud sobre el nivel del mar, controlando el entorno desde su situacién estratégica.
El término municipal se sitda en la posicion geografica de 362 44’ 53” de latitud Norte y 22 07° 07” de
Oeste, y se encuentra en sus limites con los municipios de Jerez de la Frontera, Lebrija (Sevilla), Espera,

Villamartin, Prado del Rey, El Bosque, Benaocaz, San José del Valle y Algar.

Arcos de la Frontera es cabeza de partido judicial, aglutinando los municipios de Alcald del Valle, Algq.
J

Espera, El Gastor, Grazalema, Olvera, Prado del Rey, Setenil de las Bodegas, Puerto Serrano, Torre AL’H'

Ubrique, Villaluenga del Rosario, Villamartin y Zahara de la Sierra. Por otro lado, dentro del término rr:v

de Arcos de la Frontera se localizan una serie de nulcleos secundarios, estructurantes del territorio, defi

el apartado 2.1 del presente documento.

Territorialmente, Arcos de la Frontera se sitla en la zona de transicion, a modo de filtro entre la Cam

Sierra, es decir, entre dos de las tres unidades naturales en las que tradicionalmente se divide la proyi

Cadiz: Campifia, Litoral y Sierra.

En el analisis del entorno de la Ciudad de Arcos de la Frontera no solo se valora el nicleo de poblacion

sino también su realidad cercana, conjugando la vision del territorio del medio fisico y los elementos hi

arquitectonicos, ya que el paisaje es el resultado de la interaccion histérica del hombre sobre el habitat

donde habita. En el paisaje natural de Arcos de la Frontera se puede distinguir tres zonas:
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Al oeste, la zona de campifia, donde predominan las areniscas calcdreas vy las arcillas, lo que confiere al paisaje
K un relieve alomado muy suave debido a la accién del hombre en tanto en cuanto ha explotado los recursos
2
z agricolas, cuyas alturas no sobrepasan los 100 m sobre el nivel del mar.
L4
=
(=]
2
g
® Al este, la zona serrana, donde predominan las areniscas, las margas y las calizas. Estos materiales mas antiguos
[=]
o . z . . ’
w compdnen un relieve mucho mas accidentado y abrupto, superando los 400 m sobre el nivel del mar. En él se
=
w
2 observa una mayor densidad de vegetacion debido a la ausencia de explotacion agricola, incorporandose al
-
E o . . .
= paisajg el porte arbdreo y encontrandose masas forestales compuestas por alcornoques, encinas y acebuches.
&
[=]
§ .
= Y P s . .
g Entre estas dos zonas, una de transicién que participa de las caracteristicas de ambas y donde la variedad
@
S romatica de los cultivos de la campifia esta salpicada por algunas masas forestales.
.
g
[
e <
w o~ s . e ] . “ o~
L de la Frontera, se sitla en una posicion estratégica sobre el escarpe denominado “La Pefia”, tallado por el
L]
T w
g 2 el rio Guadalete. Dicha posicidn le confiere a la ciudad un caracter defensivo al situarse en altura, asi como
< g
el ien le aporta una vision de todo el territorio inmediato. Por otro lado, y al estar en contacto con el rio
o @
- v
@ . .7 . .
3 9 lete, la necesidad de agua de la poblacidon quedaba satisfecha. Es por todo esto por lo que se explica la
> ©
o =
e % iBn original de la ciudad, que légicamente en la actualidad engloba crecimientos urbanos y su tamafio,
2 &
o ibn se han visto modificados con el paso del tiempo.
. Y
g B
2%
g8
=
eo principal de Arcos de la Frontera situado sobre la zona central del término municipal corresponde a la
N
' ién del primer asentamiento que se define en época musulmana. Tras la conquista cristiana se van a
~ productir en la ciudad los cldsicos derribos de las lineas de muralla al abandonarse su funcién defensiva.
En el caso que nos ocupa, y debido a que la ciudad se ve defendida también por los escarpes, las murallas tenian
un caracter complementario a esta defensa que reforzaba su valor. Es en este momento, con las murallas sin . /) ;
t EVOLUCION/HISTORICA DEL NUCLEQ PRINCIPAL
presercia en la ciudad, cuando ésta da el salto y se extiende en el territorio inmediato, que dadas las o e DELTACION URBANA SIGLO XX DELMTACION URBANAACTUAL ] stk B scioxviom [ o 1986 (NORMAS suBsIARIAS
= == = DELIMITACION URBANA ARO 1986 B sicloxx [ ] seloxvxy SIGLO XIX ACTUALIDAD

circunstancias topograficas se producen en direccidn noroeste-sureste en continuidad con la ciudad primitiva.

Evolucidn historica. Fuente: Avance del Plan General de Arcos de la Frontera.
Por lo tanto, la ciudad moderna que hoy conocemos implica la continuidad de la evolucién de la ciudad original,

que en su mayor medida en el siglo XX es cuando experimenta su mayor crecimiento. Dado que en el sureste el

rio Gyadalete mediante sus meandros pone un limite fisico de crecimiento a la ciudad, ésta continda su

expansion y se desarrolla en las tierras ubicadas en continuidad hacia el noroeste.

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Muy

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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1.1.2. ESTRUCTURA URBANA

Se va a definir la estructura urbana del municipio de Arcos de la frontera cdmo el conjunto de espacios publicos
que constituyen el sistema, Ciudad. Mediante estos espacios publicos, serad a través de los cuales se entiende

que se comunica y funciona la ciudad conectando el conjunto de sus edificaciones.

El sistema de espacios publicos estd compuesto de lugares de centralidad que seran los encargados de ordenar
el resto de la ciudad mediante las conexiones que existen entre estos (viarios estructurantes) y con el resto de

la ciudad (viarios secundarios).

Todo ello estara siempre condicionado por la topografia en la que se asienta el municipio, en especial en la zona
del centro histérico que se desarrolla sobre el escarpe esculpido por el rio Guadalete. Centro histérico que se
caracteriza por una trama urbana organica e irregular de procedencia drabe, mientras que en el resto de la
ciudad y debido también al caracter accidentado del terreno, la trama urbana posee una geometria irregular
que busca adaptarse a la topografia en la que se ubica. Serdn pocos los espacios donde la orografia permite una
ordenacién urbana regular, estos casos se dardan en mayor medida en los nucleos secundarios y crecimientos de

relativa reciente creacion.

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO

1.1.2.1 ESTRUCTURA URBANA, NUCLEOS SECUNDARIOS (BARRIADAS RURALES)

Ademas del ndcleo principal como es Arcos de la Frontera, se cuenta en el término municipal coT diferentes

o}

nucleos secundarios que han ido adquiriendo tal importancia en el territorio que actualmente se encargan de

a
, . . . . Q
estructurarlo y ordenarlo. Como nucleos secundarios en la localidad se destacan los siguientes: =
1;61
. . ~ . \6 ~
- El Santiscal: Creado a partir del afio 1966, fecha en la que se inaugura el embalse. Fuero@os afios
=
90 en los cuales el crecimiento residencial tuvo su mayor auge. %
-
- Jédula: Originado a partir de asentamientos Neoliticos aparentemente. Fue en el siglo %X con la
T
industria Algodonera y Azucarera cuando tuvo su resurgir. e .
o
, . ’ 7 . . 7 . . o
- Juntade los Rios: Parece ser que se situa en un enclave estratégico historico, siendo el pungo dorrde
(=8
@
el rio Majaceite se une al Guadalete. 2
=
- La Misericordia: Creado en los afilos 60 como poblado vinculado el sector agricola g o
[
S o
- LaPerdiz: Creado en los afios 60 vinculado a la actividad agricola =%
. N . , g3
- las Abiertas: Creado en los afios 50 para satisfacer la demanda de uso agricola 2 5
: N o . < g d&
- Vegadelos Molinos: Creado en los afios 60 como poblado de colonizacion para gestionar lagckviga
. 23
agraria 2N
> @
- la Pedrosa: Creado en los afios 60 como poblado de colonizacién 28
2 5
- Campo de Golf: Considerado como un complejo turistico-residencial que inicié su jegarﬁo

U
principios del afio 2000. 5«%
A2
wE'=<
=
4 rco !
Todos ellos, como ya se ha comentado anteriormente, comparten la caracteristica de en su maypr aie’

gracias a la topografia donde se ubican pueden desarrollar tramas urbanas regulares que en el nicle

serian de dificil desarrollo.

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér_gue e

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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1.1.2.2 ESTRUCTURA URBANA, AGRUPACION DE EDIFICACIONES (SITUADOS EN SUELO NO URBANIZABLE):

Extraido del avance PGOU, que estd actualmente en redaccidn, se hace una distincion de agrupaciones de
edificaciones en el término municipal de la localidad. Para la definicion de estas agrupaciones se ha tomado la
delimitacion de distintos @mbitos con edificaciones proximas entre si. En total se han identificado y delimitado

137, predominando el uso residencial, con una superficie total de unas 296 Has y 1.487 viviendas.

SORSEERASCMURCMEY Q) AGRUPACON DE EDRICACIONES

Evolucion histdrica. Fuente: Avance del Plan General de Arcos de la Frontera.

[7] nocteos oepoBLACION [ wiosyemeases

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO

s VIA PECUARIA DELINDADA
w= wm w= VIAS PECUARIAS ADAPAT. PARCIAL PGOU

ipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

'defa Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

&
©
K
°
=
T
-
e
=]
S
w
v
-
ol

o
o
S
c
=
=
"
ay
=
<
N
o
=t
©
it
S
£
2
s
[}
=2
v
-
n
~
©
=
[
&

rnardo Mufioz Pérez

11



Pablo
diligencia sello arcos vertical


PLAN MUNICIPALDE VIVIENDAY SUELO DEARCOSDE LAFRONTERA 2019 -2023

1.1.2.3 ESTRUCTURA URBANA, ASENTAMIENTOS URBANOS (SITUADOS EN SUELO NO URBANIZABLE)

1.1.2.4 ESTRUCTURA URBANA, HABITAT RURAL DISEMINADO (SITUADOS EN SUELO NO URBANIZABLE):
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e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

'defa Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

Podemos definir los asentamientos urbanisticos como una realidad fisica existente materializada en un ambito Constituido por asentamientos, se define como los dmbitos territoriales sobre los que se asientan conjuntos de
territorial| Esta realidad fisica edificatoria existente parte de estar consolidada por un umbral minimo de edificaciones en su origen ligadas a la actividad agropecuaria y sin estructura urbana que las defina. Pudiendo
densidad (edificaciones préximas entre si), compacidad y relaciones urbanas que posibilitaran la creacion de demandar de las infraestructuras necesarias, dotaciones o servicios comunes para cuya ejecucion no sea preciso
infraestructuras, dotaciones y los usos urbanisticos basicos. En lo que respecta al dmbito que estamos urbanizar. Quedando todo ello representado en el plano siguiente, obtenido del Avance del Plan General de

analizando, quedan definidos los asentamientos urbanisticos en el siguiente plano.

Ordenacion Urbana de Arcos de la Frontera.

Evolucion histdrica. Fuente: Avance del Plan General de
Arcos de la Frontera.

NUCLEOS DE POBLACION
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//

ANALISIS DE LA POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO

1.2.1 ANALISIS DEMOGRAFICO: EVOLUCION, ESTRUCTURA Y PROYE(
DE POBLACION Y HOGARES

Este apartado tiene por objetivo realizar un andlisis pormenorizado de la poblacidon del municipio de

Frontera. Busca ofrecer una aproximacién rigurosa del estado actual, a partir del cual, identificarn

poblacionales. Los resultados obtenidos permitirdn detectar las problematicas y necesidades habitaciénﬁ.les bn

la actualidad, y pronosticar las futuras a corto y medio plazo, fundamentando el Programa de Actua

Se analiza la evolucion de la poblacion de los Ultimos 15 afios (2002 -2017), a fin de co

comportamiento durante el periodo de maxima expansion inmobiliaria (2006 — 2008) vy la crisis

financiera (a partir del 2008). Se compara la evolucion del municipio con las tendencias de la provin(ci

Las fuentes de informacién principales son el Instituto Nacional de Estadistica (INE) y el Instituto dﬁ
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y Cartografia de Andalucia (IECA). Se analizaran el Padrén Municipal de Habitantes, con registrosf:‘d’.—:

con excepcion del afio 1997- hasta el afio 2017 (hay un avance de los datos para el afio 2018); y
Poblacion y Vivienda. Ambas fuentes arrojan datos oficiales que nos permiten realizar un anélisis ¢

riguroso.

1.2.1.1 EVOLUCION DE LA POBLACION

El municipio de Arcos de la Frontera tiene una poblacion de 30.983 habitantes a 1 de enero de 201
datos estadisticos del Padrén Continuo publicados por el INE. En los Ultimos 15 afios, la poblacidn h
2.614 personas. Al analizar la evolucién de la poblacion desde 2002, se detectan tres etapas con ten

diferenciadas: 2002-2008, 2009-2011 y 2011-2017.
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La primera etapa, desde 2002 hasta 2008, se caracteriza por un fuerte crecimiento de la poblacion,
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér queel Plan'r]\ni!p'f&i

eal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

9

Y

Argbs‘,de 3 Frontera, 12 de Diciembre de 2.01

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

una media tle 441,3 personas por afio; suponiendo un crecimiento absoluto de 2.648 personas. Al comparar con
la evolucién de la poblacion en la provincia, se detecta que durante estos afios la caracteristica fue también el
crecimiento sostenido, alcanzando una tasa media anual de crecimiento de 1,118 %: 0,357 puntos por debajo.
Se concluye que la intensidad del crecimiento en el municipio fue significativamente mayor a la sufrida por la

provincia.

El segundo|periodo identificado abarca desde 2009 a 2011. Durante esta etapa se detecta una desaceleracién
en el creciriento, tendiendo hacia la estabilizacion de la poblacidon o incrementos leves. La tasa de variacion
media en estos afios de 0,51 %, algo menor que la de la provincia para los mismos afios (0,623 %). El
estancamignto que sufrié Arcos de la Frontera fue mucho mas acentuado que el sufrido por el conjunto de la

prifvincia de Cadiz.

El techer ciclo determinado, desde 2012 hasta 2017 (ultimo afio del estudio), se caracteriza por un descenso

cahsfiante de la poblacién en el municipio. El indice medio de variacion durante los 6 afios de esta etapa fue de
[

1.3 | . . o . .
%:.mjentras, en la provincia, en esos mismos afios, la tasa media anual fue de 0,055, lo que equivale a un
o
cafhignto. Esta afirmacion se argumenta al analizar las tasas de variacién durante este periodo: oscilan
(=}

o
ingices negativos y positivos, pero con valores muy bajos.

ARCOS DE LA FRONTERA PROVINCIA
POBLACION VARIACION POBLACION VARIACION
28.369 1.140.793

28.735 1,29 1.155.724 1,31
2004 29.079 1,20 1.164.374 0,75
2005 29.420 1,17 1.180.817 1,41
2006 29.905 1,65 1.194.062 1,12
2007 30.508 2,02 1.207.343 1,11
2008 31.017 1,67 1.220.467 1,09
2009 31.210 0,62 1.230.594 0,83
2010 31.449 0,77 1.236.739 0,50
2011 31.496 0,15 1.243.519 0,55
2012 31.417 -0,25 1.245.164 0,13
2013 31.410 -0,02 1.238.492 -0,54
2014 31.250 -0,51 1.240.175 0,14
2015 31.193 -0,18 1.240.284 0,01
2016 31.114 -0,25 1.239.889 -0,03
2017 30.983 -0,42 1.239.435 -0,04

Comparacion de la evolucion de la poblacion en los ultimos 15 afios en Arcos de la Frontera y la provincia de Cddiz. Elaboracion propia a
partir de datos del Padrén Continuo publicados por el INE. Nota: los datos de publicacion corresponden a fecha de 1 de enero del afio
especificado.
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Los tres periodos identificados en la evolucion de la poblacion de Arcos de la Frontera tienen una relacion directa
con la situacion socioecondmica. La primera etapa coincide con una fuerte expansién econdmica caracterizada
por la actividad urbanistica desenfrenada. El cenit de este ciclo econdmico se produjo en el 2006, afio de mayor
intensidad de la denominada burbuja inmobiliaria, coincidiendo con el afio de mayor crecimiento de poblacion.

La poblacion crecié en 603 personas (tasa de crecimiento de 2,02 %) desde el 1 de enero de 2006 al 1 de enero

de 2007.
ARCOS DE LA FRONTERA
PERIODOS - < VARIACION ABSOLUTA VARIACION MEDIA
IDENTIFICADOS ANO POBLACION (habitantes) (habitantes / afio)
2002 28.369
PRIMERO 2.648 441
2008 31.017
2009 31.210
SEGUNDO 286 143
2011 31.496
2012 31.417
TERCERO -434 -87
2017 30.983

Comparacion de la evolucion de la poblacion en los ultimos 15 afios en Arcos de la Frontera y la provincia de Cddiz. Elaboracion propia a
partir de datos del Padrén Continuo publicados por el INE. Nota: los datos de publicacion corresponden a fecha de 1 de enero del afio
especificado.

El 15 de septiembre de 2007, con el colapso del banco Lehman Brothers, comenzaba una crisis financiera y
econdmica mundial sin precedentes en la historia reciente, que afectd de forma muy intensa a Espafia. Hay una
amplia bibliografia cientifica que analiza este hecho. El cambio de tendencia en la evolucién de la poblacién en
Arcos de la Frontera coincide con el inicio de la crisis econdmica. Pasa de un ciclo caracterizado por una variacion
media de 441 habitantes por afio, a un incremento de 143 personas al afio. Esta desaceleracion en el crecimiento

va aumentando de forma progresiva tendiendo al estancamiento de la poblacién.

En el afio 2012 se produce un punto de inflexidn: la variacion de poblacidon comienza a ser negativa. Es decir,
Arcos de la Frontera comienza a perder habitantes. La tendencia continda hasta 2017, ultimo afio del estudio.
Este fendmeno tiene relacion directa con la crisis econdmica. La mayoria de las predicciones de instituciones,
organismos y especialistas, siempre sostuvieron que la duracion de la crisis seria mucho menor. Este mensaje,
sumado a la inercia del ciclo alcista que continud realizando practicas durante los primeros afios de la depresién
econdmica, hizo que los efectos sociales, en un primer momento, no tuvieran un mayor impacto. Fue a partir de
2012, después de 4 afios ciclo, cuando los impactos sociales comenzaron a notarse con mayor intensidad. Esta
puede ser una explicacion del fendmeno que sufre el municipio desde 2012, cuyo resultado es la pérdida de 434

empadronados.

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO
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Atendiendo a la distribucion por sexo, Arcos de la Frontera tiene 15.515 hombres y 15.468 mujeres, a 1 de enero Al analizar de forma pormenorizada la evolucién de la poblacién de los ultimos 15 afios atendiendo a su
de 2017, segln los datos estadisticos del Padréon Continuo publicados por el INE. Es decir, tiene una distribucién distribucion por sexo, se observa que no hay ningln rasgo significativo que pueda dar una informacion
equitativa entre hombres (50,07 %) y mujeres (49,93 %). La evolucién desde 2002 ha sido similar. La poblacion demografica relevante para la redaccién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo éel municipio. El
de hombres se ha incrementado en un 8,55% vy la de mujeres en un 8,32%. comportamiento del grupo de hombres y de mujeres ha sido muy similar en los diferentes célos poblacionales

identificados y analizados al principio de este epigrafe.

ARCOS DE LA FRONTERA

ANO POBLACION  VARIACION (%) HOMBRES VARIACION (%) MUIJERES VARIACION (%)

TOTAL
2002 28.369 14.188 14.181
8,44 8,55 8,32
2008 30.983 15.515 15.468 .

Evolucion de la poblacion distribuida por sexos en los ultimos 15 afios en términos absolutos Arcos de la Frontera y la provincia de Cddiz.
Elaboracion propia a partir de datos del Padrdn Continuo publicados por el INE. Nota: los datos de publicacion corresponden a fecha de
1 de enero del afio especificado.

9

Eieal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo pl

g
ARCOS DE LA FRONTERA £
- . . VARIACION VARACION VARIACION VARACION ; D
ANO POBLACION VARIACION HOMBRES (%) (habitantes) MUIJERES (%) (habitantes) e g
2002 28.369 14.188 14.181 ¢ :
2003 28.735 1,29 14.367 1,26 179 14.368 1,32 187 § 2
2004 29.079 1,20 14.550 1,27 183 14.529 1,12 161 o
2005 29.420 1,17 14.707 1,08 157 14.713 1,27 184 §
B
2006 29.905 1,65 14.952 1,67 245 14.953 1,63 240 ; ""é“
2007 30.508 2,02 15.291 2,27 339 15.217 1,77 264 I;_E ¢
2008 31.017 1,67 15.561 1,77 270 15.456 1,57 239 £ e ‘ '
2009 31.210 0,62 15.642 0,52 81 15.568 0,72 112 % g .
2010 31.449 0,77 15.780 0,88 138 15.669 0,65 101 g %
2011 31.496 0,15 15.793 0,08 13 15.703 0,22 34 § g
2012 31.417 -0,25 15.727 -0,42 -66 15.690 -0,08 -13 -r:‘;; E
2013 31.410 -0,02 15.722 -0,03 -5 15.688 -0,01 -2 T §
2014 31.250 -0,51 15.647 -0,48 -75 15.603 -0,54 -85 é ;
2015 31.193 -0,18 15.624 -0,15 -23 15.569 -0,22 -34 % 2
2016 31.114 -0,25 15.583 -0,26 -41 15.531 -0,24 -38 % g
2017 30.983 -0,42 15.515 -0,44 -68 15.468 -0,41 -63 E E)
Evolucion de la poblacion distribuida por sexos en los ultimos 15 afios en Arcos de la Frontera y la provincia de Cdadiz. Elaboracion propia > _g
a partir de datos del Padrdn Continuo publicados por el INE. Nota: los datos de publicacion corresponden a fecha de 1 de enero del afio ugo £
especificado. _,% 2
O
= 2
o2
a8
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1.2.1.2 DISTRIBUCION POR EDAD DE LA POBLACION

ARCOS DE LA FRONTERA

g HOMBRES MUIJERES HOMBRES (%) MUIJERES (%)
% B 0-4 ainos 759 641 4,89% 4,14%
§ . 05-09 afios 843 829 5,43% 5,36%
% hfios 10-14 anos 1.014 941 6,54% 6,08%
% bfios 15-19 ainos 920 916 5,93% 5,92%
g afios 20-24 aios 944 907 6,08% 5,86%
é ar:wos 25-29 afios 1.012 889 6,52% 5,75%
§ . 30-34 afios 1.037 1.051 6,68% 6,79%
E - 35-39 afios 1.256 1.275 8,10% 8,24%
é hfios 40-44 airos 1.362 1.281 8,78% 8,28%
% prios 45-49 aiios 1.351 1.365 8,71% 8,82%
; piios 50-54 afios 1.216 1.183 7,84% 7,65%
g o pros 55-59 afios 1.010 949 6,51% 6,14%
£4 o 60-64 afios 741 741 4,78% 4,79%
%’ E bfios 65-69 afos 637 647 4,11% 4,18%
2 g afios 70-74 aios 528 606 3,40% 3,92%
§ 2 afios 75-79 aios 361 484 2,33% 3,13%
5; f—i -10,00% -8,00%  -6,00%  -4,00%  -2,00% 0,00% 2,00% 4,00% 6,00% 8,00% 10,00% 80-84 aios 331 438 2,13% 2,83%
;z g 85 y mas ainos 193 325 1,24% 2,10%
:?S "E MUIJERES HOMBRES

B ﬁ ion de la poblacion de Arcos de la Frontera por grupos de edades. Datos a 1 de enero de 2017. Elaboracion propia a partir de
‘S‘f\@ s datos del Padron Continuo publicados por el INE.

< A Distribucion de la poblacion de Arcos de la Frontera por grupos de edades. Datos a 1 de enero de 2017. Elaboracion propia a partir de
! datos del Padron Continuo publicados por el INE.

AY)

e Pir

é‘h]ide poblacional de Arcos de la Frontera se ha representado formando grupos de edades cada 5 afios,

- dfscrilﬁiﬁando entre hombres y mujeres. La pirdmide tiene una estructura regresiva. Este tipo de gréfica apunta Al analizar los grupos por debajo de 30 afios de edad, éstos decrecen significativamente. Frente los anteriores
a la disminucion de la poblacion en un futuro, ya que representa una escasa poblacidon joven y abundante que sobrepasaban el 8 %, éstos apenas sobrepasan el 6%, estando en muchas ocasiones por debajo. Los nacidos
poblacion adulta. Se aprecia cémo los grupos de edades que van desde los 35 hasta los 59 son muy numerosos. entre 1983 y 2007 (un arco de 34 afios, como en el caso anterior) acumulan el 31,08 %, es decir, 8,45 puntos
Es decir] los nacidos entre 1958 y 1982 aglutinan el 39,53 % del total de la poblacion (12.248 habitantes). por debajo. Se observa que los grupos, cuanto menor edad, constan de menos personas.

Este gran grupo de habitantes, en pocas décadas, se convertirdn en personas mayores. Si ademas, se considera
que la esperanza de vida cada vez es mayor, se puede pronosticar que a medio plazo habrd un volumen de
ciudadanos que requerirdn especificaciones en materia de accesibilidad en viviendas, edificios y espacio urbano.
El cenit|de este fendmeno excede el plazo temporal del presente Plan, no obstante, deberd ser contemplado

como uho de los retos habitacionales que deberd afrontar Arcos de la Frontera.

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér queel Plan'ri\ﬂﬁjj

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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Tabla comparativa con la distribucion de la
poblacion por grupos de edades de Arcos de la
Frontera de los ultimos 15 afios. Nota: columna
expresa porcentajes; fila inferior expresa grupos de
edades. Datos a 1 de enero de 2017. Elaboracion
propia a partir de datos del Padrén Continuo
publicados por el INE.

Al analizar la evolucién que ha sufrido Arcos por grupos de edades, podemos ver cémo en los Ultimos 15 afios

el nimero de personas de mas de 85 aflos ha crecido un 173,83 %. Es decir, de 298 en 2002, ha pasado a

haber 518 personas en 2017. Si atendemos al grupo anterior (personas entre 80y 84 afios), se obs er§a que ha

evolucionado de 402 habitantes (a 1 de enero de 2002) a 796 mayores (a 1 de enero de 2017). Es

m‘ .
degir, casi un
a

200%. Estos datos muestran el envejecimiento paulatino de la poblacion de Arcos de la Frontera. Sin“%mbargo,

si atendemos al grupo de 0 a 4 afios, mientras en 2002 acumulaba 1.685 personas, en 2017 apenas

1400.

10,00
9,00
8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00

1,00

mas afios afos afios afios afios afios aflos afios afios aflos afios afos afios afios afos
afios

ARCOS DE LA FRONTERA PROVINCIA

Comparacion de la distribucion de la poblacion por grupos de edades de Arcos de la Frontera y la provincia de Cddiz. ||
expresa porcentajes; fila inferior expresa grupos de edades. Datos a 1 de enero de 2017. Elaboracion propia a partir de
Continuo publicados por el INE.

Al comparar la distribucion de la poblacion por grupos de edades de Arcos de la Frontera con el g
de Cadiz (grafica superior), se observa como las tendencias y dindmicas del municipio y la prov

similares. Esto denota que la distribucién en Arcos responde a influencias globales y no locales.
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1.2.1.3 POBLACION EXTRANJERA

"eal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér queel Plan'r]\ni!p'fu

9

Argbs‘,de 3 Frontera, 12 de Diciembre de 2.01

Y

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

Arcos de Tp Frontera, a fecha de 1 de enero de 2017, tenia 530 habitantes de nacionalidad extranjera, lo que
supone ur| 1,71% respecto del total de habitantes del municipio. El indice de poblacidén extranjera es menor en
el municigio que en la provincia de Cadiz. La provincia tiene un indice de 3,30 % de extranjeros; es decir, 1,59

puntos por encima, casi el doble.

COMPOSICION DE LA POBLACION EXTRANJERA DE ARCOS DE LA FRONTERA

TASA EXTRANJEROS
NACIONALIDAD ANO POBLACION TASA EX':";;)QNJEROS EN LA PROVINCIA (%)
. EUROPA 2017 319 1,03
AFRICA 2017 93 0,30
AIV:fRICA 2017 83 0,27
SIA 2017 34 0,11
OCEANIA 2017 1 0,00
TOTAL 2017 530 1,71 3,30
Colnposicipn de la poblacidn extranjera de Arcos de la Frontera. Datos a 1 de enero de 2017. Elaboracion propia a partir de datos del
idrdn Continuo explotados por el INE y publicados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA).

" la composicidn de la poblacion extranjera de Arcos de la Frontera, se observa como el 60 % de los

$ no espafioles tienen nacionalidades europeas. De los 319, 106 tienen pasaporte de Reino Unido. Tras

s el continente africano el mas representado, alcanzando el 17,54 % de los extranjeros. De las 93
procedentes de Africa, 73 son marroquies. Del continente americano, destaca Colombia con 24

1tes, igual nimero de personas con nacionalidad china.

EVOLUCION DE LA POBLACION EXTRANJERA EN ARCOS DE LA FRONTERA

NACIONALIDAD ANOS

2002 2008 2012 2017

EUROPA 67 325 476 319
AERICA 39 77 125 93
AMERICA 40 234 148 83
\SIA 6 13 25 34
OCEANIA 1 1 1 1
TOTAL 153 650 775 530
TASA DE 0,54 2,10 2,47 1,71

EXTRANJEROS (%)

Evoluciop de la poblacion extranjera de Arcos de la Frontera. Datos a 1 de enero de 2017. Elaboracion propia a partir de datos del
Ppdrdn Continuo explotados por el INE y publicados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA).

18

La evolucion temporal de extranjeros de Arcos de la Frontera se ha realizado tomando de referencia los afios
detectados como puntos de inflexion en la evolucion de la poblacidn: 2002, 2008, 2012 y 2017. La primera
conclusién que se obtiene de dicho analisis es que el comportamiento de la poblacidon extranjera sigue las
mismas dindmicas que las observadas en el punto 1.2.1.1. Es decir, el nimero de ciudadanos no espafioles se
incrementa hasta 2012, afio cenit, experimentando un descenso significativo hasta 2017. De 2012 a 2017
descienden los representantes de todos los continentes, exceptuando los procedentes de Asia, cuyo nimero

se incrementa (pasan de 25, en 2012, a 34 personas en 2017).

Se observa que la tasa de extranjeros respecto el total de la poblacion evoluciona de igual que en valores
absolutos. En 2002, apenas representaban el 0,54 % de la poblacidn total. Se advierte un fuerte crecimiento
hasta 2010, continuando una tendencia alcista hasta 2012. Si en 2012, por cada 100 habitantes habia 2,47

extranjeros, en 2017 el indice baja hasta los 1,71.

Se puede concluir que, al igual que en la evolucidn de la poblacién, el comportamiento del colectivo extranjero
tiene una relacion directa con la situacion socioecondmica global. Se identifica una tendencia alcista durante el
ciclo de bonanza econdmica y primeros afios de depresién econdmica. Fue a partir de 2012, después de 4 afios
crisis, cuando los impactos sociales comenzaron a notarse con mayor intensidad. Esta puede ser la explicacion

para que, a partir de ese afio, el nimero y la tasa de extranjeros comenzara a decrecer.

1.2.1.4 PROYECCIONES DE POBLACION

Las proyecciones son una herramienta estadistica con las que es posible analizar el comportamiento de la
poblacién a corto, medio y largo plazo. Tienen el objetivo de crear escenarios probabilisticos de futuro, mas que
predicciones certeras de poblacion. Para la redaccidn del presente PMVS, serd de especial interés identificar y
analizar las diferentes tendencias, mas alla de las cifras exactas de personas; permitiendo establecer estrategias

urbanas que atiendan a las necesidades que se generaran en un futuro proximo.

El Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA) ha elaborado una proyeccion de poblacion por
ambitos subregionales 2016-2040, derivada Proyeccion de la Poblacidon de Andalucia y Provincias 2016-2070 en
su escenario medio. Este estudio muestra que en los préximos veinticinco afios el crecimiento poblacional en
Andalucia se va a moderar significativamente, al tiempo que va a sufrir un envejecimiento generalizado. Se
puede extraer del trabajo del IECA que, en 2035, los mayores de 65 afios supondran el 26% y la de que supera

los 80 afios un 7,4% (frente al 15,6% vy 4,3% actuales, respectivamente).

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO
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En términos generales, el informe expone que sera el litoral el drea con mayor dinamismo demografico,
aumentando su poblacién y su peso sobre el total (en el afio 2040 habrd 190 mil residentes mas en el litoral,

alcanzando el 41% del total de poblacion andaluza). Por el contrario, las serranias continuaran su proceso de

POBLACION PROYECTADA PARA ARCOS DE LA FRONTERA

2023

ANO HOMBRES MUJERES TOTAL VARIACIO?
pérdida de poblacién (62 mil personas menos en 2040 y un peso relativo del 16%). El Valle del Guadalquivir g
o , . ) . , 2017 15.673 15.492 31.165 |
seguird siendo el espacio en el que reside un mayor nimero de andaluces hasta el afio 2040. En conjunto, S
2019 15.597 15.458 31.055 = @ 0,35
aungue estos dos ambitos ocupan menos de la mitad del territorio, en ellos residird el 82% de la poblacion 2020 15.560 15.440 31.000 ) 20,18
a
andaluza en el afio 2040. 2021 15.524 15.420 30.944 - £018
2022 15.489 15.399 30.888 = g 0,18
. . L . 2023 15.454 15.378 30.832 = = 0,18
El IECA ha elaborado proyecciones personalizadas para municipios mayores de 10.000 habitantes, dentro de su z
2024 15.421 15.356 30.777 = E 0,18
estudio de ambitos subregionales. Antes de analizar estos datos se realiza una apreciacion. Este estudio preveia 2029 15 265 15246 30515 ) 2086 !
, ., . =
que Arcos de la Frontera tendria en 2017 una poblacion de 31.165 personas. Sin embargo, como ya se ha 2034 15.120 15.131 30.250 . §0’86
mencionado, la poblacion del municipio, actualizada al 1 de enero de 2017, era de 30.983 habitantes. Es decir, 2039 14.976 15.005 29.980 = f:_’ 0,89

Proyecciones de poblacion. Elaboracion propia a partir de datos “Proyeccion de la Poblacion de Andalucia y Provinciak 2G4 6-207)

hay una discordancia entre lo proyectado y lo real de 182 habitantes. Este desajuste puede servir de referencia publicados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA) < 2
o~
para tomar un rango de error para los datos arrojados de la publicacién mencionada. = g
Al analizar la tabla se observa cdmo se pronostica un decrecimiento constante del nimero de habit ant%siifl
los afios de vigencia del PMVS (2019- 2023). En concreto, un descenso del 0,18 %, lo que supone 5§ p¢ s § &
COMPARACION ENTRE POBLACION PROYECTADA Y REAL EN 2017 . o . , 23 2
menos cada afio. Al discriminar por sexos, se comprueba que la bajada en el nimero de hombreg eszma la | 2
P ,5 PN
s oUl s L U LU proporcion de varones y mujeres en el descenso anual entre 2019y 2024 es constante. El sexo masculindsi#ifine | =
- 2 o =
POBLACION PROYECTADA 15.673 15.492 31.165 , . 2 I
el 64% frente al 36 % del de féminas. > .
POBLACION REAL REGISTRADA 15.515 15.498 30.983 = 3

N

Comparacion entre la poblacion proyectada para el afio 2017 y la poblacion registrada a 1 de enero de 2017. Elaboracion propia a partir ,,,,7%,‘:@""
de datos del Padrén Continuo explotados por el INE y publicados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA) y Desde 2024 a 2039, la tendencia es similar. Continta el decrecimiento constante de la poblacifn;3si bi
“Proyeccion de la Poblacion de Andalucia y Provincias 2016-2070" publicados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia . { N
(IECA). observa que la intensidad disminuye. Frente a una pérdida media anual de 56 habitantes, entre, QC%L; 2o
3 O 3 =
entre 2024 y 2039, el descenso medio se sitla en 53 personas. 5
o

G 8

Del trabajo del IECA “Proyeccién de la Poblacién de Andalucia y Provincias 2016-2070”, extraemos la tabla que ? E
a continuacion se muestra. Para desarrollar el andlisis se ha estudiado la evolucién anual de las proyecciones A continuacion, se extrae la poblacion proyectada, disgregada por grupos de edades, para el perlodoéeg«lgenua

© G

11 i _ w =

durante el periodo de vigencia del PMVS de Arcos de la Frontera (2019- 2023). Con el objetivo de ampliar el del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de [a Frontera 2019-2023. r_‘: §

T o

estudio 15 afios mas, hasta 2039, se han tomado de referencia lapsos quinquenales (2029, 2034, 2039). é ;

. =t

DISTRIBUCION POR GRUPOS DE EDAD ~§ §.

=

0-14 15-64 65-84 8%- of

2019 5.076 21.575 3.997 5§ &

-~ Q@

2020 4.828 21.511 4.105 68 T

2021 4702 21.535 4.113 645 £

0 =

2022 4.566 21.562 4.143 673 é

2023 4.405 21.600 4,192 6% ©

2|

2024 4271 21.499 4.356 7 E

Proyecciones de poblacidn distribuidas por grupos de edades. Elaboracion propia a partir de datos “Proyeccidn de la|PoBja@dn de
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Seratifica que la tendencia al envejecimiento de la poblacién andaluza la sufre también el municipio. En el gréfico

ipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

'defa Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

de la siguiente se muestra como el grupo de edad entre 65-84 afios sufre un aumento progresivo, en detrimento

de la poblacién la poblacién activa y joven.

35.000
30.000
25.000
]
20.000
.000
.000
@
-
o
(=}
=
=3
=
°
=
[
< 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029 2034 2039
mO0-14 m15-64 116584 ' 85+

y\"a?cciones de poblacion distribuidas por grupos de edades. Elaboracion propia a partir de datos “Proyeccion de la Poblacion de
‘": b v Provincias 2016-2070” publicados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA). Nota aclaratoria: eje X:
afios; eje Y; poblacion en miles.

1.2.1.4 PROYECCION DE HOGARES

No hay estudios contrastados de proyecciones de hogares a escala municipal, lo que dificulta llegar a datos
concretos sin ser especulativos. El objetivo del presente apartado sera el de identificar las tendencias en el arco
tempordl de vigencia del PMVS (2019-2023) con el fin de orientar las politicas de viviendas a la realidad futura.
Para ellg se analizardn las tendencias a nivel regional y provincial y se caracterizara la estructura del hogar en
Arcos dd la Frontera, estableciendo comparaciones con el definido en las proyecciones realizadas por el Instituto

de Estadistica y Cartografias de Andalucia (IECA).

El IECA publica los datos de la Proyeccién de los Hogares de Andalucia 2014-2035 que explora los cambios que

experimentaran el volumen y composicion de los hogares en los préoximos afios en Andalucia y sus provincias. A

20

nivel andaluz, los resultados de este estudio indican que el nimero de hogares seguird creciendo (cinco hogares
al aflo por cada mil en el periodo de proyeccién) aunque a un ritmo cuatro veces inferior al observado en 2002-
2014. EI IECA estima que en 2035 se alcanzarad la cifra de 3,52 millones de hogares en Andalucia, 348 mil hogares
adicionales que los registrado en 2014. Esto supone un crecimiento anual de 5,0 nuevos hogares por cada mil,
mientras que la poblacidn se prevé que decrezca en 0,2 personas por cada mil en ese periodo. Es decir, a pesar

de la reduccion de la poblacién, se seguiran creando nuevos hogares.
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Numero de hogares y media de personas por hogar en Andalucia. Fuente: Informe Proyeccidn de Hogares en Andalucia 2014-2035
elaborado por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA).

Este fendmeno se explica por la reduccién del tamafio medio del hogar provocada por las nuevas tendencias del
habitar de la sociedad contemporanea. La evolucién de los hogares no afecta por igual a todas las categorias.
Ganan peso los hogares unipersonales y los del tipo parejas sin hijos, mientras se reducen los hogares de parejas
con hijos. Este comportamiento esta vinculado, segun los trabajos del IECA, al proceso de envejecimiento que
progresivamente engrosa el volumen de poblacién mayor y a las situaciones mas comunmente asociadas con

este colectivo, como son la emancipacion de sus hijos y la viudedad.

En las siguientes tablas se puede observar la evolucién pormenorizada de los hogares en Andalucia segln su
tipologia en el marco temporal de la proyeccidén (2014 — 2035). Se ratifica lo expresado con anterioridad:

aumenta el peso de los nucleos sin hijos y de los unipersonales (en 5 y 4 puntos respectivamente) y decrece el
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de las parejas con hijos (del 42% al 32 %). No obstante, siguen siendo los hogares con hijos el mas predominante

y el que mas poblacion alberga. El 48 % de la poblacion de Andalucia pertenecera en 2035 a nucleos de parejas

con hijos.
Hogares (miles) Hogares (peso)

2014 2020 2025 2030 2035 2014 2020 2025 2030 2035
TOTAL 3.168  3.281 3366 3.448 3517 100% 100% 100% 100% 100%
Parejas con hijos 1320 1287 1237 1178 1.125 42% 39% 37% 34% 32%
Parejas sin hijos 654 723 790 863 926 21% 22% 23% 25% 26%
Monoparentales 341 350 360 367 371 11% 11% 11% 11% 11%
Dos 0 més nicleos 72 75 77 79 80 2% 2% 2% 2% 2%
Unipersonales 720 777 829 885 936 23% 24% 25% 26% 27%
Pluripersonales 61 69 72 75 78 2% 2% 2% 2% 2%

Proyeccion del nimero de hogares segun tipo de hogar, en Andalucia. Fuente: Informe Proyeccion de Hogares en Andalucia 2014-2035
elaborado por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA).

Personas (miles) Personas (peso)

2014 2020 2025 2030 2035 2014 2020 2025 2030 2035

TOTAL 8335 8308 8312 8315 8.302 100% 100% 100% 100%  100%
Parejas con hijos 4907 4643 4429 4209 4010 59% 56% 53% 51% 48%
Parejas sin hijos 1338 1476 1612 1760 1.888 16% 18% 19% 21% 23%
Monoparentales 845 844 859 863 860 10% 10% 10% 10% 10%
Dos 0 més ndcleos 395 415 425 433 437 5% 5% 5% 5% 5%
Unipersonales 720 777 829 885 936 9% 9% 10% 11% 11%
Pluripersonales 130 152 157 165 171 2% 2% 2% 2% 2%

Proyeccion de la poblacion, segun tipo de hogar, en Andalucia. Fuente: Informe Proyeccion de Hogares en Andalucia 2014-2035
elaborado por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA).

A continuacion, se analiza la evolucién de la poblacién a nivel provincial y atendiendo exclusivamente al marco
temporal definido por el periodo de vigencia del PMVS de Arcos de la Frontera (2019 —2023). Se detecta que:
- la proporcién de hogares del tipo parejas con hijos es algo mayor que la media andaluza: 39 % a nivel
regional frente al 42,98 de la provincia de Cadiz para 2020
- los hogares con dos 0 mas nucleos tienen un peso un 48 % mayor en la provincia

- el peso de hogares unipersonales es menos en la provincia de Cadiz que la media andaluza.

Estas cuestiones hacen concluir que el modo de habitar en la provincia de Cadiz es mas tradicional que en el

conjunto de la region. Si bien, la tendencia es la misma: la reduccion del tipo parejas con hijos en favor de los

tipos unipersonal y parejas sin hijos; la intensidad con la que se produce este fendmeno es mucho menor.

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO

Durante el tiempo de vigencia del Plan, en la provincia de Cadiz hay un incremento medio de

hogares.

TIPOLOGIAS DE
HOGAR

PAREJAS CON HIJOS
PAREJAS SIN HIJOS
MONOPARENTALES
DOS O MAS NUCLEOS
UNIPERSONAL
PLURIPERSONALES
TOTAL

Proyeccion de hogares segun tipologia en la provincia de Cadiz. Elaboracion propia a partir de datos “Proyeccion d ho%m%s d
Andalucia 2014-2035" publicados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA). Nota aclaratoria: hd gaf’esgn

La evolucion en los afios préximos se puede apreciar en la siguiente tabla, en el que se analizan las
de hogares en la provincia, segun tipologia, para los afios 2029 y 2033 (potenciales hitos para el g
de Arcos de la Frontera). Se ratifica la tendencia descrita anteriormente: la pérdida de peso prg
hogares de parejas con hijos en favor de los tipos parejas sin hijo y unipersonales. Tendencia anala
da a nivel regional, aungue con una intensidad menor. Asi se puede concluir al analizar el peso;"lql

segln tipos, en la provincia de Cadiz (tabla siguiente) y en Andalucia (primera tabla de la pégina)“ :

TIPOLOGIAS DE
HOGAR

PAREJAS CON H1JOS
PAREJAS SIN HIJOS
MONOPARENTALES
DOS O MAS NUCLEOS
UNIPERSONAL
PLURIPERSONALES
TOTAL

Proyeccion de hogares segun tipologia en la provincia de Cadiz. Elaboracion propia a partir de datos “Proyeccion d¢ h

HOGARES SEGUN TIPOLOGIA EN LA PROVINCIA DE CADIZ

2019
NUMERO %
200,74 43,58
93,35 20,27
51,69 11,22
13,76 2,99
93,03 20,20
8,03 1,74
460,59

2020
NUMERO

199,08
95,33
52,05
13,73
94,88
8,15
463,21

%

42,98
20,58
11,24
2,96
20,48
1,76

2021
NUMERO

197,37
97,33
52,39
13,70
96,72
8,27
465,79

%

42,37
20,90
11,25
2,94
20,77
1,78

2022
NUMERO

195,56
99,44
52,70
13,68
98,55

8,40

468,33

HOGARES SEGUN TIPOLOGIA EN LA PROVINCIA DE CADIZ

NUMERO
180,84
115,43
54,04
13,56
112,73
9,40
486,00

2029

%
37,21
23,75
11,12

2,79
23,20
1,93

NUMERO
172,07
124,70
54,41
13,31
121,29
10,02
495,79

%

41,76
21,23
11,25
2,92
21,04
1,79

2033

2023
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Andalucia 2014-2035” publicados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA). Nota aclaratoria: hpgaggs®n miles.
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Segun los datos del Servicio Municipal de Padrén del Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, actualizados a fecha

de junio-de 2018, el municipio de Arcos cuenta con 10.669 domicilios diferentes. Es decir, se podria decir que

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér queel Plan'r]\ni!p'f&i

eal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

9

Y

Argbs‘,de 3 Frontera, 12 de Diciembre de 2.01

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

existen 10.669 hogares. Se asume la distorsion en los valores que se puede producir al adoptar dicho valor como
el nimero de hogares. Al analizar los hogares a partir del nimero de personas empadronadas en ellos, se
observa gue, el ndcleo mas predominante es el de 2 personas: mas de 1 de cada 4 hogares estd compuesto por
2 personfas. Tras éste, se encuentran los nucleos formados por 3 personas (23,09%). De igual forma, se observa
que el peso de los hogares con 1y 4 empadronados es muy similar, entorno al 21. A partir de estos cuatro tipos,

el peso de los siguientes decrece significativamente.

e HOGARES EN ARCOS DE LA FRONTERA SEGUN NUMERO DE EMPADRONADOS (junio 2018)
HOGARES SEGUN N2 DE EMPADRONADOS NUMERO DE HOGARES %

1 2.318,00 21,73
2 2.759,00 25,86
3 2.463,00 23,09

5 4 2.246,00 21,05

& 5 523,00 4,90

S >5 360,00 3,37

§ TOTAL DE HOGARES 10.669,00

Jucurd de hogares en Arcos de la Frontera segun el numero de empadronados en un mismo domicilio. Elaboracion propia a partir de

ilitados por el Servicio Municipal de Padron de Arcos de la Frontera. Nota aclaratoria 1: datos del padrdn actualizado a fecha
de junio de 2018.

o

HOGARES SEGUN SU TAMARNO (censo 2011)

HCGARES SEGUN N2 DE EMPADRONADOS

NUMERO DE HOGARES %
1 1.717,00 16,09
2 2.815,00 26,38
3 2.829,00 26,52
4 2.461,00 23,07
5 689,00 6,46
>5 317,00 2,97
TOTAL DE HOGARES 10.827,00

Estructurpy de hogares en Arcos de la Frontera segun su tamafo. Elaboracion propia a partir de datos del Censo de Poblacidn y Vivienda
2011. Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Al comparar los datos del Servicio Municipal de Padrén del Ayuntamiento de Arcos de la Frontera con los del

Censo de Poblacién y Vivienda de 2011, se ratifica como ha aumentado de forma significativa los hogares con

un empadronado, en detrimento de los hogares de 2, 3 y 4 empadronados.

22

Segln los datos del Padréon municipal, actualizado a fecha de junio de 2018, la poblacién es de 30.817 personas.
Segln los datos del Padréon Continuo explotados por el INE y actualizados a fecha 1 de enero de 2017, la
poblacién de Arcos de la Frontera era de 30.983. Se toma la siguiente hipdtesis: |la poblacién del municipio sigue
decreciendo, tal y como marcaban las tendencias identificadas. Por tanto, se concluye que el dato del Padrén
municipal es coherente con el analizado anteriormente del INE. Se toma el del Padrén municipal para el cdlculo
del tamafio medio del hogar con el objetivo de minimizar la distorsién que pudiera producirse al tomar datos

con diferentes fechas de actualizacion.

TAMANO MEDIO DEL HOGAR
NUMERO DE PERSONAS NUMERO DE VIVIENDAS -
EMPADRONADAS PRINCIPALES TAMANO MEDIO DEL HOGAR
30.817,00 10.669,00 2,89

Tamano medio del hogar. Elaboracion propia a partir de datos facilitados por el Servicio Municipal de Padrdn de Arcos de la Frontera.
Nota aclaratoria: datos del padrdn actualizado a fecha de junio de 2018.

El tamafio medio del hogar en Arcos de la Frontera, a fecha de junio de 2018, es de 2,89 personas por cada
hogar. Tal y como se ha avanzado, la tendencia de los Ultimos afios es la reduccion del tamafio medio de los
hogares. En el censo de Poblacion y Vivienda de 2001, el tamafio medio del hogar en Andalucia se situaba en 3
personas por nucleo; evolucionando al 2,7 en el censo de 2011. Y segln los estudios del IECA, en el préximo de

2021 indice habréa caido mas.

El decrecimiento de los hogares se da en toda Andalucia, si bien, no con la misma intensidad. En el censo de
Poblacion y Vivienda de 2011, el tamafio de los hogares en Cadiz estaba en 2,8 personas; situdndose entre las
provincias con el indice mayor. Contrasta que a fecha de 2018, Arcos de la Frontera se sitle en 2,89 personas

por hogar: un tamafio muy superior a la media Andaluza y provincial.

Este fendmeno corrobora que los modos de habitar en Arcos de la Frontera son mas “tradicionales” que en el
resto de Andalucia. Esto puede estar incentivado por varios motivos. La hipdtesis principal es que los jovenes en
edad de emancipacion no tienen acceso a una vivienda, debido a que no existe una oferta adecuada a sus
posibilidades y que la situacién socioecondmica ha obligado a muchos hogares a un repliegue, volviendo a

viviendas en el que ya habitaban otros nucleos del que se habian independizado.
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1.2.2 ANALISIS DE LAS NECESIDADES ACTUALES DE VIVIENDA

La necesidad actual de viviendas en Arcos de la Fronteras se compone por la demanda regularizada de viviendas
protegidas, representada por el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida (RMDVP); por la de
viviendas que no conllevan medidas sociales complementarias, que son aquella demanda originada por la
reposicion de viviendas y la creacion de nuevos hogares por procesos de emancipacion; y por la necesidad de

colectivos en riesgo de exclusién habitacional.

En el presente apartado se va a analizar las necesidades de cada uno de los 3 grupos mencionados y que

componen la demanda de vivienda. Se desarrolla un apartado final a modo de conclusiones.

1.2.2.1 REGISTRO MUNICIPAL DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA

Para realizar el andlisis de demanda de vivienda protegida se ha utilizado la informacién ofrecida por el
Ayuntamiento de Arcos de la Frontera relativa al Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida
(RMDVP). El presente apartado ha sido desarrollado a partir de datos estadisticos extraidos a fecha del 5 de

mayo de 2018. En la fecha citada, el nimero de inscripciones activas es de 104.

Los datos del Registro Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas de Arcos de la Frontera pueden estar
distorsionados con la realidad. La baja promocién de viviendas protegidas en el municipio en los ultimos afios,
hacen que el Registro tenga una imagen de instrumento inutil. Esto provoca que la sociedad no contemple como
una opcion real el acceso a una vivienda protegida, haciendo que el registro quede infrautilizado debido a las
bajas inscripciones o a la no actualizacién de los datos de los demandantes. Se concluye la necesidad de
potenciar las funciones del RMDVP, fomentando el uso y posibilidades de dicho instrumento entre la ciudadania,
con el objetivo de recuperar el Registro como una herramienta fundamental para implementar y gestionar las
politicas de vivienda protegida en el municipio.

A continuacion, se realiza un andlisis pormenorizado de todas las solicitudes e inscripciones,
independientemente de su estado. A la fecha mencionada, el nimero es de 635 solicitudes de alta, las cuales se
distribuyen, segun el régimen de acceso, tal y como muestra la siguiente tabla. Mientras el nimero de

inscripciones es de 567, las cuales se distribuyen, segun el régimen de acceso.
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N2 SOLICITUDES DE ALTA
Alquiler Alquiler con opcién a compra Compr{a
207 333 95
N2 DE INSCRIPCIONES
Alquiler Alquiler con opcién a compra Compra
201 291 75
&
CARACTERISTICAS DE LOS DEMANDANTES EN CUANTO A GRUPQOS DE ESPECIAL PROTECCION
El Registro de Demandantes establece varias categorias o grupos de especial proteccion para |englobarfy

caracterizar la demanda de vivienda.

Jov
MAY
FMP
VVG
VT
RUP
EMI
DEP
DIS
RIE
UF
Fi
DP
CAS

GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION
Jovenes, menores de 35 afios
Mayores, personas que hayan cumplido los 65 afios
Familias monoparentales, con hijos a su cargo
Victimas de violencia de género, auto o resolucién judicial
Victimas del terrorismo, certificado Direccidn general de Apoyo a Victimas del Terrorism
Personas procedentes de situaciones de ruptura de unidades familiares
Emigrantes retornados

Personas en situacion de dependencia, de acuerdo con el Decreto 168/2007, de 12 dejgn.'i',,
Personas con discapacidad, de acuerdo con el articulo 1.2 de la ley 51/2003, de 2 de di¢jét

Situacion o riesgo de exclusién social

Unidades Familiares con menores a su cargo

Familias con ingresos por debajo del umbral de la pobreza (8.209,00 € afio 2016)
Desahucios y personas sin hogar

Otras situaciones de exclusién social

Grupos de especial proteccion recogidos en el documento de inscripcion del Registro Municipal de Demandantes de Vivier

Jov
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Jov
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N2 SOLICITUDES DE ALTA
MAY FMP VVG VT RUP EMI  DEP DIS RIE UF FI D
18 56 9 0 47 1 4 42 31 0 0 1
N2 DE INSCRIPCIONES
MAY FMP VVG VT RUP EMI  DEP DIS RIE UF FI DtP
17 50 8 0 37 1 4 43 22 0 0 1
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Realizando un andlisis de las inscripciones y solicitudes se observa que el grupo mayoritario demandante de

\

=y

COE" e
Lo

vivienda se establece en los Jévenes menores de 35 afios, suponiendo un 43% del total de los demandantes. Del
resto defgrupos podemos destacar las familias monoparentales (9% del total) y las situaciones de ruptura de la
unidad familiar (7,6% del total), seguidos de Personas procedentes de situaciones de ruptura de unidades

familiares (6,5% del total).

solicitudes de alta

350
300

250

Distribucion de solicitudes segun grupos de especial proteccion. Elaboracion propia a partir de datos del Registro Municipal de
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Demandantes de Vivienda Protegida del Ayuntamiento de Arcos de la Frontera.
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CARACTERISTICAS DE LOS DEMANDANTES EN CUANTO AL NIVEL DE INGRESOS

En la informacion ofrecida por RMDVP destaca el predominio del nivel del IPREM entre 0y 1, muy por encima

del resto de niveles econdmicos.

Destaca que, incluyendo la problematica del bajo poder adquisitivo de los demandantes, la opcién mayoritaria
para poder acceder a una vivienda sea la de alquiler con opcién a compra, superando al alquiler. Esto muestra
la intencionalidad de la poblacién de adquirir una vivienda a plazo medio, sin dejar de lado la preocupacion de

una nueva crisis inmobiliaria y el potencial riesgo de estar en situacién de exclusion habitacional.

250
200
150
100

50

N | I |

0-099 100-1,49 1,50-1,99 2,00-2,49 2,50-2,99 3,00-3,49 3,50-3,99 4,00-4,49 > 4,50 No se
calculara el
IPREM

W ALQUILER ALQUILER CON OPCION A COMPRA COMPRA

Distribucion de inscripciones segun nivel de ingresos. Elaboracion propia a partir de datos del Registro Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida del Ayuntamiento de Arcos de la Frontera.

13%

51%

= Alquiler Alquiler con opcién a compra Compra

Distribucion de inscripciones segun nivel de accesos. Elaboracion propia a partir de datos del Registro Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida del Ayuntamiento de Arcos de la Frontera.
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CARACTERISTICAS DEL TAMARNO DE VIVIENDA SOLICITADA

INSCRIPCIONES
1dorm 2dorm 3 dorm
19 151 176
5% 43% 50%

masde3d

5
1%

Del mismo modo analizando el tamafio de vivienda solicitado, se detecta cémo la mayoria de las ins

solicitan viviendas de 2 y 3 dormitorios. El 50 % vy el 43 % respectivamente, lo que hacen que, en

concentren el 93 % de las opciones. Este dato tiene relacidén con el tamafio medio de los hogares y su

al decrecimiento.

E por acuerdo plghario de

c@ciones
=

rreSambas,
=

tendencia
w

vdella Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

ipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada D
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1.2.2.2 NECESIDADES DE VIVIENDAS QUE NO CONLLEVAN MEDIDAS SOCIALES COMPLEMENTARIAS

'eal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér queel Plan'ri\ni!p'fu

Y

Argbs‘ﬁe a Frontera, 12 de Diciembre de 2.01

9

Las necesidades de viviendas sin medidas sociales complementarias son consecuencia de la demanda que se
produce, principalmente, por la creacion de nuevos hogares debido al fendmeno de la emancipacion. A esta
causa hay que sumarle la demanda derivada de la tasa de reposicion. El objetivo del presente epigrafe es
determinar, con la mayor exactitud posible, la demanda de viviendas para una poblacién que no necesita

medidas sociales complementarias.

Para|el cdlculo de la demanda, se han analizado los siguientes aspectos y su interrelacion: estructura de la
poblacién, composicion de los hogares, proyecciones de poblaciéon y hogares, y tendencias andaluzas
dempgraficas. Tras revisar bibliografia especializada, guias y otros planes, se concluye que existen diferentes
metodologias de aproximacién. A esto se le suma la falta de proyecciones de hogares para ambitos
subprovinciales, lo que complejiza el andlisis de las necesidades para los préximos afios. A continuacion, se va a
desafrollar un estudio para detectar la potencial demanda del municipio mediante un método basado en datos
estadisticos del municipio y tendencias sociodemogréficas recogidas en informes de organismos nacionales de

rastada reputacion.

alisis se estructurara en dos partes, una primera consistente en determinar el nimero de viviendas debido
némeno de emancipacion; y una segunda en la que se calculard el nimero de viviendas necesarias para

rla tasa de reposicidon. La metodologia que se ha seguido en el analisis se puede estructurar de la siguiente

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

Determinar el rango de edad de la poblacion potencial de emanciparse

Determinar el niUmero de personas del rango para el afio 2019, afio de inicio del PMVS
Analizar la tasa de emancipacién

Determinar el nimero de nuevos hogares demandantes de vivienda.

Analizar el fendmeno de reposicién en el municipio y determinar la tasa y el rango de viviendas.

La edad media en la que se produce la emancipacion en Espafia son los 28 afios, segln datos para el afio 2015
del Qbservatorio de Emancipacion del Consejo de la Juventud de Espafia. El mismo observatorio expresa que
sobrie este indicador influyen numerosas variables socioecondmicos y culturales. El crecimiento de los precios
del glquiler y adquisicion de viviendas, y la inestabilidad y precariedad laboral de la poblacion joven, son factores
que (dificultan la creacidén de nuevas unidades familiares. En los Ultimos afios se detecta una tendencia hacia el

retraso progresivo de la edad a la que los jévenes se independizan del hogar familiar.

26

Considerando lo expuesto, analizamos las tasas de emancipacién segun grupos de edad para Andalucia. El fin es
decidir el rango de edad de la poblacién potencialmente emancipable. El informe del Observatorio de
Emancipacion n? 14 (correspondiente al primer semestre de 2017) del Consejo de la Juventud de Espafia, realiza
un estudio pormenorizado del fendmeno de la emancipacién en Andalucia. En él se detallan las tasas de
emancipacion segln grupos de edad: entre 16-24 afios, la tasa es del 4,9%; entre 25y 29 afios, la tasa se situa

en el 35,1 %; y entre 30y 34 afios el indice alcanza el 69,6 %.

TASA DE EMANCIPACION

GRUPOS DE EDAD TASA (%)
16 - 24 aios 4,90
25 - 29 aiios 35,10
30 - 34 afos 69,60

Tasa de emancipacion para Andalucia segun el Informe del Observatorio de Emancipacion n? 14 del Consejo de la Juventud de Espafia.

Se observa el salto que hay entre el primer grupo de edad (16 -24) y los otros dos. Se estudia la situacion
socioecondmica de Arcos de la Frontera, caracterizada por el alto desempleo juvenil. Hay indicadores
econdmicos que apuntan a un cambio de tendencia, aunque los prondsticos indican que la velocidad de
crecimiento y empleabilidad van a ser muy lentos. Tras analizar todas las variables expuestas, se concluye que la
poblacién de Arcos de la Frontera comprendida entre los 16-y los 24 afios con posibilidades para emanciparse

es muy limitada. Es por ello por lo que se obvia este grupo de edad para el calculo.

El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida (RMDVP) establece como corte para el grupo de
juventud: 34 afios. Como se ha visto en el anterior epigrafe, el 43 % del total de inscripciones pertenecen al
grupo “juventud”. Aunque este dato hace referencia a demandantes de vivienda protegida, se considera que

sirve de referencia corroborar la hipdtesis de que son los jovenes los principales demandantes de vivienda.

Se concluye que, son potenciales demandantes de vivienda aquellos habitantes que se encuentran entre 25y
34 afios. Dado que el PMVS entra en vigor en 2019, el analisis se desarrolla para ese marco temporal. Es decir,

en 2019, los habitantes entre 25y 34 afios habran nacido entre 1985y 1995.

POBLACION EN ARCOS DE LA FORNTERA

TOTAL
4.381,00

DE 30 A 34 ANOS
2.407,00

DE 25 A 29 ANOS
1.974,00

ANO
2019
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En el afio 2019, la poblacion de Arcos de la Frontera comprendida entre el arco temporal especificado serd de
34.381 personas. El hecho de que el saldo migratorio sea negativo hace que se desestime la incorporacién de

una variable no recogida en la actual pirdmide de poblacion del municipio.
Se aplican las tasas de emancipacion, segin grupos de edad, recogidas en el informe del Observatorio de

Emancipacion n2 14 (correspondiente al primer semestre de 2017) del Consejo de la Juventud de Espafia. Se

obtiene la proyeccion de poblacidon emancipada.

PROYECCION DE POBLACION EMANCIPADA

GRUPOS DE EDAD TASA (%) POBLACION PROYECCION POBLACION EMANCIPADA
25 - 29 aiios 35,10 1.974,00 692,87
30 - 34 aiios 69,60 2.407,00 1.675,27
TOTAL 2.368,15

A continuacidn, se procede a traducir en hogares el dato de la proyeccion de poblacién emancipada. Para ello,
se toma el coeficiente indicado en la Orden de 29 de septiembre de 2008, por la que se regula el coeficiente
aplicable para el célculo de crecimiento poblacional derivado de las viviendas previstas en los instrumentos de
planeamiento urbanistico. La mencionada orden establece el coeficiente de 2,4 habitantes por vivienda, para el
calculo de la poblacion derivada de las viviendas previstas en los instrumentos de planeamiento urbanisticos de
Andalucia. Taly como se ha analizado en el apartado 1.2.1.5, no existen proyecciones de hogares para ambitos
subprovinciales y, por tanto, tampoco proyecciones de tamafio medio de hogares. Esto fomenta el uso del

coeficiente establecido por la Consejeria de Ordenacion del Territorio.

PRYECCION DE NUEVOS HOGARES A COSNSECUENCIA DE PROCESOS DE EMANCIPACION

PROYECCION DE POBLACION
EMANCIPADA

TAMANO MEDIO DEL HOGAR NUEVOS HOGARES

2.368,15 2,40 986,73

El resultado es que, para 2019, la proyeccidén de nuevos hogares a consecuencia de procesos de emancipacion
serd de 987. De acuerdo con la hipdtesis del presente apartado, la creacion de nuevos hogares equivale con la
necesidad acumulada de viviendas. Es decir, se concluye la necesidad de 987 viviendas en 2019, para alojar a los

nuevos hogares consecuencia del fendmeno de emancipacion.

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO

A continuacién, se calcula la necesidad de viviendas, como consecuencia del fendmeno de emancipacion, en el

periodo de vigencia del PMVS (2019-2023). Segun la proyeccion de poblacion, ya analizada en el|punto 1.2.1.4,
la media anual de incremento de poblacion del grupo especificado es de 367 habitantes. Aplicand§ la tasa de
emancipacién correspondiente al grupo de 25-29 afios (35,10 %), resulta que la proyeccion media dZé poblacion

emancipada anual es de 128,82, es decir, 129 personas.

por acuerdo

De nuevo se considera tomar el coeficiente indicado en la Orden de 29 de septiembre de 2008: Z,Jéhabitantes

por vivienda. Se recupera el dato anterior, la proyeccion media de poblacién emancipada anual, y s§ divide por

=
tamafio medio del hogar: 129/ 2,40 = 53,75 ; es decir, 54 nuevos hogares cada afio (2020, 2021, 222, 2023).
a
Esto se traduce en la necesidad de 54 viviendas por afio de media. o .
2
S
°
En el siguiente cuadro se resumen las necesidades de viviendas por afio, consecuencia del|ferémero fle
emancipacion. % 2
- 3
° o
gt
< &
TABLA RESUMEN DE NECESIDADES DE VIVIENDAS SIN MEDIDAS SOCIALES COMPLEMENTARIAS &
o3
& =
>
CESiDA
_ NEC
ANO CAUSAS X
VIVIEND
© (3]
VU
2019 FENOMENO DE EMANCIPACION 9124;2
. . . S
2020 FENOMENO DE EMANCIPACION (ACTUALIZACION) / §4<
2021 FENOMENO DE EMANCIPACION (ACTUALIZACION) 5 Ay
1o \
2022 FENOMENO DE EMANCIPACION (ACTUALIZACION) (TS '
H =1 :
2023 FENOMENO DE EMANCIPACION (ACTUALIZACION) : ;54'
TOTAL 1%0
5
h:
©
3

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del¥a.

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General
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A continuacién, se analiza la necesidad consecuencia del cambio, reposicion, segunda residencia, inversion, o

aumentp del saldo migratorio como consecuencia de situaciones sobrevenidas, asi como posibles
eventudlidades; a la que se denominara tasa de reposicion. Segun varios estudios analizados, y ante la
imposibjlidad de conocer el déficit de viviendas acumulado debido al fenémeno reposicidn, se estima que esta
demanda podra satisfacerse con el 7 % del parque residencial total (15.232 viviendas segun los datos de la

Direccidn General de Catastro). Es decir, se estima la necesidad en 1.066 viviendas.

A la negesidad acumulada en 2019 debida a la tasa de reposicioén, se le deben sumar las necesidades anuales
generadas por el fendmeno durante el periodo de vigencia del PMVS. Se considera una tasa de reposicién anual
el 1% respecto al parque de viviendas construido entre 1956 y 1980. Esto se traduce en una demanda de 33

viviendas por afio.

1p.2.3 NECESIDADES DE VIVIENDAS DE PERSONAS EN RIESGO DE EXCLUSION HABITACIONAL

desarrollar este apartado, se ha solicitado un informe a la Delegacion de Servicios Sociales. Desde la

Bacjon, a través de su Delegado, D. Diego Carrera Ramirez, se comunica que aquellas personas en riesgo de

:'cn residencial que han sido atendidas, se han incluido en el Registro Municipal de Demandantes de

3 Protegida.

1.2.2.4 CONCLUSIONES

Taly como se ha indicado en el epigrafe correspondiente, el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda de
Arcos de la Frontera ofrece un valor muy distorsionado a la realidad sobre las necesidades de vivienda protegida.
La ciudadania tiene un alto desconocimiento de su existencia y no lo reconoce como instrumento Util para
articular sus demandas relacionadas con viviendas. Las causas pueden ser muchas y algunas se avanzan en el
apartado 1.2.2.1, si bien, no se consideran objeto del presente punto. Se estima que existe una demanda

subyacente muy importante.

La conclusion anterior, se corrobora con la estimacion de las necesidades de vivienda derivada del fenémeno de
emancipacién. Analizando los indicadores socioecondmicos se deduce que, un porcentaje muy importante de

esta poblacién cumpliria los requisitos para el acceso a una vivienda protegida.

La capacidad para la construccién de vivienda protegida que tiene del Plan General vigente en el municipio es
de 39.183,43 m2 de edificabilidad. Esto se traduce en 393 viviendas. La oferta de vivienda protegida se encuentra
muy por debajo de la potencial demanda. Se concluye que el nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica

debera abordar esta carencia de VP.

Hay que indicar que, los calculos desarrollados para determinar las viviendas necesarias que satisfacen la

proyeccion de habitantes emancipados, no han contemplado ninguna variable externa a la pirdmide poblacional.

'[tieal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

4

Argosidela Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

‘eila Delegacion se indica que tienen ningln registro que clasifique a las personas atendidas segun el criterio Esto se ha realizado asi porque el saldo migratorio tiende a cero. Si se confirma la nueva tendencia econémica

#gderacion Europea de Organizaciones Nacionales que Trabajan con “Personas sin Hogar” (FEANTSA). Se (crecimiento progresivo), el saldo migratorio y las proyecciones de poblacion pueden variar; afectando al andlisis

~ detectalla necesidad de completar la informacién que recaban los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Arcos desarrollado.

de la Frpntera.

El problema para determinar las necesidades de viviendas que conllevan medidas sociales extraordinarias es
muy importante, consecuencia de que no existen registros de personas en riesgo de exclusién habitacional.
Desde los Servicios Sociales Municipales se indica que los hogares con necesidades especiales se encuentras
contemplados en el RMDVP. En todo caso, se ve la necesidad de establecer un registro segun el criterio de la
Federacion Europea de Organizaciones Nacionales que Trabajan con “Personas sin Hogar” (FEANTSA). Tras
analizar el fendmeno de la infravivienda en el municipio, hay indicios que muestran que pueden existir hogares

en riesgo de exclusion habitacional, no cuantificados en el presente analisis.

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan'r.\)li!jj

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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A continuacidn, se resumen las necesidades cuantificadas en el presente apartado. Taly como se ha explicado,

se estima que hay necesidades que no han sido cuantificadas. Es por ello que se considera que estos datos hay

que tomarlos con cautela. 3
8
5
i,
a
S
g
TABLA RESUMEN DE NECESIDADES DE VIVIENDAS SIN MEDIDAS SOCIALES COMPLEMENTARIAS 3
g
&
NECESIDADES i
. s
ANO CAUSAS NECESIDADES VIVIENDA <
VIVIENDAS 3 2
ANO E
FENOMENO DE EMANCIPACION 987 i
m
2019 REPOSICION 1066 2157 B ¢
[=}
RMDVP 104 =5
>
2020 FENOMENO DE EMANCIPACION (ACTUALIZACION) 54 e
87 S
2020 REPOSICION (1% VIVIENDAS ENTRE 1956-1980) 33 )
S S
2021 FENOMENO DE EMANCIPACION (ACTUALIZACION) 54 s
87 - 3
2021 REPOSICION (1% VIVIENDAS ENTRE 1956-1980) 33 s E
‘O' = N
2022 FENOMENO DE EMANCIPACION (ACTUALIZACION) 54 g g
87 v =2 2
2022 REPOSICION (1% VIVIENDAS ENTRE 1956-1980) 33 ° _‘; 5
v S E
2023 FENOMENO DE EMANCIPACION (ACTUALIZACION) 54 3 b=
87 a L e
2023 REPOSICION (1% VIVIENDAS ENTRE 1956-1980) 33 2 e 5
2 s =
TOTAL, ESTIMACION DE VIVIENDAS DURANTE EL PERIODO DE VIGENCIA DEL PMVS* 2505 o =
T B
S

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Mun

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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1.3.1 CARACTERIZACION FISICA DEL PARQUE DE VIVIENDAS

1.3.1.1 ANALISIS DE LA ANTIGUEDAD DE LOS INMUEBLES

Los datos procedentes de la Direccidn general de Catastro ofrecen la antigliedad de las viviendas que a
continuacion se analizan dichos. De igual forma, a partir de estos datos se han realizado los planos 14 y 15
adjuntos en este Plan, que muestra por tramos, la antigliedad del parque residencial. En la siguiente tabla se
especifica, distribuidos por periodos, el nimero de edificaciones. De ello se deduce cual ha sido el ritmo de
construccién de viviendas en el municipio. Tal y como ya se ha expuesto en otro apartado anterior, el dltimo
periodo de maxima expansion urbana no ha tenido un impacto significativo sobre el término municipal de Arcos

de la Frontera.

.. a % DEL TOTAL DE
ANTIGUEDAD NUMERO DE VIVIENDAS VIVIENDAS
Anterior a 1955 2.656 17,44%
1956-1980 3.315 21,76%
1981-2005 6.285 41,26%
Posterior a 2005 2.976 19,54%
NUMERO TOTAL VIVIENDAS 15.232
20%
41%
m Anterior a 1955 = 1956-1980 1981-2005 posterior a 2005

Distribucion de los inmuebles segun afio de construccion. Elaboracion propia a partir de datos de la Direccion General de Catastro y

criterios de la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.
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A simple vista, la planimetria expuesta ofrece una imagen, donde se detecta la antigiedad del centro histdrico
de la ciudad, situado en el nucleo residencial principal del municipio. No es casualidad dicha situacion, ya que la
posicién estratégica de la ciudad, protegida por la fuerte topografia, hizo que se desarrollara linealmente entre

grandes escarpes.

Con las politicas de repoblacion de territorios agricolas de los afios 50, se produce la primera expansion del
municipio, superando el 100% del crecimiento entre los afios 1.955 y 1.980. Es por entonces, cuando los nucleos
secundarios del municipio comienzan su crecimiento. En este periodo destaca la consolidacién de Jédula, donde
la mayoria de su tejido residencial data de este periodo, segln los datos ofrecidos por las fuentes consultadas.
Este fendmeno no se produce por casualidad, la construccion de la azucarera y la linea de ferrocarril prevista

(debido a problemas técnicos no entrd en servicio) potenciaron dicha consolidacion.

Del mismo modo, en El Santiscal comienzan a atisbarse construcciones, hasta el punto de edificarse viviendas

plurifamiliares.

Respecto al nucleo principal del municipio, en este periodo, se completa la trama urbana del centro histdricoy

se da el salto hacia nuevos crecimientos hacia el norte.

Pero es en la década de los 80 y 90, coincidiendo con el periodo de transicion politica en el pais, cuando se
produce un crecimiento exponencial, pasando de las 5.971 viviendas a 12.256, al igual que en anterior periodo,
se supera el 100% de crecimiento, con la diferencia, que éste representa el 41,26% del total del parque

residencial actual. Los nucleos secundarios completan su trama urbana y El Santiscal, consolida su trama actual.

En el nucleo principal se observa, que la expansion se sigue produciendo hacia el norte, donde geograficamente
es factible, mientras que la zona sur, hasta el momento olvidada comienza a tener protagonismo, principalmente

con la edificacion de vivienda protegida.
Haciendo referencia al ultimo periodo, coincidiendo con la crisis financiera y la burbuja inmobiliaria, es en el
nucleo principal donde se producen crecimientos en la periferia del mismo, con tramas con un patrén ortogonal,

tomando como linea de referencia el eje imaginario que articula el casco historico.

En este periodo los nucleos secundarios no sufren grandes cambios urbanisticos, mas alld de completar su trama

urbana historica edificando suelo urbano no consolidado.

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO

de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.
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1.3.1.2 ESTADO DE CONSERVACION DE LOS INMUEBLES DE USO RESIDENCIAL

Ante la inexistencia de un Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, se ha utilizado como fuente
principal de datos la Direccién general de Catastro, la cual expone distintas categorias asociadas a las viviendas,

se distinguen 4 estados de conservacidn distintos segun la tabla adjunta.

CATEGORIA ESTADO DE’ NUMERO DE % DEL TOTAL DE
MEDIA CONSERVACION VIVIENDAS VIVIENDAS
Bueno 1-2 28 0,18% Leyenda
Medio 3-4 5.713 37,51% B cueno
Bajo 5-6 6.052 39,73% | Medio
Muy bajo 7-9 3.439 22,58% | Bajo
NUMERO TOTAL VIVIENDAS 15.232 B Muy Bajo

Analizando los datos sobre el estado de los inmuebles de Arcos de la Frontera, en general se aprecia un estado
de conservacion medio — bajo, ya que en este rango se engloban el 62,31% de las viviendas del municipio,
practicamente dos tercios del total. Este dato indica que las politicas de vivienda deben enfocarse sobre la
rehabilitacion del parque actual, mejorando cuestiones sobre habitabilidad, accesibilidad... y otros aspectos que

hagan que dicho volumen de viviendas esté dentro del rango catalogado como medio — bueno.

Como era previsible, el mayor porcentaje de viviendas catalogadas con estado bajo corresponde a la zona
delimitada por el casco histdrico, donde la antigliedad de la edificacién es mayor y tanto la accesibilidad como

la posibilidad de mejora de suministros basicos resulta mas compleja.

Destaca que un estado de conservacion bueno, pasa practicamente inadvertido, ubicandose la mayoria de estos
inmuebles en el ndcleo de El Santiscal, caracterizado por ser en su gran mayoria viviendas unifamiliares aislada
o adosadas, que unido a su baja antigliedad (nucleo consolidado en los afios 80 y 90), hace que se de esta

caracteristica.

Asi, el tramo medio de conservacion, se desarrolla en la periferia del ndcleo principal y los nuevos crecimientos
en torno a los nucleos secundarios. No es casualidad dicho resultado, ya que realizando la comparativa con el
estado medio — bajo, donde se estable que la complejidad del tejido complica su desarrollo y actualizacién, en

este caso ocurre en sentido inverso.

La unién de estos dos anadlisis del parque residencial tendrd un peso caracteristico en el desarrollo de los

objetivos del Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
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Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

1, 12 de Diciembre de 2.019

Extracto de la planimetria del PMVS. Elaboracidn propia a partir de datos de la Direccion General de Catastro y criterios de la (o
de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

rnardo Mufioz Pérez
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1.3.1.3 INFRAVIVIENDA

El articulo 62 del Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 define el concepto Infravivienda.
Considerandose a tal efecto aquellas viviendas destinadas a residencia habitual y en las que concurran las

siguientes circunstancias:

- Graves deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad y habitabilidad, respecto a los
requisitos minimos exigibles, de acuerdo con la legislacion aplicable.

- Condiciones socioecondmicas desfavorables de las personas o unidades familiares residentes.

A partir de esta definicidén se comenzd a analizar el estado de conservacion del parque residencial del municipio.
Siguiendo el espiritu del PVRA 2016-2020 se puso el objetivo en identificar dmbitos de concentracion de
viviendas. Debido a la imposibilidad de realizar un trabajo de campo en el que contrastar el estado de los
inmuebles, se ha optado por analizar el estado de conservacién a partir de los datos facilitados por la Direccién

General de Catastro. Concretamente, el dato relativo a la calidad de la edificacion.
Los criterios seguidos para identificar los dmbitos han sido los siguientes:
- Atender al estado de conservacion (dato relativo a la calidad de la edificacion) identificado con valor 7-
8-9.

- Detectar la concentracién de viviendas que incurren en dicho rango.

A partir de estos analisis se han identificado 2 dmbitos de concentracidén de potenciales infraviviendas. En el

siguiente cuadro se analizan y caracterizan las diferentes areas.

Sup Total de Viv. calidad % calidad . . .

Zona . . . . Rango antigiiedad predominante
(Ha) viviendas muy baja baja del total
12,69 969 612 63% 1900-1910 (454 viv. - 47% del total de viviendas)
32,83 2.051 1.196 58% Anterior a 1900 (665 viv. - 33% del total de viviendas)

Como se aprecia en la imagen, una vez mas, es el casco histérico es el drea del municipio que acapara mas
viviendas con necesidad de intervencion, donde se debe hacer mas hincapié en conseguir la regeneracion urbana
que ambas zonas carecen. Serd en el bloque de propuestas donde se analice de forma pormenorizada las

actuaciones que conduzcan a dicho objetivo

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO
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de Fomentoy Vivienda de la Junta de Andalucia.
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etc. La reflexion tedrica en torno a la recuperacion de las barriadas residenciales obsoletas no puede ser ajena a

1.3.2 GRADO DE OBSOLESCENCIAS PARQUE DE VIVIENDAS al Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera.

Elobjetivo de este apartado es identificar de las barriadas vulnerables a |la obsolescencia y delimitar sus ambitos.

La obsalescencia de la ciudad consolidada es uno de los principales retos que tienen ante si las administraciones ;
Con ello se trata de construir los antecedentes para que sean las barriadas seleccionadas como Areas de

publicas europeas. Tras poner el foco en la rehabilitacién de los centros histéricos en la década de los 90, en |a
Rehabilitacion Integral, segln regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

actualitlad la atencién se dirigido a la vulnerabilidad de las barriadas residenciales construidas en la segunda

mitad del siglo XX.
La metodologia para detectar los tejidos urbanos con obsolescencia ha consistido en analizar dos variables. Por

un lado, se han aislado los edificios de viviendas plurifamiliares entre 1954 y 1979 y por otro, se han identificado

En este apartado ponemos el foco en los barrios de viviendas colectivas, muchos de ellos de vivienda publica,
todos los edificios de 3 plantas, o0 mas, sin ascensor. A partir de este andlisis se han podido reconocer entidades

&
construidos durante las décadas de los 50, 60y 70. Este tipo de dreas urbanas, donde habita un importantisimo
urbanas (barrios) de mas de 200 viviendas, con potenciales problemas de obsolescencia.

sector | poblacional acuciado por serios problemas socioecondmicos, estd afectado por una compleja

droblematica. Las especificidades de una y otra son de cuatro érdenes:
La seleccién del arco temporal estd determinada por fechas emblematicas en la produccién de viviendas

2.019

protegidas en Espafia:

e

Arquitectdnico. Las tipologias de los poligonos son derivadas de los preceptos del Movimiento Moderno.
- 1954, como afio de inicio, porque supuso un singular punto de inflexion en la politica de vivienda del

rnardo Mufioz Pérez

Las tipologias de vivienda responden a la unidad familiar obrera de las décadas de los 50, 60, 70. Con la

o . . ) o o franquismo. Concretamente, en 1954 se promulgé la Ley sobre viviendas de renta limitada. Dos afios mas tarde
diversidad social y cultural actual, estas tipologias han quedado obsoletas. Asimismo, las técnicas
se crearia el Ministerio de Vivienda.

constructivas utilizadas necesitan actualizarse para cumplir requisitos de habitabilidad y sostenibilidad.
- 1979, como afio de cierre, por la entrada en vigor de la Norma Basica de la Edificacién sobre Condiciones

o . o . Térmicas de los edificios (NBE-CT-79). A partir de este afio, las viviendas estaban obligadas a incorporar un
Urbanistico. El modelo urbano de estas barriadas estuvo inspirado en la Carta de Atenas, siendo

aislamiento térmico minimo.

Eieal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

Y

Argés‘ﬁe a Frontera, 12 de Diciembre d

absolutamente ajenos a la complejidad de la ciudad tradicional. Este modelo urbano generd grandes

espacios libres carentes de identidad, que con el paso de los afios se han degradado y no estan

Se han detectado tres barriadas o dreas urbanas en el municipio:

cualificados para el disfrute de los vecinos. Ademas, en el caso de Arcos de la Frontera, muchos de estos
1. Barriada Ciudad Jardin y Portichuelo

ambitos urbanos tienen problemas de accesibilidad.
2. Barriada Moreno de Mora

3. Barriada de la Paz.
- | Patrimonial. Estas barriadas tienen importantes valores patrimoniales que hay que preservar. Son

valores diferentes de los de la ciudad histdrica, por tanto, la aproximacion técnica y conceptual que se
Se ha detectado una barriada que, aunque su finalizacién es posterior a 1979, si se ha considerado incorporarla

requiere también debe ser diferente.
porque acucia varias de las problematicas antes mencionada. Es la barriada de Juan Carlos |, situada en el

. . - o . denominado Barrio Bajo.
- | Social. En estas barriadas la poblacion suele estar extremadamente envejecida y poco compleja.

Las previsiones de futuro anuncian que esta problematica proseguird, dado que el cambio social que se ha

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Mﬁp

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

producido en las ultimas dos décadas ha incorporado nuevos vectores que inciden en la obsolescencia de estas

barriadas: inmigracién, reduccién del nimero de habitantes por vivienda, nuevas formas de vida, teletrabajo,
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1 CIUDAD JARDIN 2,20 PB + Il 1.976
2 MORENO DE MORA 1,56 193 35 PB + Il 1958-1966
3 LA PAZ 5,21 292 24* PB + IV 1970-1975
4 JUAN CARLOS | 3,23 258 14%* PB + Il 1.984

* Se han computado 100 viviendas unifamiliares adicionales

* Barriada construido en el afio 1984

En los planos 21 — 22 — 23 -24 — 25 se analiza de forma gréfica el estado de la obsolescencia en Arcos de la

Frontera. En el plano 25 se delimitan los ambitos de obsolescencia urbana.

Bernardo Mufioz Pérez

Q

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orde

Extracto de la planimetria del PMVS. Elaboracion propia a partir de datos de la Direccion General de Catastro y criterios de la Conjej
de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, %ara hace
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan'ri\)li!p

Eieal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

Y

Argés‘ﬁe a Frontera, 12 de Diciembre d

e 2.019

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

1.3.3 VIVIENDAS DESHABITADAS

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, en su articulo 25, define qué
se considera por vivienda desocupada o vacia y los requisitos que deben cumplir. El presente epigrafe se

desarrolla de acuerdo con esta definicion.

El fendmeno de las viviendas deshabitadas hace referencia a una situacién muy cambiante, lo que dificulta
realizar juna radiografia exacta de la situacién. Para analizarlo se debe considerar el concepto de flujos, es decir,
sestudiar el nimero de viviendas que pasan a estar vacias o que dejan de estarlo a lo largo de un periodo de
tiempo./Actualmente no existe un registro estadistico para poder evaluar los flujos mencionados ni para realizar

ulla aproximacion estimada de los mismos.

Pdra desarrollar este apartado, se han seguido los indicios de no habitacién descritos en el articulo 26 de la

nada Ley. Se ha definido una metodologia que consiste en asociar los datos del Padrén Municipal de Arcos

3
(D
>

a2
o

bntera con lo de Direccién General de Catastro. El objetivo es identificar las viviendas sin empadronados,

& Pérez
) .
)

o de base estas viviendas para comprobar sus consumos, de acuerdo con lo expuesto en la Ley 1/2010,

)
do@Auf

>

o

@_ar

marzo.

onsecuencia del estado de la base de datos del Padrdn, ha sido imposible unir la informacion de ambas
; ,'-.'_f(e datos, es decir, no se ha podido geolocalizar el Padrén. También hay que exponer que, debido al plazo

desarrollo del presente Plan, no se han podido asociar los datos de las empresas suministradoras de aguas

- y luz, tal y como sugiere la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia en su

articulg| 25, para corroborar que la vivienda se encuentra deshabitada.

Dados estos condicionantes, se concluye la imposibilidad de poder geolocalizar las potenciales viviendas vacias,

y ratificar sus consumos. A continuacion, se desarrolla el analisis en funcién de los datos disponibles.

De los gatos procedentes de la Direccidn general de Catastro se deduce que el nimero de bienes inmuebles con
uso residencial existente en Arcos de la Frontera, registrados en el Catastro, a fecha de octubre de 2017, asciende
a 15.23P. Se toma este dato como vélido, a pesar de reconocer la distorsién potencial que se puede producir,
mas con la estructura de habitats diseminados que tiene el municipio. Se observa que existen un total de 2.459

viviendas que poseen la categoria de ‘Diseminado’

36

Segun los datos del Padron Municipal, detectamos que existen 10.669 direcciones diferentes, es decir, 10.669
viviendas con personas empadronadas. Se asimila este dato con el de viviendas principales. Al igual que con los
datos de la Direccion General de Catastro, se reconoce las posibles distorsiones que puede generar este dato. Si

bien, son los Unicos datos disponibles para realizar el presente analisis.

Resultado de restar el dato de la Direccion General de Catastro con el de Padrén, obtenemos que el nimero total
de potenciales viviendas secundarias es de 4.563, lo que supone un 30 % respecto del total de viviendas en el
municipio. Dentro del grupo de viviendas secundarias, se encuentras las viviendas vacias, segunda residencia o

en alquiler temporal.

TOTAL DE VIVIENDAS VIVIENDAS SIN PERSONAS EMPADRONADAS

15.232 4.563

El Padrén Municipal no identifica la referencia catastral de los inmuebles habitados, geolocalizar las viviendas son
empadronados y, por consiguiente, comprobar los consumos de las mismas, con el objetivo de detectar las
viviendas deshabitadas con una alta fiabilidad. Se recomienda la actualizaciéon Padrén, con el fin de incorporar la
referencia catastral. Esto permitird poder realizar andlisis mas complejos de la distribucion de la poblacion y

localizar los inmuebles deshabitados.
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1.3.4 VIVIENDAS PROTEGIDAS
. PERIODO EN EL QUE
NUMERO DE % RESPECTO AL -
PROMOTOR VIVIENDAS TOTAL DE VP CONCENTRAN SUS
PROMOCIONES
El balance del estudio realizado sobre vivienda protegida, en el municipio de Arcos de la Frontera, expone que AVRA 1.016 91% 1966-1984 §
existen un total de 921 inmuebles. Silo comparamos con el total de viviendas registradas, un total de 12.924, AVRA/Ayuntamiento 18 2% afio 2000 ig;
a
. . . , L L. i 83 7% 1992-1993
obtenemos que las viviendas construidas bajo algun régimen de proteccién suponen un 7,13 %. G ) 0 ‘§
Si se realiza una comparativa del régimen de acceso del parque actual con la demanda del RMDVP, se ok%erva
7% =
que la tendencia de acceso se inclina hacia el alquiler con opcién a compra, siendo un dato identificativp cébido
<
al bajo IPREM (menor que 1) que disponen los inscritos. Si bien, el bajo nivel de inscripciones activas de RE’IDVP
Z
(104) hace que no se pueda tomar como un dato que pueda extrapolarse, es cierto que existe una intenci@n de
1] )
nuevos modelos de acceso a la vivienda, estando la poblacién interesada a la compra de la vivienda, retzé ala
&
93% vez con miedo a una nueva crisis econdmica e inmobiliaria que ponga en aprietos dicha inversion. P
-;;: (2]
TOTAL DE VIVIENDAS PROTEGIDAS % VP RESPECTO DEL TOTAL Del mismo modo, la tendencia a acceder a una vivienda a través del alquiler es una teoria bastante aceptadaen
Viviendas protegidas = Viviendas libres o . . . ) ) -3
1117 733 % el municipio, ya que como se observa en la tabla y graficos abajo adjuntos, ha sido la forma habitual de ges’g;iogar
la vivienda protegida en Arcos de la Frontera. f:‘ 8 5
- QO o-
38
3 = s
> ©
La mayoria de estas viviendas fueron edificadas entre mediados de los sesenta mediados de los ochenta - S g €
Y ! REGIMEN DE ACCESO NUMERO DE % RESPECTO Al Té A 2
estancandose con la irrupciéon de la burbuja inmobiliaria y la consiguiente crisis econdmica y financiera, siendo VIVIENDAS DEVP | > |
i L1
las ultimas edificadas en el afio 2000. Alquiler 549 49% g,g
SEE
Alquiler con opcién a compra 485 43% | e <
S =
/ |’ - 1 -
En la promocién de vivienda protegida ha tenido gran peso el ente publico, Junta de Andalucia (antigua EPSA, Compra - 7% j¥ = R
| T«
@ &
actualmente AVRA), edificando 1.016, lo que supone el 91 % del total de vivienda protegida construida. Por su . &
parte, la aportacion municipal se redice al 7 %. Debe destacarse que es el Ayuntamiento, en los afios 90, el Unico %’ 5
S g
. . L L . L s ©
promotor de vivienda protegida en el municipio, ya que, hasta principios del nuevo siglo no se erigirian nuevas - 2% 85
(' © =4
edificaciones, de nuevo con el apoyo del maximo organismo municipal, en este caso junto a AVRA. g ;,
—_
w o
36% )
g 2
. . e . . ./ . <
A diferencia de otros municipios estudiados, en el caso de Arcos de la Frontera no existe la promocién privada 2o 2 3
43% o 2%
de este tipo de viviendas, optando por la vivienda libre como opcidn Unica. 1% % g
SN
~ @
g%
o S
Es, por tanto, que deberia ser objeto de este plan, aportar entre sus objetivos la busqueda de capital, bien publico g g
S
o bien privado para la inversién en vivienda protegida, ya que el parque actual mads reciente cuenta con jj %
. . .z . . .z . G °
practicamente veinte afios de antigliedad, no estando adaptado a los nuevos modos de habitar, formando Alquiler = Alquiler con opcion a compra + Compra Alquiler = Alquiler con opcion a compra Propledag §
35
grandes areas de obsolescencia residencial, frente a los nuevos crecimientos de vivienda libre actual. al 2

Iy

A la izquierda: distribucion de las viviendas de proteccion de Arcos de la Frontera en funcion del régimen de acceso, a la derecha:

distribucidn de inscripciones en el RMDVP en funcidn del régimen de acceso preferido.
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1.3.5 ANALISIS DE LA OFERTA Y MERCADO DE VIVIENDAS

Eieal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan'ri\)li!p

Y

Argés‘ﬁe 3 Frontera, 12 de Diciembre de 2.01

9

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

Para estimar la oferta de viviendas se ha optado por el analisis comparativo con el fin de aproximarse a la realidad
del mercado inmobiliario en Arcos de la Frontera. En el presente punto se analiza la situacién de la oferta y
demanda, a partir del cual obtener conclusiones que seran tenidas en cuenta para la formulacién del programa

de actugcion.

El métogo comparativo es el mds usado por las sociedades de tasacidn en el cdlculo del valor de inmuebles. En
esencia consiste en hallar precios homogéneos de transmision en la fecha de valoracién, para por comparacion,

obtener|el valor buscado. Se basa en:

- elimitar un entorno homogéneo.
- [Elegir las muestras reales en el entorno. Si no hubiera, se pueden emplear ofertas imponiéndoles
factores de correccién. Dependiendo del estado del mercado, podrdn ser de entre 5% y el 10%.

Homogeneizar las muestras, empleando uno o varios de los coeficientes: por edad, por calidad, por

Pérez

Z

conservacion, por servicios, por afecciones econdmicas, por situacién dentro del entorno.

Hacer la media al pardmetro elegido como factor de homogeneizacion (normalmente el m2 util o

rnardo Mufio

construido segln se venda en la localidad).

Aplicar la media al objeto de valoracidn.

- Mapasg de calor de precios con valores unitarios a fecha del 10 de Julio de 2018, elaborados por el portal web

www.precioviviendas.com.

- Oferta| de viviendas en la localidad de Arcos de la Frontera a fecha del 10 de Julio de 2018, elaborada por el

portal web www.idealista.com.

- Evoludién del precio de la vivienda en la Provincia de Cadiz a fecha de Julio de 2018, elaborada por el portal

web www.tinsa.es.

38

1.3.5.1 VALORACION MEDIA ACTUAL DEL PARQUE DE VIVIENDAS EN EL NUCLEO PRINCIPAL

En base a los datos ofrecidos por el portal web “precioviviendas.com” se ha desarrollado el andlisis del valor
actual del parque de viviendas del municipio. A modo de sintesis, se obtienen unos valores medios del m?
residencial (vivienda construida). A continuacién se muestra la distribucion, segin valores, del parque residencial

de Arcos de la Frontera:

- Entre un valor de 0<530 € se encuentra el 6.32% del parque de viviendas

- Entre un valor de 530<600 € se encuentra el 11.13% del parque de viviendas
- Entre un valor de 600<650 € se encuentra el 12.59% del parque de viviendas
- Entre un valor de 650<700 € se encuentra el 11.70% del parque de viviendas
- Entre un valor de 700<760 € se encuentra el 14.02% del parque de viviendas
- Entre un valor de 760<840 € se encuentra el 12.61% del parque de viviendas
- Entre un valor de 840<920 € se encuentra el 11.61% del parque de viviendas
- Entre unvalor de 920<1010 € se encuentra el 8.20% del parque de viviendas
- Entre unvalor de 1010<1210 € se encuentra el 6.39% del parque de viviendas

- Entre unvalor de 1210<2270 € se encuentra el 5.43% del parque de viviendas

En un primer andlisis, se aprecia que la mayoria de los inmuebles (14,02 %) se encuentran valorados entre
700<760 € el m2. Indicando que de un total de 15.232 viviendas 2.132 corresponden a este rango. Realizando
una comparativa con el valor estimativo de viviendas de nueva planta segun el COAC, podemos observar que el

presupuesto de ejecucion material oscila entre dichos pardmetros.

Si se realiza una comparativa con el mercado de la vivienda actual de la provincia de Cadiz, obtenemos que éste
oscila en unos valores en torno a 1.257€/m?, seguin los datos arrojados por el portal web “tinsa.es”. En Arcos de

la Frontera, sdlo el 5,43% de las viviendas se encuentran en este rango (1.210 - 2.270 €/m?).

No obstante, cabe destacar los precios abarcan un espectro comprendido entre los 530€/m?y los 2.270 €/m? en
casos muy puntuales. Se trata de edificaciones que por sus caracteristicas se encuentran muy por encima de la
media. El rango de precios que se ha expuesto se encuentra escalonado en franjas que se sitlan en torno al 10%

del parque residencial lo que cual arroja que existe una amplia variedad en la oferta.

Del mismo modo, realizando una comparativa del valor de la vivienda de la provincia de Cadiz respecto a la
Comunidad Autdnoma de Andalucia, se observa que, desde la irrupcién de la denominada burbuja inmobiliaria,

el precio €/m? de la vivienda construida en la provincia de C4diz se encuentra situado ligeramente por encima
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de la media andaluza. Esto es debido al gran mercado de segunda residencia de la costa, que hace subir la media

de los precios.
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1.3.5.2 VALORACION MEDIA ACTUAL DEL PARQUE RESIDENCIAL DEL NUCLEO PRINCIPAL

Al analizar los datos arrojados por el portal web www.precioviviendas.com , destaca con claridad que el precio
medio de la vivienda més bajo (rango 530€/m? - 650€/m?) se puede vincular con las dreas identificadas en el
apartado 1.3.2 Grado de obsolescencia del parque de viviendas y con las delimitaciones que se realizan en el
1.3.1.3 Infravivienda. Esto corrobora la devaluacion de estas dreas por no cumplir con las necesidades
habitacionales contemporaneas. Pone de manifiesto la necesidad de plantear nuevas politicas para la
regeneracion integral de este tejido urbano. En contraposicion, los nuevos crecimientos, situados al noreste del

nucleo principal, son los inmuebles cuya valoracion es mas alta.
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1.3.5.3 VALORACION MEDIA ACTUAL DEL PARQUE DE VIVIENDAS EN LOS NUCLEOS SECUNDARIOS 1.3.5.4 OFERTA RESIDENCIAL EN EL NUCLEO PRINCIPAL

Junto al nddleo principal, es necesario realizar el estudio de los dos nucleos secundarios principales. Es muy complicado determinar el nimero de vivienda que se encuentran en venta o alquiler debido a la falta de

datos oficiales recientes y rigurosos. Como consecuencia de esta falta de datos, se han analizado los datos
EL SANTISCAL ofrecidos por el portal inmobiliario Idealista (www.idealista.com). Se asumen que los datos pueden acumular
Es un nudclep que se caracteriza por estar ordenado de una forma regular mediante una serie de parcelas que errores significativos, si bien se considera que pueden dar una aproximacion valida.

albergan, en su mayoria, viviendas unifamiliares exentas, si bien, también existen unifamiliares adosadas en

hilera, pareadas e incluso algunas edificaciones plurifamiliares. A consecuencia de las edificaciones residenciales El mencionado portal arroja que, segun la busqueda efectuada a fecha de Julio de 2018, hay 395 viviendas en
unifamiliargs exentas, el valor medio del ntcleo es muy elevado, estando en una media de 1.010-1.210€/m?. Es venta dentro del término municipal de Arcos de la Frontera. Al contarse con 15.232 viviendas en el municipio,
la zona del término municipal cuya media es mayor. segln la Direccién General de Catastro, sélo el 2,59% del total de viviendas de Arcos de la Frontera estd

actualmente en el mercado, siendo precio medio de la oferta es de 844 €/m?.
‘IE U
Se erfuentra cercano al municipio de Jerez de la Frontera y estd caracterizado por la heterogeneidad de sus
nrhugbles. Existen tanto por viviendas unifamiliares como plurifamiliares. El valor medio es de 530-650€/m?2 en

sufzofia Eentral, mientras que en su periferia aumenta a unos 700-920€/m?2. Esto puede ser debido a que es en

[
el §xt 'ar’c?;‘adio donde se encuentran las viviendas mas nuevas y con mejores calidades.

‘Eal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

sidea Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

N

A€o

!

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Munﬁu

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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//
ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO  14.1PLANEAMIENTO TERRITORIAL:

TERRITORIAL Y DEL PLANEAMIENTO LOCAL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.

Q.

iPontefB, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

N
[0¢]

El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) se aprobd por el Decreto 206/2006,

ar
-
noviembre y fue publicado en BOJA de 29 de diciembre de 2006. El Plan aporta el marco estratégico tetritorifil
T
que a largo plazo orientara las planificaciones y politicas publicas de Andaluciay, a tal efecto, establece elivied
3 o
S £ 5
Territorial de Andalucia y un conjunto de Estrategias de Desarrollo Territorial, que constituyen el m]dlec%cén S
- B8 o
y mas desarrollado de las propuestas del Plan. 2 § 2
3 g 2
. 25 g
El POTA apuesta por un modelo de ciudad compacta, funcional y econémicamente diversificada. gen
O S

proximidad y una movilidad asegurada por altos niveles de dotaciones de infraestructuras, equiparr‘.@elﬁ

servicios de transportes publicos, vincular el crecimiento urbanistico a la disponibilidad y suficie{.ﬁi{ié‘ﬁ ‘

J
recursos hidricos y energéticos y adecuar el ritmo de este crecimiento a la efectiva implantadiog ge

dotaciones y equipamientos bdasicos, los sistemas generales de espacios libres y el transporte publica:

& constar que el
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<
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En este sentido, el Plan establece previsiones para la mejora de sus dotaciones de equipamientos y

se formulan determinaciones sobre la orientacion y el control de los procesos de urbanizacidn para én

M, paigh ha
Sle surde
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o
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planeamiento urbanistico hacia la sostenibilidad y un modelo de ciudad compacta. La determir

Fto 6
>
o

significativa que establece el POTA en su articulo 50.4.a, el cual establece las limitaciones al crecim

0]
(@]
el SecgtaricﬂGen
>

admitiendo incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano existente ni los cr|

2.019pal p
>
—
o
(2]

gue supongan incrementos de poblacion superiores al 30% en ocho afios.

1A: 8 pongo yo,
ha 26}de N&iembre de

El PMVS de Arcos de la Frontera no se ve afectado por este articulado, ya que afecta a la figura dg anes

Generales de Ordenacién Urbana, sin embargo, este Plan si estd redactado en base a las lineas y|di

marcadas en el POTA en lo que se refiere a modelo de ciudad, politicas urbanas y politicas en materia fexjvienda

y suelo residencial, regulado en los articulos 45, 47 y 50.
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1.4.2 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARCOS DE LA FRONTERA

Ttieal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan'ri\)li!)j

Y

9

Argosidelfa Frontera, 12 de Diciembre de 2.01

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

Elplanegmiento general vigente en Arcos de la Frontera es la Adaptacion Parcial a la LOUA del Texto Refundido
del PGOU de Arcos de la Frontera aprobado por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Cadiz, en sesion celebrada el dia 21 de diciembre de 1995, publicado el BOP de 16 de febrero de 1996 e
inscrito en el RIU con el nimero 1310. Esta Adaptacién Parcial la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, en los términos regulados en el Decreto 11/2008, de 22 de enero, fueron aprobadas definitivamente
el 28 de junio de 2010. Para el dmbito del Conjunto Histérico el Plan General, establecia que sus
determinaciones tenian cardcter transitorio, remitiéndose a la redaccion de un Plan Especial de Proteccion
que fue formulado vy tramitado hasta su aprobacién definitiva en Marzo de 2007.

.
Muchas|de las actuaciones que contempla el PGOU vigente dificiimente se podran ejecutar por ser
Xxfemparaneas o por concurrir en situaciones normativas que imposibilitan su tramitacion. Es por ello que se
:011sidera que el actual planeamiento vigente se encuentra obsoleto. En la actualidad se estd redactando un
nyevo PGOU, que deberd abordar los préximos retos de la ciudad. El 30 de junio de 2014, en sesién plenaria, se
apfobo el Avance del nuevo PGOU. El presente PMVS debera actualizarse cuando se produzca la aprobacion

L
defindtiva del fututo nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de Arcos de la Frontera.
°

s del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, se estudian aquellos aspectos del planeamiento vigente en

de urbanismo que pueda tener incidencia o relevancia en vivienda y regeneracién. Este apartado se
3|en el andlisis de la potencialidad residencial actual del municipio de Arcos de la Frontera. También se

kralla un analisis pormenorizado de las reservas de suelo para vivienda protegida.

"1.4.2.1 ANALISIS DE LA CAPACIDAD RESIDENCIAL ACTUAL DEL VIGENTE PGOU

En este punto se analizard la capacidad residencial derivada de la planificacién de ordenacidn urbanistica vigente,
es decir| el computo de viviendas potenciales edificables en las diferentes actuaciones urbanisticas partiendo
exclusivamente de la previsién del PGOU. Para ello, en un primer término se estudiard el grado de ejecucion de
las actuaciones previstas, con el fin de identificar la capacidad residencial pendiente de desarrollar en la fecha

de aprobacién del presente Plan.

A continuacién se especifican las actuaciones que han sido desarrolladas:

42

Unidades de Ejecucién o Plan Especial delimitados en el Plan General y que han sido desarrolladas, es
decir, que cuentan con estudio de detalle aprobado definitivamente, y se ha culminado el proceso de

gestion y urbanizacion.

De acuerdo a la certificacion emitida por la Secretaria municipal, se encuentran en este caso las siguientes

Unidades de Ejecucion:

UNIDADES DE EJECUCION O PLANES ESPECIALES DESARROLLADOS

DENOMINACION USO CARACTERISTICO SUP. SUELO (m2)

UE-01 LA GALLARDA RESIDENCIAL 48.682,16
UE-02 CALLE FILIPINAS RESIDENCIAL 4.422,00
UE-03 CALLE FILIPINAS 3 RESIDENCIAL 4.900,00
UE-04 SAN RAFAEL I RESIDENCIAL 4.162,70
UE-06 CERRO DE LA HORCA RESIDENCIAL 23.431,00
UE-07 CERRO DE LA ZORRA RESIDENCIAL 16.013,17
UE-10 BARRIADA LAS FLORES RESIDENCIAL 4.162,00
UE-11 LA VERBENA RESIDENCIAL 19.250,00
UE-12 ALFONSO X RESIDENCIAL 2.405,00
UE-13 CALLE LOS ALCALDES RESIDENCIAL 5.540,00
UE-14 ANTIGUA PLAZA DE TOROS RESIDENCIAL 14.394,00
UE-15.1 JADRAMIL TERCIARIO 11.578,00
UE-18 RESIDENCIAL JEDULA RESIDENCIAL 7.542,00
UE-21 JUNTA DE LOS RIOS 3 RESIDENCIAL 27.444,00
PE-1 PARQUE DE LA FERIA ZONA VERDE 69.000,00
TOTAL UE DESARROLLADAS RESIDENCIAL 262.926,03

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO
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Sectores de suelo urbanizable programado o transitorios delimitados en el Plan General que tienen Plan Parcial
de Ordenacion aprobado definitivamente, y han concluido su sistema de gestién y urbanizacion. Asi
mismo, en los Planes Parciales que establecieron su ejecucién en mas de una Unidad de Ejecucion,
delimitadas enlos mismos, seincluyenaquellas unidades de ejecucién que han culminado su ejecucion (gestion

y urbanizacion en los términos legales).

De acuerdo a la certificacion de la Secretaria municipal emitida al efecto, se encuentran en este supuesto los

siguientes Sectores y Unidades:

SUELOS URBANIZABLES PROGRAMADOS O TRANSITORIOS DESARROLLADOS

DENOMINACION USO CARACTERISTICO SUP. SUELO (m2)

Durante los 24 afios de vigencia del PGOU-95 se han ido desarrollando gran parte de las transformaciones

P h

urbanisticas precisas para pasar de Suelo Urbanizable o Suelo Urbano sujeto a Actuaciones Urbanisticas-hasta
Suelo urbano Consolidado, tal y como acabamos de comprobar. A continuacion, se van a apalizar aquellas
o

o .
actuaciones que, de acuerdo a los criterios establecidos en el articulo 4.1.c del Decreto 11/2008, gonstituye el

o

suelo urbano no consolidado.

%por acuerdo pl

De acuerdo con los datos facilitados por los Servicios Técnicos Municipales, a continuacidn, analiza la

a actualidad

MENT

capacidad residencial actual del vigente PGOU. Para ello se van a estudiar aquellos suelos que, en
y de acuerdo a los criterios establecidos en el articulo 4 del Decreto 11/2008, constituyen suelo urbano no

consolidado, urbanizable ordenado, urbanizable sectorizado y urbanizable no sectorizado.

SUT EL PORTICHUELO RESIDENCIAL 72.259,00
SUP-02 RESIDENCIAL ANGORRILLA RESIDENCIAL 37.856,00
SUP-03 RESIDENCIAL BARRIO BAJO RESIDENCIAL 34.342,00
SUP-04 RESIDENCIAL EL RETIRO RESIDENCIAL 69.700,00
SUP-05 INDUSTRIAL EL PERAL INDUSTRIAL 277.556,00
SUP-06 CAMPO DE GOLF TURISTICO 1.617.926,00
SUP-08.1 RESIDENCIAL CERRO DE LA HORCA RESIDENCIAL 113.616,00
SUP-10 RESIDENCIAL JEDULA RESIDENCIAL 47.085,70
SUP-11 RESIDENCIAL JEDULA RESIDENCIAL 28.723,30
TOTAL SUP DESARROLLADOS 2.299.064,00

Unidades de Ejecucion, delimitadas en el Plan General vigente o como desarrollo de algin

urbanizable, y no desarrolladas hasta la fecha. Se distinguen dos casos:

Las Unidades de Ejecucién que cuentan con ordenacidén detallada establecida en Estudi

aprobados definitivamente. Son las siguientes:

UNIDADES DE EJECUCION CON ORDENACION DETALLADA

DENOMINACION USO CARACTERISTICO SUP. SUELO (m2)

Suelo urbanizable no programado establecidos en el Plan General que fueron programados mediante los
correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica y cuentan con Plan Parcial aprobado definitivamente,
y se han ejecutado legalmente (sistema de gestiéon desarrollado y obras de urbanizacidn realizadas), en las

mismas condiciones del apartado anterior. En este supuesto se encuentran los siguientes:

SUELOS URBANIZABLES NO PROGRAMADOS DESARROLLADOS

DENOMINACION SUP. SUELO (m?)

USO CARACTERISTICO

SUNP-02 UE1 RESIDENCIAL 29.922,00
SUNP-03 UE1 RESIDENCIAL 51.467,00
SUNP-03 UE 2 RESIDENCIAL 69.314,00
SUNP-03 UE 3 RESIDENCIAL 52.644,00
TOTAL SUNP RESIDENCALES DESARROLLADOS 203.347,00

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO

UE-08 CALLE SOL RESIDENCIAL 7.140,00
UE-15.2 JADRAMIL TERCIARIO 16.184,00
UE-15.3 JADRAMIL TERCIARIO 12.017,00
UE-17 INDUSTRIAL JEDULA INDUSTRIAL 15.398,00
UE-20 JUNTA DE LOS RIOS 2 RESIDENCIAL 14.400,00
SUNP-02 UE 2 RESIDENCIAL 35.740,00
TOTAL UE CON ORD. SIN DESARROLLAR 100.897,00

@ aprobada DEFINEIVA

or dcﬂ stlkelg
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Las Unidades de Ejecucién que no cuentan hasta la fecha con ordenacion detallada al no haberse

formulado el correspondiente Estudio de Detalle previsto en el Plan General:

tieal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan'r]\)li!pi

Y

Afgosidela Frontera, 12 de Diciembre de 2.01

9

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

UNIDADES DE EJECUCION O SECTORES SIN ORDENACION DETALLADA

DENOMINACION USO CARACTERISTICO SUP. SUELO (m2) Ne DE VIVI.
UE-05 SAN JORGE | TERCIARIO 8.964,00 0
UE-09 BARRIADA LA PAZ RESIDENCIAL 9.276,00 60
UE-16 ANGORRILLA RESIDENCIAL 15.780,00 147
UE-19 JUNTA DE LOS RIOS | RESIDENCIAL 6.300,00 43
PE-2 PARQUE DEPORTIVO EQUIPAMIENTO 159.700,00 0
SUNP-03 UE4 RESIDENCIAL 34.819,00 56
UE PENINSULA DEL SANTISCAL RESIDENCIAL 47.410,00

UE HACIENDA EL SANTISCAL TURISTICO 48.668,00

UE POLIGONO EL RETIRO TERCIARIO 24.413,00 0
UE AZUCARERA INDUSTRIAL 289.989,00 0
TOTAL UE SIN ORD. SIN DESARROLLAR 645.319,00 306

Yle considera suelo urbanizable ordenado (articulo 4.2.a del Decreto 11/2008):

incluido en sectores de suelo urbanizable programado que cuentan con plan parcial aprobado

itivamente pero no gestionados y/o urbanizados), son los siguientes:

)
P%’?ﬁ:
—

3
BLO|URBANIZABLE ORDENADO
VIINACION USO CARACTERISTICO ~ SUP. SUELO (m?2) N2 DE VIVI.
P: RESIDENCIAL SAN JORGE RESIDENCIAL 96.521,00 386
- QUA08.2  RESIDENCIAL CERRO DE LA HORCA RESIDENCIAL 44.217,00 265
24083 RESIDENCIAL CERRO DE LA HORCA RESIDENCIAL 6.198,00 20
F-i RETIRO TERCIARIO 49.553,00 0
16 CERRO DE LA ZORRA RESIDENCIAL 26.570,00 177
£1.[SUO SIN DESARROLLAR 223.059,00 848

Elincldiido en dmbitos de suelo urbanizable no programado, establecidos en el Plan General vigente, que fueron
programados mediante los correspondientes Programas de Actuacién Urbanistica y cuentan con Plan Parcial
aprobado definitivamente, sin que, siempre de acuerdo a la certificacién emitida por la secretaria

munic|pal, se hayan iniciado o concluido su gestidn y urbanizacién, son los siguientes:

SUELO| URBANIZABLE ORDENADO

DENOMINACION USO CARACTERISTICO ~ SUP. SUELO (m?2) Ne DE VIVI.
SUNP-p6  LOS CABEZUELOS RESIDENCIAL 96.000,00 530
TOTAL|SUO SIN DESARROLLAR 96.000,00 530

44

Se clasifica como suelo urbanizable sectorizado (articulo 4.2.b del Decreto 11/2008) ) el incluido en sectores de
suelo urbanizable programado, delimitados en el Plan General vigente que no han alcanzado ordenacion
pormenorizada mediante Plan Parcial de ordenacién, incluso aquellos en que la tramitacion del Plan Parcial, en

su caso, no haya alcanzado aprobacion definitiva, son los siguientes:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DENOMINACION USO CARACTERISTICO ~ SUP. SUELO (m?2) Ne DE VIVI.
SUP-01 RESIDENCIAL CERRO DE LA REINA RESIDENCIAL 139.680,42 569
SUP-09 RESIDENCIAL JEDULA RESIDENCIAL 35.521,43 89

SUP-12 INDUSTRIAL JEDULA INDUSTRIAL 244.000,00 0

SUP-13 INDUSTRIAL JEDULA INDUSTRIAL 362.221,63 0

SUP-14 INDUSTRIAL JEDULA INDUSTRIAL 197.104,00 0

TOTAL SUS SIN DESARROLLAR 978.527,48 658

Se clasifican como suelo urbanizable no sectorizado, el incluido en dmbitos de suelo urbanizable no programado,
establecidos en el Plan General vigente, que, hasta la fecha, no han sido programados o sectorizados mediante

los correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica o Planes de Sectorizacidn, son los siguientes:

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DENOMINACION USO CARACTERISTICO  SUP. SUELO (m2) Ne DE VIVI.
SUNP-01 = RESIDENCIAL 88.000,00 440
SUNP-04 = TERCIARIO 118.000,00 0

SUNP-05 EL PERAL 2 INDUSTRIAL 453.400,00 0

PE-3 CEMENTERIO S. G. EQUIPAMIENTO  60.000,00 0

TOTAL SUNS SIN DESARROLLAR 719.400,00 440

Se puede concluir que la potencial capacidad residencial de Arcos de la Frontera, es decir, la capacidad
residencial del suelo urbanizable (ordenado y sectorizado) por desarrollar, se estima en 2.036 viviendas. A esta
cifra, se le podria llegar a sumar en un futuro la capacidad de los suelos urbanizables no sectorizados, que

alcanza las 440.
En todo caso, tal y como se ha indicado al principio del presente epigrafe, muchas estas actuaciones, recogidas

en el PGOU-95, dificilmente se podran ejecutar, dado su extemporaneidad y la actualizacién del marco

normativo autonémico y nacional.
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1.4.2.2 ANALISIS DE LAS RESERVAS DE SUELO PARA VIVIENDA PROTEGIDA Plan General, aprobada inicialmente el 25 de Julio de 2006 y definitivamente por Resolucién de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 28 de Julio de 2009, en que s% cambia
La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), reformada por la Ley la totalidad del uso del suelo a residencial, quedando todo él ordenado. La nueva ordenacidn %)robada
a
13/2005, alterd la regulacién en relacién con la disponibilidad de suelos en el planeamiento para vivienda incluye reserva de suelo para vivienda protegida, en la cuantia derivada de aplicar el 30% a'i{a nueva
protegida. El articulo 23 de la Ley 13/2005 incorpora modificaciones al articulo 10 de la LOUA. Esta modificacién edificabilidad residencial surgida de la modificacién puntual. §
implica que, con caracter de norma universal para todos los municipios andaluces, la reserva de vivienda ‘g
protegida debe ser incorporada necesariamente en el planeamiento general municipal, sin diferenciar 3. Entodos aquellos sectores resultantes de la aprobacién de los Planes de Sectorizacion que se aérobaran
problematicas urbanisticas por razén del territorio. Esta norma es de aplicacién general a todos los desarrollos sobre dmbitos de Suelo Urbanizable no Sectorizado con Uso Global Residencial, como queda c%siﬂcado
urbanisticos del suelo urbano no consolidado y urbanizable que incorporen (en cualquier medida) algun tipo de en el documento de adaptaciéon parcial. En este supuesto, sélo se encuentra el dmbitp ge Suelo &
uso residencial o andlogo. Esta aplicacion se harad con independencia del uso global del dmbito. Urbanizable No Sectorizado denominado en el Plan General como SUNP- 01 g
w
El 28 de junio de 2010, en sesion plenaria del Excmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, se aprobaba la A tenor de lo expuesto, sélo fue posible hacer obligatoria la reserva de suelo para materializar e| 3é%gde la
Adaptacion Parcial del Plan General a la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Dicha figura, edificabilidad residencial para la construccion de vivienda protegida, en las Unidades de Ejecucié%’,(% 50
actualmente vigente, establece reservas del 30 % de la edificabilidad residencial para la construccion de viviendas residencial en suelo urbano no consolidado que no han sido objeto de su desarrollo mediante Estudio d% [?e 5
protegidas en los siguientes supuesto: hasta la fecha (UE-9, 16 y 19); en los sectores del suelo urbanizable (SUP-16 Cerro de la Zorra y SUI\§3—§6 i
Cabezuelos) asi como en el ambito de suelo urbanizable no programado SUNP-01, en que serd exig‘%;bfié é
1. En todas aquellas areas de suelo urbano no consolidado de uso residencial, que no contaban con reserva mediante su sectorizacién y ordenacién pormenorizada. Ya se ha mencionado el caso especial %Iée "é
ordenacién detallada (estudio de detalle) aprobada, en fase inicial, con anterioridad al inicio del tramite SUNP 06, los Cabezuelos, en que se establece reserva del 30% en el suelo que cambia su calificacion a ref’ 2 ;
de aprobacién de la adaptacién parcial. En este supuesto se encontraban las siguientes Unidades de mediante modificacidén puntual. !cg*’gu M
Ejecucion: UE- 09 Barriada La Paz; UE- 16 Angorrilla y UE- 19 Junta de los Rios 1. / ?:v 1 .
A continuacion, se analiza la capacidad residencial actual de vivienda protegida del municipio. Se p We%e f_;,_-?r i
2. En todos aquellos sectores de suelo urbanizable, de uso residencial, que no contaran con ordenacién el plano B.23 la localizacion de los ambitos con reserva de vivienda protegida. . g .
pormenorizada (Plan Parcial) aprobado inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007. Los § E
sectores de suelo urbanizable con uso global residencial previstos en el Plan General de 1994, y que no EDIF EDIF %T'rg)»:ué
se habian desarrollado hasta la fecha citada, eran los siguientes: SUP- 01 Cerro de la Reina; SUP- 07 San ;ﬁ;_g: u.D. DENOMINACION CARAcL'::gI'STlco SUP. SUELO RESlDEN.ClAL VlVlENbA ‘_ﬁV@“DAS
TOTAL PROTEGIDA | PROTEGIDA
Jorge; SUP- 09 Jédula 1; el sector resultante del PAU SUNP- 06 “Los Cabezuelos” y el SUP-16 Cerro de la § ?
°
Zorra. SECTORES UE-09 BARRIADA LA PAZ RESIDENCIAL 9.276,00 7.240,00 2.172,00 § _E:l
Sin embargo, en los primeros cuatro casos, existia Plan Parcial aprobado inicialmente con anterioridad al USR%%ALI\(I)O B = DAL 15.780,00 14.706,00 4.411,80 % §4
. L, . L, o UE-19 JUNTA DE LOS RIOS RESIDENCIAL § kv,
20 de enero de 2007, por lo que se encuentran incursos en la excepcion de la Disposicion Transitoria 1 6.300,00 4.263,00 1.278,90 S E
i . . L SUP- CERRO DE LA 25
Unica de la Ley 13/200. No obstante, en el SUNP 06, se ha producido la aprobacion definitiva de una SECTORES 16  ZORRA RESIDENCIAL 26.570,00 17.271,00 10.880,73 ?sf ?2
modificacion puntual n2 30 (MP 30) en el sentido de destinar todo el suelo al uso residencial. En efecto, DE SUELO  SUNP- LOS CABEZUELOS RESIDENCIAL i %6
URBANIZA 06 (MP30) 96.000,00 52.978,00 4.600,00 g S
el uso global determinado en el Plan General para esta zona era el Industrial. Se tramitd una modificacién BLE SUNP- RESIDENCIAL a 1“—’:)5
puntual y PA.U. aprobada definitivamente el 24 de septiembre de 2001, por la que parte del sector se 1 88.000,00 >2.800,00 15.840,00
dedicaba a uso residencial y terciario. Posteriormente se ha formulado una segunda modificacion del
45
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//
RECURSOS E INTRUMENTOS MUNICIPALES AL 1.5.1 PATRIMONIO PUBLICO RESIDENCIAL EXISTENTE

SERVICIO DE LAS POLIITICAS DE VIVIENDAS En el siguiente apartado se expone el patrimonio publico residencial del municipio. El presente apartado se

desarrolla a partir de la informacion facilitada por los Servicios Técnicos Municipales dependientes de la

Delegacién de Urbanismo, Infraestructuras y Trafico.

A continuacion, se especifican los inmuebles cuya titularidad catastral y registral ostenta el Excelentisimo

Ayuntamiento de Arcos de la Frontera y a los que el planeamiento vigente asigna el Uso Global residencial (ver

al de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

ar
)
o~
@
o
@
=
5
o @
2; ,Dg:’ plano 23 del documento):
E 2
© )
G ©
5 g
£ . . EDIFICABILIDAD
- DENOMINACION NUCLEO SUPERFICIE (m2
= Jiiky RESIDENCIAL (m2)
2 .
«%fﬁ CL. CHICLANA NUCLEO PRINCIPAL - ARCOS 5.094 6.817
BDA. SAN JOSE NUCLEO PRINCIPAL - ARCOS 1.115 1.937
H W - AV. EUROPA NUCLEO PRINCIPAL - ARCOS 1.757 3.865
S et UE- SUNP-2 NUCLEO PRINCIPAL - ARCOS 1.751 2,144
UE-8 CL SOL NUCLEO PRINCIPAL - ARCOS 316 342
SUP - 11 NUCLEO SECUNDARIO - JEDULA 1.160 228
TOTAL - 11.193 15.933

Relacion de suelos que componen el patrimonio publico existente en el municipio de Arcos de la Frontera.
Datos facilitados por el Exmo. Ayuntamiento de Arcos de la Frontera.

Existe un total de 15.933 m2 de edificabilidad residencial propiedad del ayuntamiento distribuidos en seis suelos

distintos, todos en el nucleo principal del municipio, exceptuando uno de ellos situado en el nicleo de Jédula.

Actualmente, cuatro de estos suelos (Av. Europa, Cl. Sol, Bda. San José y SUP-11) se encuentran dentro de la
trama urbana consolidada del municipio, mientras que los situados al noreste del nucleo principal (Cl. Chiclanay

SUNP-2) no disponen de un tejido residencial consolidado circundante. La variedad de suelos y localizaciones

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Muy

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

diferentes de los mismos es una gran oportunidad que dispone el municipio para la diversificaciéon de nuevos

modelos residenciales y crecimientos.
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1.5.2 PATRIMONIO PUBLICO RESIDENCIAL PREVISTO

El Excelentisimo Ayuntamiento de Arcos de la Frontera incorporard a su patrimonio, segun la informacién
facilitada por los Servicios Técnicos Municipales dependientes de la Delegacion de Urbanismo, Infraestructuras y
Trafico, una serie de suelos procedentes de la cesion del 10%, de acuerdo con lo establecido en la Ley de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia (ver plano 28 del presente documento).

A continuacién se expone la relacion de suelos que se encuentran pendiente de cesion al ente municipal, asi

como el valor total correspondiente.

RESIDENCIAL 9276 7240 928

RESIDENCIAL 15780 14706 1578
RESIDENCIAL 6300 4263 630

RESIDENCIAL 14400 9093,3 1440
RESIDENCIAL 139680 53150 13968
RESIDENCIAL 34342 20605 3434
RESIDENCIAL 96521 46330 9652
RESIDENCIAL 113616 68170 11362
RESIDENCIAL 44217 26531 4422
RESIDENCIAL 6198 3718 620

RESIDENCIAL 35521 10650 3552
RESIDENCIAL 26570 17271 2657
RESIDENCIAL 88000 52800 8800
RESIDENCIAL 96000 52978 9600

AO-01  MURALLA  EQUIP./DOTACION 4140 406 414
'AO-02  CARDENALESPINOLA ~ RESIDENCIAL 8362 7001 836
'AO-03  ALGARROBO  RESIDENCIAL 7600 12160 760
AO-04 COLON  EQUIP./DOTACION 5785 1810 579
AO-05 MURETE  EQUIP./DOTACION 2141 0 214

RESIDENCIAL 3517 4735 352
RESIDENCIAL 2485 3479 249
RESIDENCIAL 3133 4386 313
RESIDENCIAL 3813 5338 381
RESIDENCIAL 5360 14472 536
RESIDENCIAL 3900 0 390

Relacion de sectores de suelo pendiente de ceder 10 % al Ayuntamiento. Datos obtenidos del Avance del nuevo Plan General de

Ordenacion Urbana de Arcos de la Frontera.

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO
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Leyenda

[ 1 Ambito de suelo urbanizable pendiente de cesion

ode

=
Hel 0%
9

| Ambito de suelo urbano pendiente de cesion del 0% &
[ Ambito con prevision de edificacion de vivienda pi
|1 Patrimonio publico existente

Extracto de la planimetria del PMVS. Elaboracion propia a partir de datos de la Direccion General de Catastro y criterios de la Con

de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

ote@ja
]

acu

fecha 25 gé Novie

Bernardo Mufioz Pérez
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Se destaca que la mayoria de pacerlas que se encuentran en suelo urbanizable, se localizan en el perimetro del

nucleo principal, circundando los ultimos crecimientos. Destaca el salto dado en el sector sur sobre el rio

e

9

Eieal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario d

4

Argﬁs‘;le 3 Frontera, 12 de Diciembre de 2.01

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Mﬁjj

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

Guadalete, sobrepasando los limites fisicos histéricos del municipio.

En todo cago, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, que potencia la
institucion del Patrimonio Publico de Suelo, reconoce como instrumentos especificos para la ampliacion de este,

los siguientes:

- La |determinacion del sistema de expropiacién en unidades de ejecucion de Suelo Urbano No
Consolidado o Urbanizable.
¢-  La expropiacidn de terrenos por incumplimiento de la funcidn social de la propiedad.
- La delimitacidn de reservas de terrenos para el Patrimonio Municipal del Suelo en cualquier clase de
terrenos.
-§ La delimitacién de areas en las que se sometan a los derechos de tanteo y retracto, las transmisiones

onerosas de terrenos incluidas en ellas.

el mismo estudio sobre la cesion de suelo, en este caso urbano, se destaca que la gran mayoria se
localizados en el centro histérico de la ciudad, fruto de la intencion de la consolidacién del mismo.
de consolidacién suponen una gran oportunidad para la activacion del casco histérico, pudiendo

orias de intervencion que beneficien en prode las necesidades actuales del mismo.

48

1.5.3 RECURSOS ECONOMICOS Y HUMANOS

El Ayuntamiento de Arcos de la Frontera se encuentra en una situacién de escasez de recursos econdmicos y
financieros. Como es sabido, la financiacion local estd, en un grado muy alto, soportada por los impuestos
derivados del desarrollo urbano, la construccion y los bienes inmuebles. Con la crisis inmobiliaria, financiera y
econdmica, los ingresos de administraciones locales decrecieron de forma muy significativa; y por tanto los
presupuestos, a lo que hay que sumarle el control del déficit tan exhaustivo al que estan sometidas las cuentas
de los ayuntamientos. La mayoria de los recursos econdmicos disponibles se estan destinando a cumplir con los

compromisos financieros que el Ayuntamiento ha contraido en afios anteriores.

En este contexto econdmico-financiero, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo no puede disponer de recursos
econdmicos propios del Ayuntamiento. La mayoria de los recursos econdémicos para politicas urbanas y en
materia de vivienda se obtendran de las lineas de financiacion y ayudas Autondmicas y Estatales. En todo caso,
serd el Consejo de Seguimiento del PMVS de Arcos de la Frontera el responsable de evaluar la situacion

econdmica del ente local y la disponibilidad de éste para destinar recursos al Plan.

Con relacién a los recursos humanos, el Ayuntamiento de Arcos de la Frontera pone a disposicidn, de las politicas
de vivienda, a todo el personal propio. De forma especial, a los integrantes de los Servicios Técnicos Municipales
y del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida. También deben contemplarse los recursos

humanos de Participacion y de los Servicios Sociales.

BLOQUE I INFORMACIONY DIAGNOSTICO



Pablo
diligencia sello arcos vertical


PLAN MUNICIPALDE VIVIENDAY SUELO DEARCOSDELAFRONTERA 20192023

6T0'Z 3P 24qUIBIDIQ 3P 7T ‘BIaiuol4 efap
ap oueuajd opiande Jod IINIWVAILLINIAAA epeqoide any ‘B1]U0IS €] 9p S021Y 8p 03NS A BPUSIAIA af |e

O3y ;
¥‘ UE
Nfe

0p)
I
O
LL
—
<
o
—
9p)
LL
VI
Q)
O
=
—
LLI
=)
o
O

%)
<
(O]
w
—
<
o
—
%
w
>
%
o
>
-
w
=
o™
o
w
)
(e}
o
-
o



Pablo
diligencia sello arcos vertical


-2023

PLAN MUNICIPALDE VIVIENDAY SUELO DEARCOSDE LAFRONTERA 2019

28134 ZOUN|A| OpJEUl

6T0°Z 3P 24qUIBPIQ ap 7T ‘BIaiU0l4 efa

ap oueusid opianoe Jod IINIWVAILINIZAA epeqoide any ‘e1ajuold e| ap so2uy ap oans A epusiai ap jedh Q@.E ueld

SO

Oy

A

*BIP [2p UBPJO NS 3p 59 ound [B ‘GTO"Z 9P UGWBIAON 3P ST BYIR)

_w anb Jeysuod Jsoey ejed ‘|e1auan oLIr1R.I3S [2 ‘oA oSuod e IYPDNIDMIA

OBJETIVOSY ESTRATEGIAS

BLOQUE I



Pablo
diligencia sello arcos vertical


- 2023

PLAN MUNICIPALDE VIVIENDAY SUELO DEARCOSDELAFRONTERA 2019

28134 ZOUN|A| OpJEUl

6T0°Z 3P 24qUIBPIQ ap 7T ‘BIaiU0l4 efa A % BIP [2p UBPJO NS ap 59 ound [B ‘6T("Z BP 2UGWSIAON Bp §Z BYIS)
ap oueusid opianoe Jod IINIWVAILINIZAA epeqoide any ‘e1ajuold e| ap so2uy ap oans A epusiai ap jedh p.z,E ue|d [3 anb Jeisuod aoey eled ‘|eIUSD) OLIBIDIIS [2 ‘0A 08uod e TYPDNIONIA
N0y e

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

Bloque 2.

Objetivos

2.1

Estrategias

2.2,

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

BLOQUE I


Pablo
diligencia sello arcos vertical


-2023

PLAN MUNICIPALDE VIVIENDAY SUELO DEARCOSDE LAFRONTERA 2019

28134 ZOUN|A| OpJEUl

6T0°Z 3P 24qUIBPIQ ap 7T ‘BIaiU0l4 efa

N\ Ay Yy
ap oueuajd opianoe Jod IINIWVAILINIZIA epeqoude any ‘B12]u0l4 €] 9p 502y 3p 0[ans A epusiaip ab jedk dnyy ue|d

J.,// SO
Ty v o

rnd

*BIP [2p UBPJO NS 3p 59 ound [B ‘GTO"Z 9P UGWBIAON 3P ST BYIR)

|3 anb Jeysuod Jsoey ejed ‘|e1auan oLIr1R.I3S [2 ‘oA oSuod e IYPDNIDMIA

-

OBJETIVOSY ESTRATEGIAS

BLOQUE I



Pablo
diligencia sello arcos vertical


PLAN MUNICIPALDE VIVIENDAY SUELO DE ARCOSDE LA FRONTERA 2019 2023

\
NThogacuerda plenario de

OBJETIVOS

rnardo Mufioz Pérez

s'dea Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

-"Eal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITI

v

it
AFgo

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Mun

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

BLOQUE Il OBJETIVOSY ESTRATEGIAS

En base al andlisis y diagndstico desarrollado en el primer blogue del presente Plan, y desde la conviccidn de que
el acceso efectivo a una vivienda digna es un derecho basico de todas las personas, se formulan los objetivos
generales que a continuacién se especifican. A partir de estos objetivos se definirdn las estrategias y redactara

el programa de actuacién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera.

Para la redaccién de los objetivos se ha tenido en cuenta el marco normativo vigente con incidencia en el PMVS
de Arcos de la Frontera. De igual forma, han sido considerados los objetivos definidos en el Plan de Vivienda y

Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 y en el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

En consonancia con todo lo especificado, a continuacion, se especifican los objetivos generales que contempla

el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera:

1. Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus necesidades, en unas

condiciones econdmicas proporcionales a los ingresos del hogar.

2. Determinarla demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda, clasificandola por niveles

de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas disponibles en el municipio.

3. Eliminar situaciones de ocupacién andmala de viviendas: viviendas deshabitadas existentes en el

municipio que puedan incluirse en el mercado del alquiler.

4. Detectar las viviendas vacias y analizar la capacidad residencial del parque deshabitado.

5. Determinar las necesidades de suelo para completar la oferta residencial, desde una perspectiva

cuantitativa y cualitativa.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Analizar la oferta de vivienda protegida de nueva construccion en alquiler que satisfaga la demanda en
el marco temporal pertinente, apoyandose en los programas que se regulen en los Planes Estatal y

Autondmico de Vivienda y en el propio Plan Municipal.

Promover el alquiler como régimen idéneo para demandantes con recursos limitados y/o inestables.

Promover la cohesidn social en materia de vivienda y evitar y prevenir los fendmenos de discriminacion,
exclusion, segregacidn o acoso sobre los colectivos mas vulnerables, asi como la pérdida de su vivienda,

como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler.

Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacion, conservacion y adecuacién funcional y de ahorro

energético de las viviendas y edificios, asi como la eliminacién de la infravivienda.

Reforzar el Registro de Demandantes de Viviendas de Arcos de la Frontera como mecanismo preferente
para coordinar la demanda y oferta de vivienda protegida, ofreciendo soluciones habitacionales

ajustadas a las circunstancias de las personas inscritas.

Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una inadecuada a sus

necesidades personales o familiares.

Promover y regular servicios de asistencia a la ciudadania en materia de acceso a financiacion y ayudas
recogidas en el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020y en el Plan Estatal de Vivienda
2018-2021.

Potenciar la consecucién de ayudas y financiacién establecidas en los diferentes Programas recogidos
en el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 y en el Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021.

Coordinar las actuaciones en materia de vivienda y regeneracion urbana con la administracion estatal y

autondmica.

Potenciar la busqueda y consecucion de nuevas vias de financiacion para actuaciones en materia de

vivienda y regeneracion urbana que permitan desarrollar actuaciones innovadoras.

rnardo Mufioz Pérez

sidea Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

‘Eal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

N

AFCO

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Mﬁjjihi

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

BLOQUE Il OBJETIVOSY ESTRATEGIAS
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ESTRATlEG IAS En coherencia con los objetivos enunciados en el Plan, se formulan las estrategias necesarias para la consecucién
de estos. Puede ocurrir que una estrategia responda a mas de un objetivo, o varias estrategias a un mismo
& . . . . . .7 ;.

objetivo. Se definen a nivel general. Se han formulado con una aspiracion de maximos y pensando a largo plazo,

en ocasiones mas alld del periodo de vigencia del PMVS de Arcos de la Frontera.

De las estrategias derivardn una serie de actuaciones que, a diferencia de las primeras, son concretas y estan

programadas a corto y medio plazo; siempre dentro del periodo de vigencia del Plan.

Se establecen tres grandes lineas estratégicas en torno a las cuales se articulan las estrategias. Son las siguientes:
1. ACCESO A LA VIVIENDA

2. REHABILITACION, REGENERACION Y ADECUACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

rnardo Mufioz Pérez

3. INFORMACION Y ASISTENCIA AL CIUDADANO

al de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

s'dea Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

e
A rco

=

v

*

Dentro de cada linea se agrupan las estrategias en apartados, segun su naturaleza. La estructura, por la que se

articulan las estrategias, es la siguiente:

1. ACCESO A LA VIVIENDA
1.1. Estrategias en relacién con el uso adecuado (cumplimiento de la funcién social) de las viviendas
1.2. Estrategias en relacién con la promocién de viviendas
1.3. Estrategias en relacidn con el patrimonio municipal de suelo y la gestion de suelo

1.4. Estrategias en relacidn con el planeamiento y la gestidn urbanistica

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Muy

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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1. ACCESO A LA VIVIENDA
2. REHABILITACION, REGENERACION Y ADECUACION DEL PARQUE RESIDENCIAL
21 -Estrategias en relacién con medidas para el mejor uso, conservacién y mantenimiento del parque ESTRATEGIAS EN RELACION CON EL USO ADECUADO (CUMPLIMIENTO DE LA FUNCION SOCIAL) DE LAS
VIVIENDAS

de viviendas existente
2.2. Estrategias en relacion con medidas para la eliminacion de la infravivienda . o o o o o
A- Mediar en situaciones habitacionales extremas o problematicas entre propietarios e inquilinos, con el

2.3. kstrategias en relacién con medida para la regeneracion y rehabilitacién residencial objetivo de buscar una solucién consensuada que garantice el derecho de todos.

2.4. kEstrategias para la regeneracion urbana sostenible

B- Movilizar el parque de viviendas vacias o infrautilizadas y fomentar su alquiler a través de un régimen
) regulado e informando de los programas y ayudas estatales y autondmicas disponibles
3. INFORMACION Y ASISTENCIA AL CIUDADANO
&

ivienda y rehabilitacién economicos.

3.2. Estrategias en relacion con el apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y . .
ESTRATEGIAS EN RELACION CON LA PROMOCION DE VIVIENDAS

fegeneracion

rnardo r\fmfmﬁ’ére»

Fstrategia en relacion con recursos, organizacién y conocimiento D- Fomentar la implantacién de modalidades de promocion de viviendas protegidas para el alquiler y
B ’

promocién de viviendas y alojamientos dotacionales, de insercion o de otras viviendas destinadas a los

colectivos mas desfavorecidos.

E- Fomentar la promocién de viviendas en Arcos de la Frontera de acuerdo con las necesidades y

itieal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

4

Argosidella Frontera, 12 de Diciembre de 2,019

tendencias de la poblacion.

F- Fomentar promocion de modalidades de viviendas protegida que tengan programas de financiacion

autondmicos.

ESTRATEGIAS EN RELACION CON EL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y LA GESTION DE SUELO

G- Destinar las cesiones de aprovechamiento del Ayuntamiento a politicas de vivienda, en virtud de lo

establecido en el articulo 30.2 la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

H- Impulsar acuerdos para la promocion de viviendas protegidas por agentes publicos o privados, poniendo

a disposicion los terrenos y facilitando los procesos.

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan'ri\)‘ﬁjj

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

8 BLOQUE Il OBJETIVOSY ESTRATEGIAS
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|- Definicion de posibles dreas sujetas al derecho de tanteo y retracto y otros instrumentos de intervencion 2. REHAB|L|TAC|ON, REGEN ERACK’)N Y ADECUACK')N DEL PARQUE

en la edificacion, el uso del suelo y el mercado de vivienda, tal y como estan definidos en la Ley 7/2002,

de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. RESIDENCIAL K
2
ESTRATEGIAS EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO Y LA GESTION URBANISTICA . . S
ESTRATEGIAS EN RELACION CON MEDIDAS PARA EL MEJOR USO, CONSERVACION Y MANTENINIENTO DEL
PARQUE DE VIVIENDAS EXISTENTE %
J- Impulsar los cambios del planeamiento urbanistico vigente, tanto de sus determinaciones de w
=
ordenacién como de las de gestion rogramacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda . o . » . Lo . s .
& Y Prog M- Profundizar en el conocimiento de la situacién del parque existente, ya sea publico o privagdogarticulando
detectadas en este Plan. L, . , = o
la forma de gestidn para llevar a cabo las labores necesarias para ello, asi como su forma de &nanaauon.
.
K- Considerar las calificaciones y reservas de techo para viviendas protegidas y dotacional en el o, , , o . . -
N- Fomentar la realizacidn de inspecciones periddicas de edificaciones en los edificios plurifamiliarfs, gn
planeamiento urbanistico, y si se considerase necesario, su incremento en el marco del fututo Plan . o , , g I
concreto, el Informe de Evaluacion del Edificio, seglin establece el articulo 29 del Real Decfetp Legidat /OI
General de Ordenacién Urbana. £ o
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y R@ﬁé;bili acibn
Urbana. § %
L- Establecer protocolos reglados y transparentes que agilice el desarrollo, gestidén y ejecucion de las 8 g N
< g 5
actuaciones urbanisticas de iniciativa privada y la edificacion de los solares destinados a vivienda 5 B o
< < 23 2
protegida, de modo que se garantice que los propietarios las ejecutaran en los plazos previstos. ESTRATEGIAS EN RELACION CON MEDIDAS PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA 3 S 2
= g o
25 £
O- Profundizar en el conocimiento de la situacion de la infravivienda y reforzar los instrarmje
colaboracion entre las distintas Administraciones. E,,g
L
{ E
P- Potenciar y posibilitar el acceso a las lineas de financiacion y ayudas autondmicas y ta%a}
YW ey
eliminacién de la infravivienda. 3
Q- Comunicar, informar y asistir a la ciudadania de las lineas de financiacién y ayudas au?,o%émicas y
estatales para la eliminacién de la infravivienda. § ;,
ESTRATEGIAS EN RELACION CON MEDIDA PARA LA REGENERACION Y REHABILITACION RESIDENCIAE 5
3z
R- Localizar las areas urbanas con necesidades en materia de regeneracién urbana réhgbilitacio'n
[ <
residencial; caracterizando de forma rigurosa y sistematizada cada area. g g
2
S- Analizar la situacién de cada area desde una triple perspectiva: poblacién, parque residew iéﬂ, espacio
urbano o espacio libre. al &
9
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T- Promover colaboraciones con agentes del conocimiento para la elaboracién de investigaciones que 3. |NFORMAC|ON Y ASISTENCIA AL CIUDADANDO.

permitan al Ayuntamiento recabar informacion para sus politicas de regeneracion.

ESTRATEGIAS EN RELACION CON LOS SERVICIOS DE INFORMACION Y ASISTENCIA AL CIUDADANO EN MATERIA

U- Comunicar e informar a la poblacion de las lineas de financiacidén y ayudas autondmicas y estatales para )
DE VIVIENDA Y REHABILITACION

la rehabilitacion; facilitando el acceso y concurrencia al programa.

) Y- Potenciar el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, centralizando en él los servicios
ESTRATEGIAS PARA LA REGENERACION URBANA SOSTENIBLE

de asistencia e informacion al ciudadano en materia de vivienda y rehabilitacion.

V- Lodalizar las dreas urbanas residenciales con necesidades de regeneracion urbana integral, . ) _ _ o _
Z- Informar a la ciudadania de las ayudas relacionadas con el alquiler, la vivienda protegida vy la

carpcterizando de forma rigurosa y sistematizada de cada ambito. o o . o
rehabilitacion procedentes de los fondos estatales y autondmicos, impulsando las solicitudes.

W- Contemplar, a través de los instrumentos como las Areas de Regeneracién y Renovacién Urbanas (ARU) N o . o o B .
AA- Facilitar y asistir al ciudadano en la solicitud, tramitacion y gestién de las ayudas relacionadas con el

y Ids dmbitos de Rehabilitacion Urbanas Sostenible (REUs), actuaciones sobre las areas detecta

alquiler, la vivienda protegida y la rehabilitacion procedentes de los fondos estatales y autondmicos.

9

Promover la reconfiguracion y reurbanizacion del viario y el espacio publico con el objetivo de ganar . o . ' S o .
BB- Continuar con el servicio de asistencia a los inquilinos de viviendas en general, y en especial, a aquel

k§uperﬂcies cualificadas para las personas; destinadas para nuevos itinerarios peatonales y espacios para . » . . _

a sector en riesgo de exclusion residencial y social.

Ja interaccidn social y el esparcimiento.

3

g CC- Mediar entre los propietarios y la poblacion en riesgo de exclusién habitacional, fomentando el alquiler

social.

Eieal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

b4

Argﬁs‘ﬂe 3 Frontera, 12 de Diciembre de 2.01

DD-Fomentar entre la ciudadania la necesidad de realizar actuaciones de mantenimiento y conservacién en

el parque de viviendas, de acuerdo con la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la

Vivienda en Andalucia, que establece el deber de conservacidn, mantenimiento y rehabilitacion de las

viviendas.

EE- Facilitar la permuta de viviendas entre familias que residan en una inadecuada a sus necesidades

ESTRATEGIAS EN RELACION CON EL APOYO TECNICO AL USO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO,

REHABILITACION Y REGENERACION

FF- Centralizar en los Servicios Técnicos Municipales, el servicio de apoyo técnico al uso, conservacion,
mantenimiento, rehabilitacion y regeneracion del parque residencial. Prestando un servicio

personalizado, integral, publico y gratuito de informacion y asesoramiento con el objetivo de fomentar

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér queel Plan'ri\ﬂﬁjj

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

la realizacion de acciones preventivas y de intervencién en los edificios residenciales y las viviendas.

10 BLOQUE Il OBJETIVOSY ESTRATEGIAS
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GG-Informar y asesorar a la poblacion en la realizacidon de Inspecciones Técnicas de la Edificacion (ITE), en

concreto, en la realizaciéon del Informe de Evaluacion del Edificio.

ESTRATEGIA EN RELACION CON RECURSOS, ORGANIZACION Y CONOCIMIENTO

HH-Fomentar el uso de la Registro Municipal de Demandantes de Vivienda como ente mediador e

interlocutor en materia de vivienda y rehabilitacién.

[I- Fomentar e impulsar la concertacion con la administracion de la junta de Andalucia y otras
administraciones supramunicipales o entidades privadas para el desarrollo de programas, ya sean de

intervencion o de desarrollo del conocimiento.

JJ- Recabar la colaboracién de las entidades financieras, asociaciones o colegios profesionales, asociaciones

vecinales y colectivos sociales con interés en vivienda y rehabilitaciéon para facilitar el desarrollo del Plan.

KK- Impulsar la busqueda de lineas innovadoras de financiacion en materia de vivienda y rehabilitacion y

regeneracion urbana, a nivel autondmico, estatal y europeo.

rnardo Mufioz Pérez

s'dea Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

LL- Impulsar acuerdos con agentes de cardcter técnico implicados en vivienda, rehabilitacion vy

-';\Jal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

’\

itj
Argj)

W\

regeneracion, tales como Universidades o Colegios profesionales, para la realizacion de estudios y

analisis sobre Arcos de la Frontera; siendo una fuente de informacion que pueda enriquecer al Plan. ks

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Mun

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

BLOQUE Il OBJETIVOSY ESTRATEGIAS 11
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BLOQUE III PROGRAMA DEACTUACION

Bloque 3.

3.1
3.1.1
3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

3.2.

3.3.

3.4.

e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

e ‘;‘de 3 Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

al

X

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan 'M’ﬁy

PROGRAMA DE ACTUACION

Actuaciones: descripcion y justificacion

Eje 1: Acceso a la vivienda

Eje 2: Rehabilitacion, regeneracion y adecuacion del parque residencial
Eje 3: Informacién y asistencia al ciudadano

Cuadro resumen de las actuaciones

Programacion y vigencia

Evaluacion econdmica y financiera

AF

7

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

rnardo Mufioz Pérez

Gestidn y evaluacién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera
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//
ACTUACIONES: DESCRIPCION Y JUSTIFICACION

BLOQUE IIl PROGRAMA DEACTUACION

Este apartado tiene por objetivo definir las actuaciones que componen el Programa de Actuacion. $e

en base a los ejes definidos en el blogue anterior y que servian como articuladoras de las estrategia

1. ACCESO A LA VIVIENDA
2. REHABILITACION, REGENERACION Y ADECUACION DEL PARQUE RESIDENCIAL
3. INFORMACION Y ASISTENCIA AL CIUDADANO

por acuerdo plenario de

structuran

del Plan:

VAMENTE

12 Frontera, fue aprobada DEFINITI

ar
8
s .2z . . . . =~
Cada eje incorpora lineas de actuacion, que se materializan en diferentes actuaciones concreta Fodds [ps
L]
T w
actuaciones a continuacién recogidas, son coherentes y no inciden ni contradicen en maqdds afg
< g
determinado y establecido por el Plan General de Ordenacion Urbana vigente y atienden a lo estab%é(’%d endel
@ =l
Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 (Decreto 141/2016) y en el Plan Estatal ﬁeﬁy' da
a L
2018-2021 (Real Decreto 106/2018), publicado recientemente. % %
2 &
P &
= ﬁ _—
Las actuaciones recogidas en el presente Programa de Actuacion responden a las necesidades hagitécifa'es:
5=
diagnosticadas en el primer blogue de este Plan, comparadas con la capacidad de construcg ,rl;:”Ede \uevas

viviendas que tiene el municipio y las tendencias demograficas detectadas. De igual forma,’2

T

Actuacion ha sido redactado a partir de la realidad econdmica y financiera de la Administraci¢n

actualidad los recursos econémicos estdn muy acotados, lastrados como consecuencia, principalme

[oN

abrupto del ciclo econdmico anterior. Esta situacion limita significativamente la capacida
Ayuntamiento de Arcos de la Frontera como agente con capacidad auténoma para emprend

actuaciones.

>

el SBcretario General,

w®
e 2

El Programa de Actuacidn, tal y como se enuncia en los objetivos y estrategias, va encaminado a
el derecho a una vivienda digna; a optimizar la capacidad habitacional del parque residencial actua

dilapidacion de nuevos suelos; a conservar y rehabilitar el parque actual de viviendas; y

QO

Ayuntamiento de Arcos de la Frontera como un agente facilitador y mediador, en materia de viyi

poblacién. Se ejecuta principalmente mediante actuaciones que no comprometen partide

n
DILIGfNCIg La

g

D
=
§Ba ra

punto 62 de3u or

ue

rg

ocal. En la

.o
ez del final
o

lacer &gnsta

den
m
x
(@]
3
o

e

biciosas

jefectivo

019, al

e

tando la

pongo

ov@n br

omvertir al

Q.N

a, para la

cendmicas

fech®25 d
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municipales, de

acuerdo con la realidad financiera ya descrita recurriendo como fuente de financiacién

preferentemente a las lineas de ayudas y subvencion del Estado y de la Comunidad Auténoma. Son actuaciones

al de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

s'dea Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

Y
Arco

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan'ri\)iﬁjj'[hi

cuya relacién in

ersion-beneficio es muy favorable, es decir, actuaciones con bajo presupuesto y alto impacto

sobre la ciudadania.

Son actuaciones

y alto impacto s

rnardo Mufioz Pérez

N

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

cuya relacion inversidon-beneficio es muy favorable, es decir, actuaciones con bajo presupuesto

bre la ciudadania en general, y especialmente sobre los grupos de especial proteccién.

3.1.1 EJE 1: ACCESO A LA VIVIENDA

LINEA DE ACTUACION A1: USO ADECUADO Y OPTIMIZACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

AcTuAacion Al.1

REGISTRO Y ANALISIS PORMENORIZADO DE TODAS LAS SITUACIONES HABITACIONALES EXTREMAS O
ANOMALAS.

Descripcion:

El Ayuntamiento deberd disponer de informacién suficiente y adecuado registro de las situaciones habitacionales
extremas o anémalas que se den en el municipio. Este registro debera incorporar todos los datos necesarios
para un correcto analisis y caracterizaciéon de la situacidn, permitiendo diagnosticar la problematica de cada

caso.
El registro debe ser una herramienta construida de forma coordinada por las diferentes dreas municipales

implicadas, como Servicios Sociales, Urbanismo y Vivienda, Participacion... Periédicamente se realizaran

reuniones de seguimiento con el fin de revisar, uno por uno, el estado de las situaciones registradas.

Objetivo:

- Coordinar diferentes areas municipales en situaciones habitacionales extremas

- Asistir de forma adecuada, coordinada vy, priorizando y optimizando los recursos cada situacion

Programacion:

Primera periodo.

BLOQUE IIl PROGRAMA DE ACTUACION
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ACTUACION Al.2

MAPA DE VIVIENDAS DESHABITADAS

Descripcion:

Tras el andlisis desarrollado en el apartado 1.3.3 Viviendas deshabitadas en el que se concluye la imposibilidad,
por plazos e informacion necesaria, de identificar, contrastar y geolocalizar las viviendas deshabitadas. Es por
ello por lo que se determina la necesidad de realizar un mapa en el que se identifiquen las viviendas vacias. Esta
informacion no podrd estar en abierto, por su sensibilidad, si bien, serd de gran utilidad para el desarrollo e

implementacion de las politicas de vivienda y la ejecucién de las actuaciones recogidas en el presente Plan.

Es en el articulo 25 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, en el
que se define qué se considera por vivienda desocupada o vacia y los requisitos que deben cumplir. En el
articulo 26 y en los anexos de la citada Ley se indican los indicios de no habitacion y los umbrales de consumo

minimo que se consideran para que un inmueble se identifique como habitado.

Objetivo:

- Identificar el nUmero de viviendas vacias

- Localizar los @mbitos con mayor deshabitacién

Programacion:

Primer periodo.

BLOQUE IIl PROGRAMA DEACTUACION

ACTUACION Al1.3

OPTIMIZACION DEL PARQUE RESIDENCIAL.

Descripcion:

de

A partir de la informacion y analisis de las viviendas deshabitadas, movilizar aquellas que estén infr
vacias para que sean habitadas de nuevo. Para ello se deben disefiar una bateria de medidas que
reincorporacién efectiva de estas viviendas al mercado. Se pondra especial atencion a las vivienc

propiedad de personas juridicas, entidades bancarias o inmobiliarias.

Entre las medidas a formular, deben contemplarse los mecanismos recogidos en el Plan Estatal de Viyi

2021 (PEV) o en el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 (PVRA); o los p

sustituyan.

Programa del Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 (PVRA):

- Programa de alquiler de edificios de viviendas deshabitadas (PVRA —art. 43)

Objetivo:

plengrio

au

rdo

fo

QO
[%]
&Or ace

izadas o

enten la

ue sean

- Optimizar la eficiencia del parque residencial construido
- Bajar el nimero de viviendas vacias

- Aumentar la oferta residencial en régimen de alquiler o compraventa

Programacion:

al de Vivienda y Siielo de Arcos de la Frontera, fue apmb%da QFINITWAMENTE

s'defa Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

e
Afco

Segundo periodo.

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan'f‘\)ii!jj

2y

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

)

rnardo Mufioz Pérez
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AcTUACiION Al.4 ACTUACION A1.5

FOMENTO DEL ALQUILER IMPULSO DEL ALQUILER SOCIAL DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Descripcion: Descripcion:

Se desarrollard una campafia para el fomento del alquiler en el municipio. Se deben formular una serie de Esta actuacion busca crear una bolsa de viviendas protegidas y para su arrendamiento social. El alquiler serd
medidas que fomente tanto la movilizacion de viviendas ya construidas para el alquiler, como la cultura del durante un periodo determinado y esta destinado a aquellas personas en riesgos de exclusidn habitacional y
arrendamiento frente a la compra. cuyas situaciones estén registradas en el registro de situaciones habitacionales andmalas o extremas y su

peticidn estén en el Registro Municipal de Viviendas Protegidas.

Entre las medidas a formular, deben contemplarse los mecanismos recogidos en el Plan Estatal de Vivienda 2018-

2021 (PEV) p en el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 (PVRA); o los planes que lo Objetivo:
&

ustituyan. - Hacer efectivo el derecho a una vivienda digna

- Revertir situaciones de exclusion habitacional

rofrcima del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 (PVRA):

4Prbgflama de intermediacion (PVRA —art. 41) Programacion:

Prbgllama de ayudas a personas inquilinas (PVRA —art. 42) Desde el primer periodo

: PJJg

le alquiler de edificios de viviendas deshabitadas (PVRA —art. 43)

Q
%rez
Q
~

Z

el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 (PEV):

=]
Berngido Mufio
o

f de ayuda al alquiler de vivienda

oside|a Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

AFCO

‘[tigal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

W\

~" “Objetivo:

- Promover la cultura del alquiler

- Aumentar |a oferta residencial en régimen de alquiler

Programacid n:

Primer perigdo

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Mun

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

8 BLOQUE IIl PROGRAMA DE ACTUACION
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ACTUACION Al1.6
FOMENTO DE LA PERMUTA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Descripcion:

Se realizard una campafia para el fomento de la permuta de viviendas. Dicho mecanismo ya se encuentra
recogido y regulado en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida. Se plantea la difusion de
este mecanismo con el fin potenciarlo. Se pretende crear una bolsa de ofertas de viviendas, donde se registraran
aquellas unidades familiares o de convivencia que necesiten cambiar su vivienda por otras mas adecuadas a sus

circunstancias.

Entre las medidas a formular, deben contemplarse los mecanismos recogidos en el Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021 (PEV) o en el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 (PVRA); o los planes que lo

sustituyan.

Programa del Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 (PVRA):

- Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de oferta de viviendas (PVRA —art. 49-52)

Objetivo:

- Potenciar las funciones del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida
- Optimizar el parque residencial

- Impulsar mecanismos que permitan que las viviendas protegidas se adecten a las necesidades de sus

habitantes

Programacion:

Desde el primer periodo

BLOQUE IIl PROGRAMA DEACTUACION

LINEA DE ACTUACION A2: PROMOCION DE VIVIENDAS

ACTUACION A2.1

IMPULSO A LA PROMOCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Descripcion:

Arcos de la Frontera perseguird ampliar su parque de viviendas protegidas con el fin de satisfacer las

detectadas en el primer bloque, a partir del analisis desarrollado en el apartado 1.2.2 Andlisis de las

actuales de vivienda.

Para ampliar la oferta de vivienda protegida, publica o privada, el ayuntamiento tomara las siguien

- Agilizar, en la medida de lo posible, los procesos administrativos para la concesién de los permiso

a promotores privados que tengan por objetivo construir viviendas protegidas.

O

- Impulsar acuerdos con la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA) para la c
viviendas protegidas.
- Reservar suelo para una oferta suficiente, de acuerdo a las necesidades analizadas, de vivienda p

futuro nuevo Plan General de Ordenaciéon Urbana.

El Ayuntamiento transmitird a los agentes promotores el diagndstico del presente PMVS, obtenid

analisis de la poblacion y de las necesidades de vivienda protegida. En este sentido, informara g

|

del régimen del alquiler. De igual forma, promoverd el amplio espectro de la oferta, con el objetiyfy

a los colectivos mas vulnerables. El Plan no realiza determinaciones adicionales a las del planeapn

>

en materia de vivienda protegida. Deberd ser en nuevo PGOU el que deba asumir la pote

detectada.

Objetivo:

=

e Vivienda y SuéR de Arcos
3 Frontera, 12(%9 Di

BYAMEDITE por acuerdo plenario de

fue @probada DEFINIT]

e

(T,
unit]

@el P%nM

o

&

i” la Front

ciembresde 2.019

N

wWrque

ecesidades

ecesidades

S meliid< S

ertirfenjes

ccibnidg

rnardo Mufioz Pérez

eisosde

- Satisfacer la demanda actual y potencial de vivienda protegida en el municipio
- Aumentar el parque de viviendas protegidas
- Promover viviendas protegidas en régimen de alquiler y alquiler con opcién a compra

- Promover viviendas protegidas para colectivos vulnerables

Programacion:

pongo yo, el Secretario Gengfral, para hacer con

Segundo periodo

DILIGENCIA: La

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 6% de su orden del digy
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'[tieal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

b4

Argﬁs‘ﬂe 3 Frontera, 12 de Diciembre de 2.01

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér queel Plan'ri\ﬂﬁjj
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fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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ACTUACION A2.2

— FOMENTO DE LA PROMOCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS AUTOCONSTRUIDAS

Descripcidn:

>

Esta actuacién establece la posibilidad de que un grupo de habitantes de Arcos de la Frontera se puedan acoger
al Programa de viviendas protegidas en régimen de autoconstruccion, recogido en el Plan de Vivienda y

Rehabilitatién de Andalucia 2016-2020.

El prograra establece la construccién de viviendas protegidas por las futuras personas usuarias mediante la
aportacion de trabajo personal, con la colaboracién de la Administracién local y la Consejeria de Fomento y
Vivienda; consiguiendo con ello una reduccion de los costes y la participacidn directa en todo el proceso del
dgstinatarfio final de la vivienda. Las viviendas realizadas en el marco de este programa se acogeran al régimen

l¢ gaﬂ estalplecido para las viviendas protegidas de régimen especial.

H Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, deberd evaluar si existiera un posible suelo que reuniera las

? ctg{jn’s:icas necesarias para destinarlo a este fin. Entre otros particulares, la superficie de la parcela deberd
[a

~N

onsonancia con la demanda efectiva de viviendas protegidas autoconstruidas. Segun el articulo 45.3,
as autoconstructoras deben agruparse en cooperativas de vivienda. También deberdn estar inscritas

istro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegidas.

nte a la promocién de viviendas protegidas autoconstruidas viene regulado el Plan de Vivienda y

iittakion de Andalucia 2016-2020 (PVRA), en el Programa de viviendas protegidas en régimen de

struccion. Dicho programa viene definido en los articulos de 44 al 48 del citado PVRA.

En lo referente al cooperativismo habra que atender a la Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades

Cooperativas Andaluzas y su Reglamento.

Objetivo:

- Ampliar el espectro de regimenes de vivienda protegida con el fin de dar cabida a mas personas
- Aumentar el parque de viviendas protegidas

- Fomentar el cooperativismo

Programacion:

Segundo periodo

10

ACTUACION A2.3

INCORPORACION DE VIVIENDAS AL PARQUE PUBLICO EN REGIMEN DE CESION DE USO

Descripcion:

En caso de que la demanda efectiva de vivienda protegida sea mucho mayor a la oferta, el Ayuntamiento

estudiara la posibilidad de incorporar viviendas privadas al parque publico en régimen de cesién de uso.

En caso de considerarlo, se realizard una campafia para incorporar viviendas al parque publico para su cesién de
uso. Consistird en la captacion de viviendas procedentes de entidades financieras de crédito, entidades gestoras
de activos inmobiliarios u otras entidades publicas o privadas, que se encuentren deshabitadas u ocupadas de
forma irregular. El fin de la medida es incorporarlas al parque publico de vivienda, posibilitando su ocupacién

preferente por personas que se encuentren en situacion de emergencia habitacional.

El Ayuntamiento podra suscribir un convenio con las entidades referidas anteriormente, en el que se acordara
la cesién de uso de las viviendas por un plazo limitado, asi como, en su caso, la contraprestacién a percibir por

la entidad excedente.
Se deben contemplar los mecanismos recogidos el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020
(PVRA), en el Programa de incorporacion de viviendas al parque publico para su cesién de uso. Dicho programa

viene definido en los articulos 56-60 del citado PVRA.

Objetivo:

- Hacer efectivo el derecho a una vivienda digna de las personas en situacién de emergencia habitacional.
- Ampliar la oferta de viviendas del parque publico

- Optimizar el parque de vivienda vacio o infra-habitado.

Programacion:

Segundo periodo

BLOQUE IIl PROGRAMA DE ACTUACION
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PLAN MUNICIPALDE VIVIENDAY SUELO DE ARCOSDE LAFRONTERA 2019 2023

LINEA DE ACTUACION A3: SUELO

ACTUACION A3.1 ACTUACION A3.2

2
REGISTRO PORMENORIZADO DEL SUELO MUNICIPAL CON CAPACIDAD DE CONSTRUCCION RESIDENCIAL AGILIZACION DE LOS TRAMITES ADMINISTRATIVOS NECESARIOS PARA LA PROMOCION DE VIVIENDAS Y LA
PARA SU PUESTA A DISPOSICION EJECUCION DE ACTUACIONES EDIFICATORIAS ]
Descripcion: Descripcion: g
El Ayuntamiento dispondra de informacion pormenorizado del suelo de titularidad municipal con capacidad de Los Servicios Municipales articularan los protocolos y formulas necesarias a efectos de %ilizar los
construccion residencial. Si bien, son datos que los Servicios Técnicos disponen, con esta actuacidn se persigue procedimientos administrativos respecto de las actuaciones de promocién de vivienda v la aj%ucién de
la agilizacion del servicio y la consecucion de una mayor transparencia. actuaciones edificatorias. Se realizardn actuaciones para la informacion y conocimiento de la ciudadan% -através

. . . . . .m. . .
de la web del Ayuntamiento y/o cuantos medios fuesen necesarios- de los procedimientos admifistraivos
©

El Ayuntamiento elaborara un documento en el que quedardan registrados y localizados en planimetria todos los legalmente establecidos para la obtencién de los permisos requeridos para la promocién de vivientas obral d¢
d
suelos de titularidad municipal. Se diferenciardn los suelos patrimoniales y los suelos que componen el rehabilitacién y ejecucién de actuaciones edificatorias e
T
=
Patrimonio Municipal de Suelo, sujetos éstos a un régimen juridico especifico (Articulo 75 de la Ley 7/2002, de R
w ™~
. .y , o . . I a0
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia -LOUA-; modificada por la Ley 2/2012, de 30 de enero). Con esta medida se pretenden reducir los plazos para la obtencién de todos los permisos para la grofnacio dp
g S
S E ,ﬁ,‘
viviendas, obras de rehabilitacion y la ejecucion de actuaciones edificatorias. z g k-
U b [
. . . . , . . - L . - Q .
Se incorporardn datos como la superficie de las parcelas, tipologia residencial permitida, edificabilidad o 5
N S
. o . . . . . [ =
establecida y las viviendas mdximas permitidas (en caso de estar regulado). De igual forma, se especificaran las Objetivo: > @ S
s 5 — 2
, . o . . . c € ®
cargas a la que estan sujetas cada parcela u otras especificaciones que sean de interés. _ Agilizar los trémites administrativos y la concesion de licencias g 8 <
s
Y
Dy
5 2 ] — §si :g’;r
Objetivo: Programacion: B
i} .
., . . . /e
- Fomentar la promocion de vivienda protegida y libre, de acuerdo con la demanda detectada Primer periodo N7 8w ’ -

- Agilizar y hacer mas transparente la puesta a disposicién del suelo municipal con capacidad de construccién

residencial

Programacion:

Primer periodo

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Mun

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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3.1.2 EJE 2: REHABlLlTAClON, REGENERAClON Y ADECUAClON DEL PARQUE Se transmitira la idoneidad de tener el Informe de Evaluacién del Edificio, pero también de los beneficios que
RESIDENCIAL puede reportar tenerlo (poder concurrir a la convocatoria de ayudas del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de

Andalucia 2016-2020); ademas de ser una herramienta Util para la mejor conservacién de sus inmuebles.

LINEA DE ACTUACION A4: CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DEL PARQUE RESIDENCIAL

ACTUACION A4.1 Objetivo:

- Cumplir lo establecido en el titulo tercero del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se

FOMENTO DE LA REDACCION DE INFORMES DE EVALUACION DEL EDIFICIO
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, regula el Informe de Evaluacion de los

Descripcion: Edificios (IEE)

En el titulo tercero del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto - Conservar el parque residencial construido
refundido de(la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, regula el Informe de Evaluacién de los Edificios (IEE). En - Facilitar la consecucion de ayudas a la rehabilitacion residencial por parte de la ciudadania de Arcos de la
I#s articulos [29 — 30 establece que, los propietarios de inmuebles ubicados en edificaciones con tipologia Frontera.

résidjerfcial de vivienda colectiva podran ser requeridos para que acrediten el estado de conservacidn de las

9

cpngerdcciones, la accesibilidad de los mismo y el grado de eficiencia energética de los mismos. Programacion:

Primer periodo

B cqntinido [del Informe de Evaluacion del Edificio viene definido en el anexo Il del Real Decreto 233/2013, de

r el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria,

acion y renovacién urbanas, 2013-2016. En la actualidad, el Ministerio de Fomento tiene una

veb que sirve de guia y ayuda para la elaboracion de Informes de evaluacién de edificios

. bmento.gob.es/)

'[tieal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

b4

Argﬁs‘ﬁe 3 Frontera, 12 de Diciembre de 2.01

oviyienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 plantea como requisito el Informe de Evaluacion

: ara la concurrencia a convocatorias de ayudas a la rehabilitacion residencial. Es por este motivo que
el Ayuntamiento de Arcos de la Frontera fomentarad la redaccién de IEE entre las comunidades de vecinos. Para
ello se realizard una campafia de comunicacion, sensibilizacién y asistencia para fomentar su realizacion. La
campafa ser# diseflada de forma integral, y debera definir las estrategias y actuaciones a desarrollar. La campafia

contemplard|al menos:

- Actuaciones de publicidad mediante redes sociales, pagina web y canales locales de comunicacién.
- Actuacioneg de difusion (jornadas de informacidn y asistencia) entre las asociaciones de vecinos y agentes
sociales involucrados.

- Actuaciones$ de asistencia técnica, desde los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan'ri\)li!jj

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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PLAN MUNICIPALDE VIVIENDAY SUELO DE ARCOSDE LAFRONTERA

LINEA DE ACTUACION AS5: ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA

ACTUACION A5.1

ANALISIS PORMENORIZADO DE LAS AREAS DE CONCENTRACION POTENCIAL DE INFRAVIVIENDAS. DATOS
PARA LA CONSTRUCCION DEL MAPA URBANO DE LA INFRAVIVIENDA EN ANDALUCIA.

Descripcion:

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera ha detectado 2 dreas de concentracion potencial
de infraviviendas, tal y como queda descrito en el apartado 1.3.1.3 Infravivienda. Cada drea estd caracterizada

con el porcentaje potencial de infraviviendas, superficie, nimero total de viviendas...

La presente actuacion consiste en la caracterizacion fisica pormenorizada del drea y entorno, caracterizacién
socioecondmica de la poblacion del drea y del entorno; analizando pormenorizadamente cada dambito detectado
en el presente Plan. Se realizard a partir de la informacion que requiera la Consejeria de Fomento y Vivienda
para la confeccion del mapa urbano de la infravivienda en Andalucia. La Consejeria se encuentra actualmente
definiendo los datos que van a componer la informacion del mapa. En el articulo 62 del Plan de Vivienda y

Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, define el alcance del mapa urbano de Andalucia.
La informacidn que se genere a partir de esta actuacién se sumara a la informacién actual del apartado 1.3.1.3
del bloque primero. Dichos andlisis seran de especial importancia para las sucesivas revisiones del Plan Municipal

de Vivienda y Suelo.

Objetivo:

- Aumentar los datos para un analisis mas pormenorizado del estado de la infravivienda en el municipio

- Perseguir la erradicacion de la infravivienda

Programacion:

Primer periodo

BLOQUE IIl PROGRAMA DEACTUACION

2019 -

2023

ACTUACION A5.2

ACTUACION INTEGRAL SOBRE AREAS DE CON CONCENTRACION DE INFRAVIVIENDAS

Descripcion:

cuerdo plenario de

La presente actuacién tiene por objeto disminuir el nimero de infraviviendas en los ambitos iden|
como queda descrito en el apartado 1.3.1.3 Infraviviendas; del blogue 1 de Informacién y diagnés
se apoya en las medidas contempladas en el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016
Concretamente en el Programa de actuaciones publicas convenidas para la eliminacion de

(articulos 68-71).

El programa tiene por objeto el desarrollo y financiacion de actuaciones publicas convenidas entre

competente en materia de vivienda y el Ayuntamiento, para la eliminacidon de situaciones de espe

provocadas por la concentracion de infraviviendas. La Consejeria realizard una convocatoria abiert
Ayuntamientos, de acuerdo con los criterios y procedimientos que se establezcan en la normativa

del PVRA.

En todo caso, segln establece el articulo 69.2 del citado Plan, las actuaciones de rehabilitacion o

desarrollardn en zonas urbanas identificadas en el mapa urbano de la infravivienda en Andalucia.

I} ¢

J

Todas las actuaciones deberdn ir acompafiadas de acciones por parte del Ayuntamiento G

acompafiamiento, asistencia y seguimiento social. El objeto es que se propicie el mantenimiento y|i

social de la poblacion residente.

Objetivo:
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rnardo Mufioz Pérez

- Eliminar infraviviendas transformdandolas en viviendas habitables

- Hacer efectivo el derecho a una vivienda digna

- Revertir situaciones graves de exclusién habitacional generalizada

- Mejorar la calidad urbana, habitacional y social de los &mbitos identificados con alta concentrac

infraviviendas

Programacion:

pongo y@el Secretario General

fechd 25 de Noviembre @ 2.019, al punto 62 de ku orden del dia.

DILIGENCIA: La

Segundo periodo

13
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ACTUACION A5.3

1 Ttieal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan'ri\)li{n

v\

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia

INTERVENCION EN INFRAVIVIENDAS PARA SU TRANSFORMACION EN VIVIENDAS DIGNAS

Descripcion:

La presente actuacion tiene por objeto disminuir el nimero de infraviviendas en los dmbitos identificados en el
apartado 1.3.1L. Para ello se apoya en las medidas contempladas en el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020 (PVRA). Concretamente en el Programa de trasformacion de infravivienda (articulos 63-

67).

El prokrama de trasformacién de infravivienda consiste en mejorar las condiciones de alojamiento en los ambitos
PVRA financia las actuaciones de rehabilitacién para la transformacién en viviendas dignas vy

s actuaciones deberdn ser promovidas por los residentes, y por tanto, la solicitud de las ayudas

las obras de rehabilitacién incluidos impuesto, y excluidos los honorarios profesionales y las tasas

nunicipales por licencia de obras: En todo caso, el limite maximo de la ayuda serdn 30.020 euros.

uaciones deberan ir acompafiadas de acciones por parte del Ayuntamiento de caracter de
Midnto, asistencia y seguimiento social. El objeto es que se propicie el mantenimiento y la integracién

blacion residente.

aviviendas transformandolas en viviendas habitables
- Hacer efectiyo el derecho a una vivienda digna

- Revertir situaciones de exclusion habitacional

rogramaciéﬁ:

P
Segundo periodo

14

LINEA DE ACTUACION A6: REGENERACION Y REHABILITACION RESIDENCIAL

ACTUACION A6.1

REHABILITACION DE ZONAS Y ELEMENTOS COMUNES DE LOS EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA
CONSTRUIDOS ANTES DE 1981

Descripcion:

El parque residencial del municipio de Arcos de la Frontera, tal y como se ha visto en el bloque 1, tiene una edad
media avanzada. Esta actuacion persigue la rehabilitacion de los edificios de vivienda colectiva finalizados antes
de 1981. Son contempladas en esta actuacién aquellas obras de rehabilitacién necesarias para subsanar y

mejorar la accesibilidad y eficiencia energética.

Esta actuacion se apoya en el Programa de rehabilitacion autondmica de edificios, enunciado en el Plan de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 (PVRA). Concretamente en los articulos del 72 al 77. El referido
programa tiene por objeto el fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales plurifamiliares con

deficiencias en sus condiciones basicas mediante la financiacion de actuaciones de rehabilitacion.

Son financiables por este programa aquellas obras que tengas por finalidad:
- La mejora del estado de conservacion del edificio cuando afecte a:
- Los elementos de cimentacidn y estructura.
- Las cubiertas, azoteas, fachadas y medianeras.
- Las instalaciones comunes de saneamiento, abastecimiento de agua, electricidad, gas y
telecomunicaciones.
- La mejora de las condiciones de accesibilidad mediante la realizacidon de ajustes razonables que adecue los
edificios a la normativa vigente. En concreto:
- La instalacion de ascensores o adaptacion de estos a las necesidades de las personas con
discapacidad o movilidad reducida.
- La instalacién o mejora de rampas de acceso a los edificios, adaptadas a las personas
con discapacidad o movilidad reducida.
- La instalacion de elemento o dispositivos de informacion, aviso o comunicacion
accesibles a las personas con discapacidad sensorial.
- Mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes.
- Las destinadas a subsanar graves dafios estructurales o de otro tipo que afecten a la estabilidad del edificio.
- Las destinadas a mejorar las condiciones de accesibilidad en edificios donde residan personas con discapacidad

y movilidad reducida acreditadas o personas mayores de 65 afios.

BLOQUE IIl PROGRAMA DE ACTUACION
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- Las que consigan una reduccidon de la demanda energética anual global de calefaccidn y refrigeracion del

edificio, referida ala certificacion energética, de al menos un 30 % sobre la situacion previa a dichas actuaciones.

e

ftieal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario d

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan'ri\)li!jj

Segun establece el articulo 74.f del PVRA 2016-2020, los edificios que quieran concurrir a esta convocatoria
deberan tener el Informe de Evaluacién del Edificio, segln lo define el articulo 29 del Texto Refundido de la Ley

del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

Objetivo:

- Mejorar el estado de conservacion del parque residencial construido antes del 1981
- Revertir situagiones de obsolescencia residencial

- Adecyar el parque residencial a los colectivos con necesidades especiales y a las personas mayores

Pro ;ra‘ne cion:

He q)rime"periodo

embre de 2.015
o]
(N
rnardo Mufioz Pérez

4

Argﬁs‘ﬁe a Frontera, 12 de Dici

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

BLOQUE IIl PROGRAMA DEACTUACION

ACTUACION A6.2

REHABILITACION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARIES Y BIFAMILIARES CON DEFICIENCIAS BASICAS (NO
CONSIDERADAS INFRAVIVIENDA)

Descripcion:

El parque residencial del municipio de Arcos de la Frontera, tal y como se ha visto en el bloque 1, tiene una edad
media avanzada. Esta actuacidon persigue la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones
bésicas (sin consideracién de infravivienda) y con una antigliedad de 20 afios 0 mas (exceptuando cuando las
actuaciones vayan encaminadas a subsanar dafios estructurales graves). Son contempladas en esta actuacion

aquellas obras de rehabilitacién necesarias para subsanar y mejorar la accesibilidad y eficiencia energética.

Esta actuacion se apoya en el Programa de rehabilitacion autondmica de viviendas, enunciado en el Plan de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 (PVRA). Concretamente en los articulos del 78 al 82. El referido
programa tiene por objeto el fomento de la rehabilitacién de viviendas mediante la financiaciéon de actuaciones

de rehabilitacion.

Son financiables por este programa aquellas obras que tengas por finalidad:
- La subsanacion de deficiencias relativas al estado de conservacién de:
- Los elementos de cimentacién y estructura de viviendas unifamiliares.
- Las cubiertas, azoteas, fachadas, medianeras y elementos en contacto con el terreno de
viviendas unifamiliares
Las instalaciones de saneamiento, abastecimiento de agua, electricidad, gas vy
telecomunicaciones; cuando las actuaciones sean necesarias para su adaptaciéon a la
normativa vigente.
- La adaptacién a la normativa vigente en materia de accesibilidad y la adecuacion funcional a las necesidades
de personas con discapacidad.
- La mejora de la eficiencia energética. En concreto:
- La mejora de la envolvente térmica para reducir la demanada energética

- La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones.

Para que la poblacién de Arcos de la Frontera pueda concurrir a estas ayudas, el Ayuntamiento debera solicitar
la declaracién de Arcos de la Frontera como municipio de rehabilitacion autonémica. Dicha declaracion la realiza
la Consejeria de Fomento y Vivienda (o la consejeria con las competencias de viviendas en su caso), previa

convocatoria publica.
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ACTUACION A6.3

Objetivo: ADECUACION FUNCIONAL DE LAS VIVIENDAS DONDE RESIDAN PERSONAS MAYORES O CON DISCAPACIDAD

- Mejorar el estado de conservacion del parque residencial construido antes del 1981 3 R
escripcion:

- Revertir situagiones de obsolescencia residencial o ) » ) o N
Esta actuacion tiene por objeto la adecuacién funcional de las viviendas de las personas o familias con

- Adecuar el parque residencial a los colectivos con necesidades especiales y a las personas mayores. . . » . o
necesidades especiales o personas mayores. Se apoya en el Programa de adecuacién funcional bdsica de

. viviendas, enunciado en el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 (PVRA), en su articulo 83.
Programacion:

Primer periodd
El programa consiste en destinar ayudas a mejorar la seguridad y adecuacion funcional de las viviendas que

constituyan residencia habitual y permanente de personas mayores o personas con discapacidad, en los
¢ términos, condiciones y requisitos previstos en el Decreto 137/2002, de 30 de abril, de apoyo a las familias
andaluzasy en la normativa reguladora que desarrolle el programa para el ambito temporal del Plan de Vivienda

y Rehabilitacion de Andalucia.

Objetivo:

- Adecuar funcionalmente aquellas viviendas donde residan personas mayores

- Adecuar funcionalmente aquellas viviendas donde residan personas con necesidad especiales

rnardo Mufioz Pérez

Programacion:

Desde el primer periodo

s'dea Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

-';\Jal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

’\

itj
Argj)

W\

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Mun

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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ACTUACION A6.4
MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS

Descripcion:

Esta actuacion busca la mejora del parque residencial existente de titularidad de las Administraciones Publicas
de Andalucia. Se apoya en el Programa de rehabilitacion energética del parque publico residencial, enunciado
en el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 (PVRA). Concretamente, en los articulos del 84

al 86.

El objeto de este programa es la financiacién, en edificios de viviendas protegidas de titularidad publica, de
actuaciones que persigan la mejora de la eficiencia energética de los edificios. Se debe conseguir la reduccion
del consumo energético de los hogares y luchar contra el riesgo de pobreza energética y de exclusion

habitacional; favoreciendo las condiciones de confort de las personas residentes y mejorando su salud.
Las medidas financiables deberan ser promovidas por las Administraciones Publicas, o entidades de ellas
dependientes, titulares de las viviendas. El Ayuntamiento mantendrd conversaciones con la Agencia de Vivienda

y Rehabilitacién de Andalucia, titular varias promociones de vivienda protegida, con el fin que actle sobre ellas.

Objetivo:

- Mejorar la eficiencia energética del parque publico

- Prevenir situaciones de pobreza energética y de exclusion habitacional

Programacion:

Segundo periodo

BLOQUE IIl PROGRAMA DEACTUACION

LINEA DE ACTUACION A7: REGENERACION URBANA SOSTENIBLE

2023

AcTUuAcion A7.1

DELIMITACION DE AREAS DE REHABILITACION INTEGRAL Y SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO A
CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Descripcion:

e

LA

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera ha designados 4 ambitos de obsolesc
residencial (ver apartado 1.3.2 Grado de Obsolescencia del parque residencial). Barrios, recon
entidad urbana, de edificios de vivienda colectiva, construidos entre 1954 y 1979, con excepcidn d
Juan Carlos |, construido a principios de los afios 80. Son barrios con un potencial alto grado de @
urbana, tal y como se ha argumentado en el apartado 1.3.2. Para revertir su obsolescencia, requ

actue sobre ellos de forma integral.

El PMVS de Arcos de la Frontera ha identificado, delimitado y caracterizado 4 dmbitos urbanos en
con el fin de trasladar la propuesta a la Consejeria de Fomento y Vivienda para su declaracién c
Rehabilitacion Integral. El PVRA 2016-2020, en su articulo 90.4 establece que las propuestas de dg
Areas de Rehabilitacion Integral se seleccionaran previa convocatoria publica a los Ayuntamientos

con los procedimientos que se establezcan en la normativa de desarrolla del citado Plan.

El Ayuntamiento de Arcos de la Frontera deberd mantener conversaciones para preparar dicha solf

solvencia. El articulo 90.4 define la documentacidn que deberd incluir la solicitud. /

Objetivo:

porjacuerdo plenario d

[¢2]
ENTB

DC

VA

e

b

LDEFITI

ie

rontera, fue apigbad

e

O

sal §e Vivienda y %elc % Araé de
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ia urbana

es como

barriada

escencig,

>
Ke]

2.019

iemske de
-
)

‘defa Fro

>
=-

ntera, 82 de Bic

C

> Se

- Declarar los dos ambitos con obsolescencia residencial, Areas de Rehabilitacion Integral
- Promover la regeneracion urbana integral

- Revertir los procesos de obsolescencia

Programacion:

Primer periodo

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constﬁr que el Plan M

fecha 25 de Noviembre de 2.019, a| punto 62 de su orden del dia.

rnardo Mufioz Pére
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ACTUACION A7.2 de tréfico, con la implantacion de una plataforma de estacionamiento junto al Paseo de Andalucia, edificio-

espacio de recepcidén, punto de informacidn turistica y conexién con el jardin botdnico anejo que precisara de

REGENERACION DE ESPACIOS PUBLICOS PARA SU RECUPERACION PARA EL PEATON obras de mejora y reforma.

Descripcion:

Esta actuacion va encaminada a la regeneracion del espacio publico urbano con el fin de recuperar superficie
cualificada para el peatdn. Esta actuacion se apoya en el Programa de Regeneracién del espacio publico urbano,

enunciado enlel Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia 2016-2020 (PVRA), en los articulos 95-98.

Serdn objeto [de financiacidén aquellas intervenciones en la ciudad consolidada mediante la reconversion o

adecyacion urbana del espacio publico hacia un modelo de ciudad mas sostenible y accesible. Persigue fomentar
lalf-eactivacion social y econdmica del tejido urbano consolidado; entendiéndolo como equipamiento al aire libre
y korfogpatio colectivo. Las actuaciones deberdn generar espacios de convivencia en los que se promueva la
cdhefioh social de la poblacién. También seran financiables las acciones de sensibilizacion, formacion y difusion

gfle fengan por objetivo la mejora de la calidad del espacio urbano.

Pérez

-
—

Plan identifica una escena urbana en el centro histérico que requiere una actuacién de regeneracién

foz

uesta de los espacios: plaza del Cabildo, calle Corredera y Paseo de Andalucia. A continuacién se

(@)
i)

§adtuaciones en cada espacio:

al de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

I~ . ACTUACION EN PLAZA DEL CABILDO
CABILDO: ACTUACION EN C/ CORREDERA

e ‘;‘de 3 Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

N\
up
AF

ACTUACION EN PASEO DE ANDALUCIA

Cabildo se encuentra jalonada por arquitectura de relevante simbolismo y por la portada del Paseo

7

mo privilegiado mirador sobre la Pefia. Para evitar la disolucién de estos valores se hace necesaria

su peatonaiizacion, eliminando el estacionamiento habitual de vehiculos y potenciando la antigua plaza mayor El Ayuntamiento redactard propuestas solventes y justificadas de intervencién en el espacio publica vy

como espacio|social, como lugar de encuentro y convivencia ciudadana. presentarlas a la Consejerfa de Fomento y Vivienda.

2. CALLE CORREDERA: Objetivo:

Del mismo modo y enmarcado en la misma estrategia de peatonalizacion progresiva del conjunto histérico, se - Recuperar espacio publico para el peatdn
hace necesarip proceder a |a eliminacion del trafico rodado en la calle Corredera en el tramo comprendido entre - Recualificar el espacio publico del municipio
las calles Julia Mariscal y San Miguel, potenciando con ello los mismos valores sefialados: espacio social, lugar

de encuentroly convivencia, y fomentando la implantacion de nuevas actividades econémicas. Programacion:

Primer periodo
3. PASEO DE ANDALUCIA:

Completandolla triada de actuaciones relacionadas y vertebradas por un eje comun este-oeste, se precisa de la

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan M

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia

creacion de un espacio de recepcién de autobuses de turistas que actualmente provocan enormes problemas
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ACTUACION A7.3 3.1.3 INFORMACION Y ASISTENCIA AL CIUDADANO

DECLARACION DE ARCOS DE LA FRONTERA COMO MUNICIPIO DE REHABILITACION AUTONOMICA LINEA DE ACTUACION A8: INFORMACION Y ASITENCIA AL CIUDADANO

Descripcion: 5
P AcTUACION A8.1
El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera ha realizado en su bloque 1 un analisis
pormenorizado del estado de conservacion del parque residencial. Se ha puesto de manifiesto la necesidad de CREACION DEL DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE VIVIENDA Y REGENERACION URBANA

intervenir sobre el tejido urbano consolidado, con el fin de adecuarlo a las necesidades actuales de la poblacidn,
Descripcion:

rehabilitarlo y revertir los procesos de obsolescencias detectados.

Tﬁ/AMENTE por acuerdo plenario de

Se persigue prestar un servicio de atencién directa e integral a la poblacion de municipio en todos2aquellos
z
) » aspectos relacionados con las necesidades de vivienda, asi como, en relacidon con la solicitud de @yudas o
Con el objeto de que la poblacién de Arcos de la Frontera se pueda optar a las ayudas de los programas de e .
L ) o L , . busqueda de lineas de financiacion publica para la rehabilitacién residencial. 2
rehabilitacion descritos en el Plan de Vivienda y Rehabilitacidon de Andalucia 2016-2020 (PVRA), el Ayuntamiento e
(=8
@
solicitara de forma expresa a la Consejeria de Fomento y Vivienda su declaracién como municipio de S
L L Para ello, se unificaran los servicios de atencidn y asistencia que se dan en la actualidad en el Ayunfangientofen
rehabilitaciéon autonémica. < q
un punto; creando el Departamento Municipal de Vivienda y Regeneracién. El objetivo es credr Bufito fde
. . . . , . L . o - A
) ) ) o » o referencia para la asistencia a la ciudadania en materia de vivienda. En consecuencia, se realizara uhatampdfia
Segln expresa en el articulo 80.1 del PVRA, serd necesaria dicha declaracion por la Consejeria competente en g s
. o L o o en medios y redes sociales con el fin de difundir entre la poblacién el nuevo punto unificado de [asistenci £
materia de vivienda para poder acogerse a las ayudas del Programa de rehabilitacion autondmica de viviendas LS o
o o . informacion. 23 2
(ver Disposicion transitoria quinta del citado Plan). 3 = b
g8 3
c B ©
.y L . . _ - .9 o =
i También se potenciara el mecanismo del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegidas ef
Objetivo: -
o . » L o poblacién del municipio; siendo este departamento el que deberd regentarlo. Es el instrumento tegal fifle .
- Posibilitar la concurrencia de la poblacién de Arcos de la Frontera al Programa de rehabilitacion autondmica 4 4 T
de viviend permite acceder a viviendas con proteccion oficial en el municipio y, al mismo tiempo, ofrece una ragiggra
e viviendas K

AR

las caracteristicas de las unidades de convivencia demandantes de vivienda asequible. Se conviertg.e

. mecanismo directo que dispone de conocimiento de esta demanda.
Programacion:

Primer periodo
Objetivo:

- Potenciar el alcance en el municipio del Registro Municipal de Viviendas Protegidas

Q
(@}

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario Genepgl, para hager constér queel Pﬁn'riw

- Ofrecer servicio integral de informacidn y asistencia al ciudadano en materia de vivienda, rehabilit

convocatoria de ayudas.

Programacion:

Desde primer periodo

fecha 25 de Noviembre d¢ 2.019, al punto G@e su orden del dia.
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LINEA DE ACTUACION A9: RECURSOS Y ORGANIZACION

ACTUACION A9.1

CREACION DE UNA MESA DE TRABAJO PARA LA BUSQUEDA Y PREPARACION DE CONVOCATORIAS DE
LINEAS INNOVADORAS DE FINANCIACION Y COLABORACION

Descripcion:

El nuevo escenario municipal tiende a la concurrencia competitiva para la obtencién de fondos extraordinarios
para ejecutar operaciones de regeneracion urbana. Un ejemplo son las convocatorias EDUSI (Estrategias de
Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado) o las de Acciones Urbanas Innovadoras (UIA) que es una Iniciativa de
la Comisién Europea que proporciona a las areas urbanas de Europa los medios necesarios para poner a prueba
soluciones innovadoras. En el nuevo panorama, la competitividad del municipio en estas convocatorias va

intimamente ligada a la obtencion de fondos.

Con el objeto de potenciar la competitividad de Arcos de la Frontera en convocatorias de esta naturaleza se

rnardo Mufioz Pérez

desarrolla esta actuacion. Se creard una mesa de trabajo que centrara sus esfuerzos en identificar posibles

convocatorias que para el acceso a lineas innovadoras de financiacidn para la intervencion en la ciudad.

La mesa, constituird un grupo de trabajo permanente y tendra reuniones periddicas. Su composicion la designara

la Delegacion con competencias en materia de vivienda y rehabilitacion. La formardn trabajadores del

itieal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, con el objeto de que no repercuta en los presupuestos municipales, si

4

Argosidella Frontera, 12 de Diciembre de 2,019

bien, dicha mesa de trabajo podra contar con asistencia técnica externa cuando asi lo considere necesario.

Objetivo:

- Concurrir a lineas innovadoras de financiaciéon

Programacion:

Desde primer periodo

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Mun

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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PLAN MUNICIPALDE VIVIENDAYSUELO DE ARCOSDE LAFRONTERA 2019

3.1.4 CUADRO RESUMEN DE LAS ACTUACIONES

PROGRAMA DE ACTUACION

3.1.1EJE1 ACCESOALAVIVIENDA

LINEA DEACTUACION A1. USO ADECUADO Y OPTIMIZACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

ACTUACION
ACTUACION
ACTUACION
ACTUACION
ACTUACION
ACTUACION

LINEA DEACTUACION A2 PROMOCION DE VIVIENDAS

ACTUACION
ACTUACION
ACTUACION

LINEA DE ACTUACION A3 SUELO
ACTUACION
ACTUACION

3.1.2 EJE 2 REHABILITACION, REGENERACION Y ADECUACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

LINEA DE ACTUACION A4. CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DEL PARQUE DE VIVIENDAS

ACTUACION

LINEA DE ACTUACION A5. ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA
A5.1 ANALISIS PORMENORIZADO DE LAS AREAS DE CONCENTRACION POTENCIAL DE INFRAVIVIENDAS. DATOS PARA LA CONSTRUCCION DEL MAPA URBANO DE LA INFRAVIVIENDA EN ANDALUCIA

ACTUACION
ACTUACION
ACTUACION

LINEA DE ACTUACION A6. REGENERACION Y REHABILITACION RESIDENCIAL

ACTUACION
ACTUACION
ACTUACION
ACTUACION

LiINEA DE ACTUACION A7. REGENERACION URBANA SOSTENIBLE

ACTUACION
ACTUACION
ACTUACION
ACTUACION

BLOQUE IIl PROGRAMA DEACTUACION

2023

A1.1 REGISTROY ANALISIS PORMENORIZADO DE SITUACIONES HABITACIONALES EXTREMAS O ANOMALAS
Al.2 MAPADE VIVIENDAS DESHABITADAS

A1.3 OPTIMIZACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

Al.4 FOMENTO DEL ALQUILER

Al1.5 IMPULSO DEL ALQUILER SOCIAL DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Al.6 FOMENTO DE LAPERMUTA DE VIVIENDAS

A2.1 FOMENTO DE LAPROMOCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS PARA REGIMENES DE ALQUILER
A2.2 FOMENTO DE LA PROMOCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS AUTOCONSTRUIDAS
A2.3 INCORPORACION DE VIVIENDAS AL PARQUE PUBLICO EN REGIMEN DE CESION DE USO

A3.1 REGISTRO PORMENORIZADO DEL SUELO MUNICIPAL CON CAPACIDAD DE CONSTRUCCION RESIDENCIAL PARA SU PUESTA A DISPOSICION
A3.2 ESTABLECIMIENTO DE UN PROTOCOLO AGIL PARA LA OBTENCION DE LOS PERMISOS NECESARIOS PARA LA PROMOCION DE VIVIENDAS Y LA EJECUCION DE ACTUACIONES URBANISTICAS

A4.1 FOMENTO DE LA REDACCION DE INFORMES DE EVALUACION DEL EDIFICIO

A5.2 ACTUACION INTEGRAL SOBRE AREAS DE CON CONCENTRACION DE INFRAVIVIENDAS (ACTUACIONES COFINANCIADAS POR LA CONSEJERIA FOMENTO Y VIVIENDA)
A5.3 INTERVENCION EN INFRAVIVIENDAS PARA SU TRANSFORMACION EN VIVIENDAS DIGNAS

A6.1 REHABILITACION DE ZONAS Y ELEMENTOS COMUNES DE LOS EDIFICIOS DE VIVIENDA COLECTIVA CONSTRUIDOS ANTES DE 1981
A6.2 REHABILITACION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARIES Y BIFAMILIARES CON DEFICIENCIAS BASICAS (NO CONSIDERADAS INFRAVIVIENDA)
A6.3 ADECUACION FUNCIONAL DE LAS VIVIENDAS DONDE RESIDAN PERSONAS MAYORES O CON DISCAPACIDAD

A6.4 MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS

A7.1 DELIMITACION DE AREAS DE REHABILITACION INTEGRAL Y SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO A LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
A7.2 REGENERACION DE ESPACIOS PUBLICOS PARA SU RECUPERACION PARA EL PEATON

A7.3 DECLARACION DE ARCOS DE LA FRONTERA COMO MUNICIPIO DE REHABILITACION AUTONOMICA

A7.4 IDENTIFICACION Y REGISTRO DE LOS PROBLEMAS DE ACCESIBILIDAD URBANA EN EL ESPACIO PUBLICO

\

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constar que el Plan Mﬁy]i‘cipal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

Argosidella Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

rnardo Mufioz Pére
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JE3INFORMACION Y ASISTENCIA AL CIUDADANO

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constar que el Plan Muy

'Itigal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

*

\s"de 3 Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

Afgo

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

LINEA DE ACTUACION A8. INFORMACION Y ASISTENCIA AL CIUDADANO
ACTUACION  A8.1 CREACION DEL DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE VIVIENDA Y REGENERACION URBANA

LINEA DE ACTUACION A9. RECURSOS Y ORGANIZACION
ACTUACION  A9.1 CREACION DE UNA MESA DE TRABAJO PARA LA BUSQUEDA Y PREPARACION DE CONVOCATORIAS DE LINEAS INNOVADORAS DE FINANCIACION Y COLABORACION

rnardo Mufioz Pérez
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PROG RAMACIGN Y VIG ENCIA La vigencia de los planes municipales de vivienda y suelo viene recogida en el articulo 13.1 de la Ley 1/2010, de
8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia. Dicho articulo establece: “Los planes
municipales de vivienda y suelo deberan ser revisados, como minimo, cada cinco afios, sin perjuicio de su

posible prérroga, o cuando precisen su adecuacion al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo”

En base a dicho articulado, la vigencia del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera se fija en
cinco afios (2019- 2023). En concreto, esta prevista su entrada en vigor el 1 de enero de 2019; finalizando su

vigencia el 31 de diciembre de 2023. Con anterioridad a esta fecha, se debera aprobar un nuevo PMVS.

En todo caso, el PMVS de Arcos de la Frontera podra revisarse antes si la Comisidn de Seguimiento asi lo

considerase. Segln establece la Ley 1/2010, el PMVS se debera revisar para su adaptacién cuando precise la

rnardo Mufioz Pérez

adecuacion al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo, o al nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de Arcos de la

Frontera.

sidefa Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

i‘e{gal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan 'M'i!j)

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

BLOQUE III PROGRAMA DEACTUACION
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PROGRAMACION
PROGRAMACION TEMPORAL
PRIMER PERIODO SEGUNDO PERIODO
3.1.1 EJE1 ACCESO ALAVIVIENDA (30 meses) (30 meses)
LINEA DEACTUACION A1. USO ADECUADOY OPTIMIZACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

ACTUACION A1.1 X

ACTUACION  A1.2 X

ACTUACION  A1.3 X

ACTUACION  A1.4 X

ACTUACION A1.5 X X

ACTUACION A1.6 X X

LINEA DE ACTUACIONA2 PROMOCION DE VIVIENDAS

ACTUACION A2.1 X
ACTUACION A2.2 X
ACTUACION A2.3 X

9

LINEA DE ACTUACIONA3  SUELO

ACTUACION  A3.1 X
ACTUACION  A3.2 X
3.1.2 EJE 2 REHABILITACION, REGENERACION Y ADECUACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

LINEA DEACTUACION A4. CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DEL PARQUE DE VIVIENDAS
ACTUACION  A4.1 X

rnardo Mufioz Pérez

LINEA DEACTUACION A5. ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA

"eal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér queel Plan'r]\ni!p'fu

Argbs‘,de 3 Frontera, 12 de Diciembre de 2.01

ACTUACION  As.1 X
ACTUACION  A5.2 X BN
ACTUACION  A5.3 X /

LINEA DE ACTUACION A6. REGENERACION Y REHABILITACION RESIDENCIAL

ACTUACION  A6.1 X X
ACTUACION  A6.2 X

ACTUACION  A6.3 X X
ACTUACION  A6.4 X

LINEA DEACTUACIONA7. REGENERACION URBANA SOSTENIBLE

ACTUACION A7.1 X

ACTUACION  A7.2 X

ACTUACION  A7.3 X
3.13 EJE 3 INFORMACION Y ASISTENCIA AL CIUDADANO

LINEA DEACTUACION A8. INFORMACION Y ASISTENCIA AL CIUDADANO
ACTUACION  A8.1 X X

LINEA DE ACTUACION A9. RECURSOS Y ORGANIZACION

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

ACTUACION  A9.1 X X
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan 'M’ﬁy

//
EVALUACION ECONOMICA FINANCIERA

rnardo Mufioz Pérez

al de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

s'defa Frontera, 12 de Diciembre de 2.019

603

A

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

BLOQUE III PROGRAMA DEACTUACION

Taly como se ha expuesto al principio del presente bloque, el Programa de Actuacion ha sido redactado a partir
de la realidad econdmicay financiera de la Administracion local. En el apartado 1.5 se han expuestos los recursos
econdmicos existentes, que estdn muy acotados. Es por todo ello que presente PMVS no compromete partidas
presupuestarias para el desarrollo de las actuaciones descritas en el programa de actuacién. Si la situacién
econdmico-financiera de la Administracion local cambia, se actualizard el PMVS, incorporando los nuevos

condicionantes.

A continuacién, se detalla la financiacion prevista para la consecucién de cada actuacion. Se especifica para cada
actuacion con cargo a qué programa del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020 (PVRA) y del
Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 (PEV) se ejecutard. De igual forma, se pormenoriza aquellas actuaciones cuya
realizacién se desarrollardn con cargo a los recursos humanos municipales existentes, no comprometiendo

nuevas partidas presupuestarias.

25



Pablo
diligencia sello arcos vertical


PLAN MUNICIPALDE VIVIENDAY SUELO DE ARCOSDELAFRONTERA 20192023

3.1.1 EJE1 ACCESOALAVIVIENDA 3.1.2 EJE 2 REHABILITACION, REGENERACION Y ADECUACION DEL PARQUE

FINANCIACION

LINEA DE USO ADECUADO Y OPTIMIZACION DEL PARQUE LINEA DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DEL PARQUE
ACTUACIONAL. RESIDENCIAL ACTUACION A4. DEVIVIENDAS
. R h icipal i . N ici i
ACTUACION A1.1 €cursos umano-smunlupa €s exns-tentes ,0 ACTUACION  Ad.1 Recursos humanos municipales existentes. No
compromete partidas presupuestarias especificas. compromete partidas presupuestarias especificas.
ACTUACION  A1.2 Recursos humano.smunicipalesexis.tentes. l\,lo )
compromete partidas presupuestarias especificas. LiINEA DE
Financiacion obtenida por el PVRA 2016 -2020: ACTUACIONA5. ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA
ACTUACION AL, P Iquil ifici ivi . ici [ !
UACIO 3 rograrTla dealquiler de edificios de viviendas AETUATIEN ARl Recursos humano.smunlupalesems.tentes No
deshabitadas compromete partidas presupuestarias especificas.
Financiacién obtenida por el PVRA2016-2020.
Financiacién obtenida por el PVRA2016 -2020y el Plan ACTUACION  A5.2 - Programa de actuaciones publicas convenidas para la
estatal 2018-2021. Programadel Plan de Vivienday eliminacién deinfravivienda
Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020 (PVRA): ACTUACION  A5.3 Financiacion obtenida por el PVRA2016-2020.

-Programa deintermediacidn - Programa de trasformacion deinfravivienda

- Programa de ayudas a personasinquilinas
LINEA DE

- Programa de alquiler de edificios de viviendas
ACTUACION A6. REGENERACION Y REHABILITACION RESIDENCIAL

ACTUACION Al.4 deshabitadas
Financiacion obtenida por el PVRA2016-2020.

ACTUACION  A6.1 . . o
- Programa derehabilitacién autonédmica de edificios

9

Programas del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 (PEV):

pm . . . .
o - Programade ayudaal alquiler devivienda ACTUACION A6.2 Financiacion obtenl.d.a po.r’el PVRA2101.6—202(?..

R - Programa de fomento del parque de viviendas en - Programa de rehabilitacién autonédmica de viviendas
Pt

5 alquiler ) Financiacién obtenida por el PVRA2016-2020.

£ N ., ACTUACION A6.3 ., . - -

g -Programade ayudaalosjdvenes - Programa de adecuacion funcional basica de viviendas
a

g Financiacion obtenida por el PVRA2016-2020.

Recursos humanos municipales existentes. No .
P ACTUACION A6.4 -Programa derehabilitacidn energética del parque

2

ACTUACION Al.5

rnardo Mufioz Pérez

™ . . ’
G c.ompr.om.elte part|d.as presupuestarias especificas. piiblico residencial
2 Financiacién obtenida por el PVRA 2016 -2020.
2 ACTUACION A1.6 -Programa de permutas protegidas de vivienday bolsa LINEA DE
= gelientaldeyyiendas ACTUACIONA7. REGENERACION URBANA SOSTENIBLE
.
A p R h icipal istentes. N
2% (NEA DE ACTUAEIG A ecursos umano§mun|c|pa eseX|s' entes ,c.)
" ~F i 3 compromete partidas presupuestarias especificas.
) AC TUACIONA2  PROMOCION DE VIVIENDAS ACTUACION A7.2 Financiacion obtenida por el PVRA2016-2020.
' \ '.E- ! ACTUACION. A2 Recursos humano.s municipales exis.tentes. N’o : - Programa de Regeneracién del espacio publico
compromete partidas presupuestarias especificas. . Recursos humanos municipales existentes. No
. o ) ACTUACION A7.3 ; i o
Financiacién obtenida por el PVRA2016-2020. compromete partidas presupuestarias especificas.
ACTUACION A2.2 - Programa de viviendas protegidas en régimen de
autoconstruccion 3.1.3 EJE3 INFORMACION Y ASISTENCIA AL CIUDADANO
Financiacion obtenida por el PVRA2016-2020.
ACTUACION A2.3 -Programa deincorporacién deviviendas al parque LiNEA DE
publico parasu cesion de uso ACTUACION A8. INFORMACION Y ASISTENCIA AL CIUDADANO

= ACTUACION  AS.1 Recursos humano?smun|C|paIeseX|s'tentes. No
LINEA DE compromete partidas presupuestarias especificas.

a SUELO
ACTUACION A3
ACTUACION A3.1 Recursos humano.smunicipales exis.tentes. l\’lo LiINEA DE ) ’
compromete partidas presupuestarias especificas. ACTUACION A9. RECURSOSY ORGANIZACION
ACTUACION  A3.2 Recursos humano§mun|C|paIes exns.tentes. I\,lo ACTUACION  A9.1 Recursos humano§mumapalesewaentes. No
compromete partidas presupuestarias especificas. compromete partidas presupuestarias especificas.

DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constar que el Plan Mimi‘tipal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Mun[tn

‘Eal e Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera, fue aprobada DEFINITIVAMENTE por acuerdo plenario de
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GESTION Y EVALUACION DEL PLAN

rnardo Mufioz Pérez

BLOQUETITPROGRAMA DEACTUACION

La gestion del PMVS de Arcos de la Frontera se llevard a cabo por el Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, en
concreto, por la Delegacion de Urbanismo y Proteccion Ambiental, o aquella con las competencias en materia
de vivienda. Dicha delegacién, serd la encargada de crear una Comisién de Seguimiento del PMVS, que
acompafie al documento durante los afios de vigencia. Sera designada y constituida tras la aprobacién definitiva

del Plan.

La composicidn de la Comisién de Seguimiento del PMVS de Arcos de la Frontera la determinara el Sr. Alcalde,

previa propuesta del Delegado competente en materia de vivienda.

En todo caso, compondran la Comision:

- Servicios Técnicos Municipales.

- Alcalde de Arcos de la Frontera, o representante designado por él.

- Delegados con competencias en materia de vivienda, participacién y Servicios Sociales.

- Responsable del Departamento de Vivienda y Rehabilitacion.

Asi mismo, podran pertenecer a la mesa —previa invitacion por el Sr. Alcalde y a propuesta del Delegado
competente-, ademas gestores publicos, cargos electos de la corporacién municipal, empleados publicos,
profesionales privados cuya participacion se considere de especial interés, y/o ciudadanos y ciudadanas cuya

participacion sea considerada adecuada al efecto.

La Comisién de Seguimiento del PMVS de Arcos de la Frontera evaluara el nivel de cumplimiento temporal y el
impacto de cada una de las actuaciones previstas en el presente Plan. Para ello, cuentan con indicadores

definidos. La Comisidn de Seguimiento puede determinar, de forma adicional, otros.

La Comision de Seguimiento del PMVS de Arcos de la Frontera debera mantener reuniones de seguimiento con
periodicidad, con el objetivo gestionar, vigilar y evaluar el nivel de ejecucion de las actuaciones recogidas en el
Programa de Actuacion. Para la gestion temporal del Plan, se utilizaran los indicadores de gestion, definidos en

este apartado. La Comision tienen la potestad de regular o modificar las actuaciones, reprogramarlas en el
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario General, para hacer constér que el Plan Mun

fecha 25 de Noviembre de 2.019, al punto 62 de su orden del dia.

oda la document

canismos de implantacion, crear nuevas actuaciones o eliminar alguna de las recogidas. Todas

del PMVS deben ser justificadas mediante un informe y sustentadas en los indicadores de

e redactard un informe anual en el que se evalle de forma pormenorizada el estado de ejecucion de las

idas en el Programa de Actuacion, en base a los indicadores de impacto definidos en este

acion generada en el marco de la Comisién, ademads de las actas de las reuniones, deberan

diente del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Arcos de la Frontera.

Srijde Seguimiento sera la responsable de solicitar al Ayuntamiento la revision integral del PMVS, antes
h fransclrrido los 5 afios de vigencia previstos. Lo hardn cuando consideren que esté obsoleto debido
halfa fambiado el marco normativo, la situacién socioeconémica de la poblacién, la situacién econdémica-

;e 3 éyuntamiento, u otros condicionantes de contorno.

INDICADORES

ACCESO A LA VIVIENDA

Licencias viviendas protegidas
Protegidas/total (licencias)
Viviendas protegidas

iniciadas

Viviendas protegidas terminadas
Protegidas/total (terminadas)
Adjudicaciones

Viviendas de obra nueva
Segundas adjudicaciones
Viviendas para emergencias

Total Adjudicaciones

Licencias viviendas libres
Libres/total (licencias)
Viviendas libres iniciadas
Viviendas libres terminadas

Libres/total (terminadas)

Viviendas captadas para alquiler social

Contratos alquiler social

Licencias concedidas

Licencias concedidas/1.000 habitantes
Viviendas iniciadas (visados)

Viviendas terminadas

Viviendas terminadas/1.000 habitantes

INICIAL
(Anual)

VIVIENDA PROTEGIDA
(ud)
(%)
(ud)

(ud)
(%)

(ud)
(ud)
(ud)
(ud)
VIVIENDA LIBRE
(ud)
(%)

(%)
FOMENTO DEL ALQUILER
(ud)
(ud)
CONSTRUCCION
(ud)
ud
ud
ud

(
(
(
(ud

)
)
)
)

SIGUIENTE A interanual
(Anual)

BLOQUE IIl PROGRAMA DE ACTUACION

TOTAL
2 PMVS
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REHABILITACION INICIAL ~ SIGUIENTE Ainteranual ~ TOTAL ATENCION AL CIUDADANO INICIAL ~ SIGUIENTE A interanual ~ TOTAL
(Anual) (Anual) > PMVS (Anual) (Anual) E > PMVS
, o
REHABILITACION RESIDENCIAL ASISTENCIA'Y RMDVP _a;.v
Licencias rehabilitacion Atenciones presenciales (ud) - - é -
-
Obras mayores (ud) - RMDVP ®
(=]
Obras menores (ud) - NuUmero de inscritos (ud) - .i—_,‘
Ayudas rehabilitacion Numero de nuevas solicitudes (ud) - E
Edificios con ayudas (ud) - - - - §
Ayudas concedidas para colocacion de ascensores %
Viviendas beneficiadas (ud) - - - - g .
]
Subvencién publica (miles €) - - - - e
[=%
Inversién total (miles €) - - - - o
Planes y/o programas (%) g
=
Expedientes iniciados (ud) - - - - S {:»:
Viviendas beneficiadas (exp. iniciados) (ud) - - - - > 3
T v
Expedientes cerrados (ud) - - - - g 2 N
Z 2 o
Viviendas beneficiadas (exp. cerrados) (ud) - - - - 2 a &
W ~
Subvencién publica (miles €) - - - - § = §
[ =
Inversion total (miles €) - - - - %j g 2
Total ayudas rehabilitacion y planes y/o programas 17 s £
Viviendas beneficiadas (ud) - - - - o =
T B
Subvencién publica (miles €) - - - - $78i
Inversion total (miles €) - - - - / /§<
INFRAVIVIENDAS f—El
i = | |
Infraviviendas detectadas (ud) - - - - : § .
. O
Expedientes nuevos tramitados (ud) - - - - ‘.
7
Expedientes vivos en seguimento (ud) - - - - g 3
REGENERACION URBANA SOSTENIBLE g
= T
Delimitacion de dreas de rehabilitacion integral (ud) - - - - g ;
Delimitacion de areas de rehabilitacion integral (m2) - - - - § f
[Yel
Regeneracién de espacio publico urbano (m2) - - - - é 2
2 3
Regeneracion de espacio publico urbano. Inversion (miles €) - - - - g .g
3 g
E o~
g3
@
S o
g §
s g
o
G w
gl <
ol =
a8

craft
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[
-
2
g
a
S 1 A.0 Encuadre territorial
[
g 2 Al Estructura general del término municipal
g 3 A2 Clasificacidon y categorias del suelo urbano y urbanizable - Ntcleo principal
w PLANEAMIENTO o ) , ] _
z 4 A3 Clasificacidon y categorias del suelo urbano y urbanizable - Nucleos secundarios
g 5 A4 Usos globales. Zonas y sectores - Nucleo principal
E 6 A5 Usos globales. Zonas y sectores - NUcleos secundarios
a
1] )
zg 7 B.1 Densidad urbana viv/Ha - Nucleo principal
% B.2 Morfotipologia de la edificacién - Nucleo principal
‘i 9 B.3 Morfotipologia de la edificacidn - Ndcleos secundarios
% g 10 B.4 Uso Residencial - Nucleo principal
E,; f: 11 B.5 Uso Residencial - Nucleos secundarios
% g 12 B.6 Parcelas residenciales construidas y vacantes - Nucleo principal
S e ~N . . . ’ .
s g 13 B.7 INF. DIAG. Parcelas residenciales construidas y vacantes - Nucleos secundarios
g3 a ANALISIS DEL . , N o
o W N 14 B.8 Antigliedad de los inmuebles de uso residencial - Nucleo principal
3z = PARQUE DE - . ) . , .
3 = 15 B.9 Antigliedad de los inmuebles de uso residencial - Nucleos secundarios
> ° VIVIENDA
2 g = 16 B.10 Altura de la edificacidn - Ndcleo principal
@ =
2 £ 17 B.11 Altura de la edificacion - Nucleos secundarios
= ] 18 B.12 Estado de conservacién-calidad de los inmuebles residenciales - Nucleo
E‘i\é ' principal
8= Estado de conservacion-calidad de los inmuebles residenciales - Nucleos
5 19 B.13 .
v, secundarios
%f‘ 20 B.14 Ambitos con concentracidn de potenciales infraviviendas
@
-2
' ‘Z% g 21 B.15 Inmuebles plurifamiliares construidos entre 1954 - 1979 - Nucleo principal
o =
g 2 B16 Inmuebles plurifamiliares construidos entre 1954 - 1979 - Nucleos
z 8 ' secundarios
© 5 . - ) N o
g 5 23 B.17 INE. DIAG. Inmuebles plurifamiliares > 3pl. sin ascensor - Nucleo principal
T z 24 B.18 OBSOLESCEN. Inmuebles plurifamiliares > 3pl. sin ascensor - Nucleos secundarios
& 2 25 B.19 Areas potenciales de obsolescencia residencial
(=]
5 % 26 B.20 Vivienda colectiva anterior a 1981 - Nucleo principal
3 g 27 B.21 Vivienda colectiva anterior a 1981 - Nucleos secundarios
SN
-~ Q@
o T
-
go é 28 B.22 Patrimonio publico existente y previsto
[=]
§ é 29 B.23 INF. DIAG. Viviendas construidas bajo régimen de proteccion - Evolucidn
g g 30 B.24 VIVIENDA PUBLICA Viviendas construidas bajo régimen de proteccidn - Régimen de acceso
[%a]
{‘z; S 31 B.25 Viviendas construidas bajo régimen de proteccién - Promotor
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